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1.1. INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL
FECHA: 15 de marzo de 2010

. JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Provincial de Sevilla

ASUNTO: SE/631,/09
ASUNTO: Informe de Incidencia Territorial de la Modificacién del Plan General de

Ordenacidn Urbanistica de Espartinas, Parque Terciario, Comercial y de
Ocio APROCOM".

1. INTRODUCCION.-

1.1 ANTECEDENTES.-

El documento objeto del presente informe es una Modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Espartinas, aprobada inicialmente por el Ayuntamiente en sesion plenaria de fecha 30 de
julio de 2,009, que tiene por objeto clasificar un nueve sector urbanizable de uso global terciario situado al
norte de la autovia A-49.

El Ayuntamiento ha solicitado el informe de incidencia territorial con fecha 11 de diciembre de
2.009, aportando un ejemplar del documento diligenciado.

El planeamiente urbanistico vigente es el Plan General de Ordenacion Urbanistica resultante del
procedimiento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las Mormas Subsidiarias del Planeamiento vigentes
desde el 30 de junio de 2.000, procedimiento que fue culminado con la aprobacion en sesion plenaria de
fecha 30 de julio de 2.009.

1.2 PROCEDENCIA DEL INFORME.-

El presente informe se emite en virtud de lo establecido por la Disposicion Adicional Octava de la
ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a lo especificado por el articulo 29 de la
Ley 13/2.005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Sueloy por la Ordende 21 de
febrero de 2.006 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

Por ofra parte, teniendo en cuenta que el proyecto propone |a clasificacion de un nuevo sector
urbanizable que generaria un nuevo asentamiente no contiguo con el niicleo urbano existente, se incide en
uno de los supuestos regulados por el articulo 22.1. del Decreto 525/2.008, de 16 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, v, consecuentemente, el presente informe
debe someterse a la consideracion de la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y
Urbanistica, ajustandose, a estos efectos, a la Orden de la Consejeria de Obras Pablicas y Transportes de 3
de abril de 2.007.

1.3 CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO EN EL POTA Y EN EL POTAUS.-

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia caracteriza a Espartinas como centro rural
integrada en la Unidad Territorial que constituye el Centro Regional de Sevilla, participando de una cierta
dependencia y vinculacion al sistema polinuclear que constituye la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

El municipio pertenece al &mbito del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana
de Sevilla, recientemente aprobado mediante Decreto 267, de 9 junio, por el Consejo de Gobierno de la
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Comunidad Auténoma. Las determinaciones mas importantes que tienen incidencia en el planeamiento
urbanistico de Espartinas son las siguientes:

a) El término municipal de Espartinas se localiza en la primera corona de la Aglomeracion Urbana
de Sevilla, en el denominado sector Aljarafe Norte para el que el planeamiento subregional determina las
siguientes lineas estratégicas de ordenacion:

*  Recualificar y reequipar zonas con excesiva especializacion funcional, sobre todo residencial.

*  Fomentar la centralidad de actuaciones singulares de equipamientos y servicios que doten de
caracter de conjunto a un sector atomizado por iniciativas particulares ajenas desprovistas de
una vision territorial.

*  Reequilibrar los importantes procesos de ocupacién urbana con las siguientes medidas:

o Adopcién de cautelas en la proteccion del espacio libre

o Potenciacion de ejes de transporte piblico

o Propiciar la ubicacién de iniciativas novedosas relacionadas con nuevos sectores
productivos.

b} El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla identifica en el término
municipal de Espartinas un Area de Oportunidad Metropolitana, TS5 “Centro Comercial APROCOM”,
situada al sur del nucleo urbano y al norte de la A-49, y que se corresponde precisamente con el objeto de
la presente Modificacion. El planeamiento subregional establece los siguientes criterios de actuacion para
su desarrollo:

*  Eluso global de los terrenos serd terciario-comercial, destinado a la instalacion de peguefio y
mediano comercio, huyendo de las grandes superficies comerciales.

*  Elplaneamiento municipal sectorizara y programara los terrenos de forma que se garantice el
crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando Ia ejecucion previa de las infraestructuras de
conexion con la ciudad consolidada.

®*  El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacion
con la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente
estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte metropolitano de Sevilla v la
conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de |a gestion del
transporte publico,

= Sera condicion previa al desarrollo de los terrenos la ejecucion del nudo secundario de acceso
a Espartinas desde la SE-40,

1.4 ENCUADRE TERRITORIAL Y DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO.-
Los datos basicos del municipio que permiten definir su encuadre territorial son los siguientes;

*  Eltérmino municipal de Espartinas tiene una superficie de 22,90 km?2 y tiene una estructura
de asentamientos lineal y discontinua, apoyada esencialmente en la carretera autondmica A-
8076, existiendo asimismo diversos nlcleos dispersos que se corresponden con
urbanizaciones residenciales consolidadas,

*  la accesibilidad al nicleo principal se lleva a cabo esencialmente a través de la carretera
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autonémica A-8076 que ha constituido histéricamente el eje estructurante del desarrollo
urbanistico del municipio, La autovia A-49 discurre al sur del términe municipal sin posibilitar
acceso directo a los nticleos urbanos existentes en el mismo.

= Flmunicipio tiene una poblacién de 11.838 habitantes segin el padron municipal de 2.008,
habiendo tenido un crecimiento demografico en la lltima década del 168,56 %.

1.5 ALCANCE DEL INFORME.-

El presente informe de incidencia territorial se emite con independencia de la necesaria verificacién
del Plan a la legislacion urbanistica a los efectos de su aprobacion definitiva, y sin menoscabo del
pronunciamiento gue sobre el mismo realicen los diferentes organismos competentes de acuerdo con la
legislacién sectorial de aplicacién

2.-  ALCANCE DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y ENCUADRE MUNICIPAL .-

~ s - - ——-———

2.1 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.-

El presente proyecto tiene por objeto clasificar como suelo urbanizable sectorizado de uso global
terciario unos terrenos de 221.631 m2 de superficie, actualmente clasificados como suelo no urbanizable,
situados al norte de la autovia A-49 y a una distancia aproximada de 1 km del enlace previsto con la futura
SE-40.

La Madificacién establece los siguientes parametros estructurales para su desarrollo mediante el
correspondiente plan parcial:

- Superficie SECtOr. ..o veeiiiieiieninns TR 199.399 m2

- Sistema general areas libres..........o.cocveeenann 22,232 m2
Total drea de repanto.........coocoiviiinns 221,631 m2

sseglobal snsnsninmannananaiaien Terciario

- Edificabilidad ..........ccoocevvininninnns v 0,90mM2/m2

- Aprovechamiento medio 0,880972 m2/m2

2.2 CONTENIDOS ADICIONALES JUSTIFICATIVOS DE LA COHERENCIA CON LA
ORDENACION DEL TERRITORIO.-

El proyecto no contiene una decumentacion especifica y diferenciada que valore adecuadamente la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de
ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras y servicios
supramunicipales, y recursos naturales basicos, tal como exige la Disposicion Adicional 2° de [a ley
1/1994, de Ordenacion del Territorio de Andalucia,

3. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.-

La valoracién de la incidencia territorial se centra en las determinaciones que supongan una
alteracion de la estructura de asentamientos del municipio, analizando sus repercusiones en las
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infraestructuras y servicios territoriales y el nivel de exigencias establecido para garantizar la viabilidad de
las actuaciones. A estos efectos, se toma como marco de referencia normativa el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, aprobado mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, v el Plan de
Ordenacion del Territorio de |a Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado mediante Decreto 267, de 9
Junio, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Autonoma.

3.1 SISTEMA DE CIUDADES Y ESTRUCTURA DE ASENTAMIENTOS.-

Los terrenos que se pretenden incorporar al desarrollo urbano estdn situados al sur del niicleo
urbano y al norte de la A-49, correspondiéndose con el &rea de oportunidad metropolitana TS5 “Centro
Comercial APROCOM" propuesta por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla,

Analizando la presente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas en
el marco de las determinaciones normativas del planeamiento territorial vigente relativas al sistema de
ciudades, se ponen de manifiesto las siguientes consideraciones:

3.1.1 Modelo territorial y urbano.-

La clasificacion de suelo propuesta por la presente Medificacién propone |a creacion de un nicleo
de actividades terciarias que no estd integrado en la estructura urbanistica del planeamiento vigente, ya
que conslituye un asentamiento aislado apoyado exclusivamente en la autovia A-48, En este contexto, y
teniendo en cuenta las determinaciones del planeamiento territorial de aplicacion, se manifiestan las
siguientes consideraciones:

a) La cualificacidn de los terrenos soportes de la modificacidn como 4rea de oportunidad en el
marco del POTAUS, conlleva en si misma su incorporacion al sistema de asentamientos de la Aglomeracion
Urbana de Sevilla bajo una serie de condicionantes establecidos por el planeamiento subregional,
destacando la necesidad de garantizarse por el planeamiento general municipal un crecimiento ordenado
de la ciudad, acreditando la ejecucion previa de las infraestructuras de conexidn con la ciudad consolidada.

b) Habida cuenta que el proyecto se limita a clasificar los terrenos colindantes con la autovia A-49,
no proponiendo ninguna actuacién que integre los nuevos crecimientos en el nucleo consolidado, se
considera necesario llevar a cabo la ordenacién de los terrenos en el marce de una figura de planeamiento
general que permita dar respuesta a las exigencias establecidas por ¢l planeamiento territorial vigente.

c) Por otra parte, se pone de manifiesto que el proyecto se integra en la estructura urbanistica
definida por el Plan General aprobado inicialmente el 18/12/2006, Plan del que se desgaja esta
Modificacion para clasificar el suevo sector urbanizable sin garantizar la continuidad con la ciudad
consolidada. El referido Plan General fue objeto de informe de incidencia territorial desfavorable con fecha
28 de junio de 2.007, sin que hasta la fecha se tenga constancia en esta Delegacion del estado actual dela
tramitacion del mismo.

3.1.2 Justificacion de las crecimientos propuestos.-

La lacalizacion y alcance superficial de los terrenos que se incorporan al desarrollo urbanistico se
adapta a las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.
Consecuentemente, en aplicacion del articulo15.2 de las Normas del POTAUS, la clasificacién como suelo
urbanizable de estos terrenos no computan a los efectos de las determinaciones sebre la dimension de los
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crecimientos urbanos en el planeamiento general establecidos en la Norma 45 del POTA.

Por otra parte, dado que estamos ante una Modificacién del planeamiento vigente, que se tramita
simulténeamente con otras medificaciones (“Terrenos de Tablantes”, "Las Sesenta” y "Terrenos Franco
Ruz), se pone de manifiesto el alcance de la Disposicién Transitoria Cuarta del RDL 2/2008, que obliga a
abordarse mediante Revision o nueva formulacion del Plan General las actuaciones gue conlleven, por sl
misma o en union de las aprobadas en los dos tltimos dos afios, un incremento superior al 20% del suelo
urbanizado del municipio.

3.1.3 Ordenacion general de usos.-

La ordenacion de usos del sector se adapta, en lineas generales, a los criterios de aciuacion
establecidos por el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla para el drea de
oportunidad metropolitana que constituye el nuevo sector que se clasifica. No obstante, se pone de
manifiesto que el uso pormenorizado de grandes superficies comerciales, especificamente permiticlo por el
proyecto, esta expresamente desaconsejado por el planeamiento subregional como criterio vinculante para
el desarrollo del drea de oportunidad.

3.2 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS .-

El provecto mejora el ratio por habitante de equipamientos y espacios libres existente en el
municipio, ya que, amplia la reserva de sistema general de espacios libres y equipamientos con una
superficie equivalente al 10% de la superficie del sector, y todo ello en el marco de un proyecto que no
genera nuevos usos residenciales.

En relacion con las dotaciones locales propias del sector, se pone de manifiesto que, en aplicacion
del articulo 54.8 de Jas Mormas del POTAUS las reservas de suelo para dotaciones locales deben
dimensionarse conforme a los limites superiores establecidos en el articulo 17.1.2° de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3.3 INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.-

El nuevo sector urbanizable esta situado al norte de |a autovia A-49 y a una distancia aproximada
de 1 km del enlace previsto con la futura SE-40.

Teniendo en cuenta que la puesta en carga de este centro de actividades terciarias tienen una
incidencia directa en la autovia A49, el planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la
propuesta en relacion con la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya, aportando el
correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte metropolitanc de Sevilla y la
conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del transporte
plblico.

‘Asimismo, teniendo en cuenta el carécter metropolitano de la actuacion, en aplicacién de las los
criterios de actuacion establecidos por el POTAUS para el desarrollo de las Areas de Oportunidad sera
condicion previa al desarrollo de los terrenos la ejecucion del nudo secundario de acceso a Espartinas
desde la SE-40.
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3.4 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.-

El proyecto debe definir adecuadamente las infraestructuras Y servicios necesarios para satisfacer
la dgmgpda de los nuevos crecimientos previstos, cuantificando justificadamente la inversién y acreditando
la viabilidad de las mismas por parte de los organismos responsables.

3.5 PROTECCION DEL TERRITORIO Y PREVENCION DE RIESGOS.-

El proyecto debera acreditar la no inundabilidad de los terrenos cuya clasificacion como suelo
urbanizable se propone. Las determinaciones y conclusiones de [os estudios complementarios necesarios
deberan ser informadas favorablemente por el organismo sectorial responsable.

4. CONCLUSICNES .-

4.1  SINTESIS DE LA VALORACION TERRITORIAL DEL PLAN GENERAL.

A la vista del anlisis efectuado en el punto anterior se ponen de manifiesto los principales
aspectos que deben reconsiderarse en relacion con los principios y objetivos de sostenibilidad establecidos
en el planeamiento territorial de aplicacion:

* laclasificacion de suelo propuesta por la presente Modificacién propone la creacion de un
nucleo de actividades terciarias que no estd integrado en la estructura urbanistica del
planeamiento vigente, ya que el proyecto se limita a clasificar un nuevo sector aislado
apoyado en un enlace propuesto en la autovia A-49 sin propiciar la continuidad con I ciudad
consolidada.

= Aunque la consideracién de los terrenos soportes de la modificacion como area de
oportunidad en el marco del POTAUS, conlleva en si misma su incoerporacion al sistema de
asentamientos de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, el proyecto no da respuesta a los
condicionantes establecidos por el planeamiento territorial para su incorporacion al desarrolla
urbanistico, ya que no garantiza un crecimiento ordenado de Ia ciudad ni acredita la ejecucion
previa de las infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada, Consecuentemente, se
considera necesario llevar a cabo la ordenacién de los terrenos en el marco de una figura de
planeamiento general que permita dar respuesta a las exigencias establecidas por el
planeamiento territorial vigente garantizando la integracian del nueve sector en la ciudad
consolidada.

*  Aungue la ordenacion de usos del sector se adapta, en lineas generales, a los criterios de
actuacion establecidos por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla, se pone de manifiesto que el uso pormenorizada de grandes superficies comerciales,
especificamente permitido por el proyecto, estd expresamente desaconsejado por el
planeamiento subregional como criterio vinculante para el desarrollo del area de oportunidad.

= F plan‘eamiento general municipal deberd justificar la viabilidad de la propuesta en relacion
con Jg infraestructura viaria supramunicipal en la que se apaya, aportando el correspondiente
estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte metropolitano de Sevilla y la

conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del
transporte plblico.
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®=  En aplicacion de las determinaciones del POTAUS sera condicion previa al desarrollo de los
terrenos la ejecucién del nudo secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.

=  ElPlan debe definir adecuadamente las infraestructuras y servicios necesarios para satisfacer
la demanda de los nuevos crecimientos previstos, cuantificando justificadamente la inversion
y acreditando la viabilidad de las mismas por parte de los organismos responsables.

*  Elproyecto debera acreditar a no inundabilidad de los terrenos cuya clasificacion como suelo
urbanizable se propone,

4.2  VALORACION GENERAL DE LA COMISION INTERDEPARTAMENTAL.

Lz Comision Interdepartamental, en su sesion del 22 de febrero de 2.010, adopté el siguiente
acuerdo;

“La Comisidn considera que la modificacion de! PGOU de Espartinas (Sevilla), Parque Terciatio,
Comercial y de Ocio “APROCOM", tiene una incidenicia territorial negativa, por plantear la creacion de un
nlicleo de actividades terciarias aislado que contraviene al modelo de ciudad compacta del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia, asi como plantear un uso pormenorizado de gran superficie
comercial que estd expresamente desaconsejado por ef Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) como criterio vinculante para el desarrollo del drea de
oportunidad. Asimismo, la modificacion ha de realizarse en el marco de una figura de planeamiento general
para cumplir las exgencias del planeamiento territorial y el desarrolle de fos terrenos queda stjeto a fa
condicion previa de la ejecticion del nudp secundario de acceso a Espartinas desde fa SE-40

La Comision considera conveniente que, a fravés de fa Consejeria de Vivienda v Ordenacion def
Territorio, se contine con la colaboracién entre el Ayuntariento ¥ las Consejerias implicadas en fa
redaccion del Flan General a fin de adaptar sus propuestas a las observaciones ¥ recomendaciones
realizadas, asf como a las previsiones de programacion e inversicn de las Administraciones Puiblicas. "

4.3 VALORACION FINAL DEL PLAN GENERAL.-

Teniendo en cuenta lo establecido en el presente infarme, dada la incidencia territorial negativa de
la Modificacion de referencia del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas, se han de
introducir las modificaciones oportunas al objeto de que guarde una mayor coherencia con las
determinaciones de la planificacion territorial que le afectan v las previsiones de las Administraciones
Publicas.

Sevilla, 15 de marzo de 2.010
LA DELEGADA/PROVINCIAL

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla. Telf. 955 057 100. Fax 955 057 179
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2.1. INFORME DE DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
FECHA: 17 de diciembre de 2009
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22/12/2809 @9:32 354551335 PAG, Bl 22/12/2009 @3:32 954561836  APROCOM PAG. B2
_ Ministerio de Fomento ' : . _ 2@5
. i '. ; L,
NTO | DEMARCACION : : i :
i OF CARRETERAS |
: DEL ESTADO :
: EN ANDALUCIA |
| o F I ¢ 1 of | —'| superficie de r-,--'- en la confluentia de :_;-:J a future .,Enmnt‘:retn,
SREE v MSE@ R se sitia en lgs El Escribano, La Marquesa y Las Esperdidilias, aE: sur del nticleo
' i - ATRIDOON S urbano de Esbartinas,|a| 1,5 kilometros Hacia Bollullos de la Mitacion. El terrano es” no
= * "CONFEDERAGION PROVINCIAL DE COMERCIO Y SERVICIOS DE SEVILLA urbanizable”, jpor 1o dud se debe acometer una modificacion puntual de las normas
41001-SEVILLA subsidiarias dl muni lé- i : |
diciembre do ' La ubicacién ke un centro comercial y de ocio, (teatro, cine, hotel-spa, efc), como @
Ecﬁac é&"ﬁcm DE RE mn.:auvdauhm DENUEVGS proyectado eXjge un Estudio de Tréfico y Movilidad por diversa normativa aplicable:
T COPRRTIAS BEAILLA) PARA UBOACION PARGUE | ' Aglomeracién Urbana de_Sevila
M : ; i ) 3 ) - El Pidn de Ordenacidn Temitorial de la meracién ana de i
- EWPRESARILYOPOCKAPRCDOL. | - o o _ (POTAUS). El mismo, en su artfoulo 35 de sus s, establece una “Zona de
Cautefy” que e extiends hasts 200 metros mas alla de |a Linea Limite de
5 Edificdcion, (50 metros para a A9 desde arista exterior de la calzada deracha,
P para dste caso), dentro da la cual cualquier actuacién edificatoria debe garantizar
= ' la fungionalidad de la via de transporte afectada, asi como la movilidad. i B
- | - Los dces qub se plantean modifican el E;.nlaca de Es:par_ﬁnas,-'eh' “actual
. constficcion, |y por fanto resuta de aplicacion la  Orden Ministedal
Con fbcha de 41 de septiembre de 2009, ha tenido entrada en esta Demarcacién FOM/3B73/2007 te 24 de Septiembre, (Disposicion Quinta nimero 2).
de Carreterds escrilg‘ de Innovacian y Comercio Urbano S.L., en el que se solicita el : ; _ ) _
informe de fiabilidad indicado en el Asunto, como tramite previc a la radaccion del - Legisihcion de|comercio autonsmica, cuando z:f,ntm comercial no esté previsto
comaspondignte proyecto de construccién, Se adjunta a Ia solici estudio de trafico en el jplaneanfiehto urbanistico yigente, (Articuo 38 1.e de la Ley 111996, de
aclén del Parqus Comercial. Com or de Andalucia segun la redaccién dada por la Ley 6[2_002; y
Arti i1 de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Tamitorio de Andalucia).
Esta pefatura, una vez analizada la documentacién aportada, y consultados |os i-
Servicio Téchicos de esta Demarcacién de Carreteras, informa: ;
! 2, Estudio de trafico }
1. Cuestioges PM1-= El punto de|partida les el Estudio de ‘Tréfico de la ISE-40, (Estudio Informativo), en
i ic 2 ) . . i particular de {a matriz|de viajes, que ajusta con un modelo gravitatorio.
Se ha presgntado el Estudio que se informa al objeto de evaluar a viabilidad de los. ; . )
accesos probuestos para la construccién de un centrp comercial y de ocio, ubicado de El Estudio cdnsidera lag estaciones de aforo de las redes estatal y autondmica del ambito
forma adyapante al nuevo enlace de Espartinas en la A48, en fase actual de ST mé‘ifopbil'taﬁ de Sevilld, en al periodo 1994-2004, asi coma las encubsfas realizadas en
construcciér} La redaccion del mismo I8 ha realizado la consultora de ingenierfa Asocivil. Espartinas, §ara modelizar el tréfico en :el enlace A-49 con SE-40 y Espartinas. En esta
E ' modelizaciéd se asumel un reparto de trfico de una manera determinista, que no incluye
El nuevo enface a Egpartinas, enlace satélite, se ejecuta dentro del enlace de la A-49 con un analisis dp sensibilidad del modelo, y sin un desarrolio justificativo.
la nueva Adlovia de:Circunvalacién de Sevilla SE-40, al cual se conecta mediante vias | :
colectoras, gurandd: en las obras de clave 48-SE-4540, adjudicadas a la UTE Intersa- Estableciendo como afo de puesta en gervicio el 2013, realiza una prognosis del trafico
Puentes, y dctualmente en ejecucion. al 2030, en I que sejasume las siguientias hipétesis:
El planeami#nto de Espartinas estd actualmente en renovacion, (si bien recientemente se - Tréafigo inducido ! 10% : .
informé un Pocumento de Adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Espartinas, en las | i
cuales no figuran log desarrolios urbanos que si figuran en 'a documentacion que se - Crecjniento 2Da4 al 2013 al 8% anual |
adjunta, apgreciendd e suelo como nistico), si bien la propia ubicacién del enface satélite i 1 ;
de Espartinds prevé Flld‘\ﬂ crecimiento urbano. - Crecimiento 2013 al 2030 al 2,5 % anual
El nuevo cgntro comercial, para el que la Junta de Andalucia ha incluido un area de na . L : : .
oportunidadjan el Pign de Ordenacion del Teritorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla 3"" pons épj:]““* Aﬁg‘"""ﬁ d:‘s ";’1‘;223;“'?:;‘? - m;‘;"“;: 3&:;‘;’;‘;: d"?z:o”é?‘":
(POTAUS), Bl bien éste indica que serd condicién previa al desarrolio de los terrenos, la ecta ;’s, g y oy c::n on 'rﬁomatic;gAIMS'UN L
ejecucion dgl nudo idé acceso a Espartinas desde la SE-40, se levantard sobre una simulacion iTHOa. poys S fEscaaen: .
- 1-7 | 1 MINISTERIO =
Avda, Amérco Vespucio, 5 ; DE FOMENTO )
- ; i Edif. Cartuja, Portal 1,1° . | | ; : e . _. .DIRECCION GENERAL
, ! 41071 SEVILLA U sy e v A = || : : DE CARRETERAS
TEL.: 95 448.79.00 . ;o : ' |
FAX: 75 44B 17 47 | 2 g';.lESDDYO
| i '
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La Autovia [SF-40 se mantiene para el periodo de estudio con Nivel de Servicio C,
(alcanzaria 41 D en e afio horizonte para crecimientos: superiores al 2,5% anual), si bien
en la simulgrion dinéimica se muastran problemas en las biffurcaciones del enlace, el
tronca se mantiene en niveles de servicio B.

|

El analisis nnlac# determina para el afio horizonte niveles de servicio en algunos
casos D parg la hora 100, en convergencias y divergericias el nivel de servicio seria el B,
siguiendo la|metodologia "estética® del: Manual de Capacidad. La simulacion dindmica
muestra valgres del ‘nivel de serviclo Infericres, el C para el 2013 en casi todos los
ramales del enlace )itroneo de la A-49, pasando pafa el afio 2030 al nivel D para el

tronco de la p-49, migntras en los ramales llegan a alcanzarse niveles de servicio F para

los movimieptos qud procedentes de la SE-40, (norte y sur), tengan como destino
Espartinas oja-49 (Huelva). : :

El Estudio cgntinda gon la evaluacion del trafico generado por el centre comercial y de
ocio, que se pvalla dp nuevo con pardmetros deterministas, y basados en la experiencia
previa del actor con otros centros ¢comerciales similares, sin realizar de nuevo un
andlisis de sgnsibilidad de los pardmetras aceptados como generadores del tréfico, Para
el estudio dq |a capdcidad del enlace se toma del dia semanal de mayor afluencia af
0, separando las salidas de las entradas al mismo, (de nueva se parte de

_valores empficos tratados de forma determinista), para establacer valores medios de

dia de mayer afluencia, para obtener de‘aste valor medio Ia intensidad de
la hora 100, ue serd |a usada en la simulacin del trafico, Unicamente ya mediante la

I.i 2 '
El 'u'éﬂcq gegerado por el Centro Comercial se suma: al determinado en la prognosis,
(trifico simul§aneo), sn blen el Estudio realiza dos ajustes:

|
enta el tréfico inducido, (10%).

un 26% la intensidad de hora 100 considerada para el tréfico de base,

nsiderdr &l efecto de la variacion semanal del trafico (el andlisis del tréfico
un diaina laborable). )

caractgrizado es introducido en el madelo dinamico, de! que se obtiene
valores de niel de sefvicio F ya en el 2013, (afo de puesta en servicio), en los accesos &
Espartinas, fyndamerjtalmente en los ramales de acceso al enlace satélite, (tanto en |a
hora punta d¢ entradg como en la hora punta de salida);

En vista de gllo se propone una maejora del acceso a Espartinas, que se describe en et
apartado sigiiente dejeste informe.

3. Propuesfa mejord ds enlace de Espartinas

El Estudio prgpona Ia* siguientes actuaciones en el enldce satélite de Espartinas:

i AmpliLcir‘sn a dos carriles del ramal de la margeni derecha de la A-49, desde la que
se dafacceso a la Autovia SE-40, norte y sur, y al eniace de Espartinas.

ii. Remofelacionda la Glorieta Nerte del Enlace de Esparfinas:
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Eumantﬁ de su diametro

ustitucipri del lazo indirecto del ramal pracedents de la colectora que
ranalizaleltrafico procedenta de la Aubvia_l SE-40, por un lazo directo.

« fcambio He ubicacion de la boca del ramalde salida sentido A-49 {Huelva), ¥
Lbicacién e una nueva boca para conectar un vial de salida del centro
omercial e dos carriles, que ademdas se conecta con un ramal de giro a

derechas directo con la salida sentido A-49 (Huelva).

« [Remoddiacion de la entrada procedente de la A-49, shora ampliada a dos
cariles, de forma que dicho vial se conecta directamente al aparcamiento
del centfo comercial para o cual cruza a distinto nivel la glorieta (Estructuras
E1y EZ del plana de Planta de Reordengcién de Accesos). Para mantener
|Ia funcidnalidad de dicho vial del mismo se desgaja un ramal que da acceso
alaglo ieta y dal que parte adem4s un ramal de giro directe exento para el
movimignta a Espartinas. El carril de desacsleracidn tiene una cufia de 70
metros ly Una longitud de 100 metros, lo que sin mas consideraciones es
suficienfe para una velacided de circulacion en la via colectora de 80 Km/h
yuna d? dalida en el ramal de acceso a Espartinas de 60 Kmm, -~

il. Amp&acidn db la estructura del paso superior del enlace sobra la A-49, para
habitftar dos darriles en el sentido Espartinas a A-49/SE-40, (Estructura E4).

v, Rem :dolaciéi'l de la Glorieta Sur del Enlace:

« {86 unifican las dos bocas de salida de la rotonda, de tal forma que se
elimina’ el lazo directo para el movimiento sentido A-49 (Sevilla),
duplicandose a dos carriles el indirecto en el que se plantea un tramo comun
de 250 metros, bifurcandose posteriormente: el carril izquierdo se incorpora
ala vla:mlectora para los movimientos con destino SE-40 (Norte y Sur}, y el
derechg para recuperar su trazado original como ramal de incorporacion a la
A-49 antido Sevilla, '

Con esta d pcsiciéh nueva, el Estudio procede a realizar una simulacion dindmica del
{réfico parajos horizontes temporales 2013 y 2030. Tanto en las horas punta de salidas y
tramos: niveles de servicio C para el 2013, y para el 2030 niveles C en

El Estudio e Tréﬁo«l:: ‘no ha considerado la ampliacién a un tercer camil por calzada de
este tramo| de |a Autovia A-49, obras actualmente iniciadas, (Clave 14-SE-4710),
adjudicadad a Joca ingenieria y Construcciones S/A.. Por ello entendemos que los
niveles de pervicio Fn la A-49 seran superiores a los que figuran en el Estudio en 10
referidc al't onco dajlaAutoviaA-49. T s
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Enioque s j refiere a la metodolagia seguida el Estudio adolecs de una justificacion més

clarificadorade los valores obtenidos para el tréfico, asi como de las hipotesis asumidas

por la aplicgcion infqrmédtica con la que se realiza la simulacién dindmica, asf como los

fundamento de_cap¢ub mismos de dicha aplicacion. Ademés debe observarse que se

3:#‘::9;0#23;%1{@;‘13 rapar;o de Im:';m que no se justifican y que ademas pueden
,1$in que se a realizado un analisis i

12 bondad 441 modekty oo oo :zon”' nalisis de sensibilidad para sancionar

E_ntanQemo ademad que deberia figurar, o al menos hacer referencia a que no es Ia
situacién mas desfavorable, el analisis de un dia laborable con el tréfico simultdneo.

R En-lc_Lque- d refiere a [as propuestas de mejora, entendiéndolas a nivel de disefio previo,
(el ajuste trlctq ajnormativa en el Proyecto de construccién), en lneas generales
suponen ung mejora! del funcionamientp del enlace de Espartinas, si bien el acceso al
centro comeycial s¢ prioriza realizandose de forma directa, relegéndase a un nivel inferior
los movimientos hac@ Espartinas, pudiendo repercutir negativamente en aste movimiento
sl 6 praducg una cola de vehiculos en el accaso al centro comercial. E Esquema méas
rllclonal‘: yp demas ‘més conforme con los criterios de seguridad vial en cuanto a la
separacién e |as botas de la rotonda, conforme ademas con la planificacion urbana de
Espartinas: drecimiento-hacia la A-49 y Ronda Exterior Urbana que conecta el enlace con

S la carretera \-8076, i(dando acceso a parle de Gines), seria la continuidad del ramal

"~ .. ..procedente fe la A-49 (Sevilla) desdoblado hasta la glorieta norte, que no presenta
problemas d¢ capacidad, y sea el movimiento hacia el centro comercial ef que se habilite
lateralmente fp través'de una salida desde el ramal procedente de la A-49 (Sevilla) hacia
una yia perfnetral wbana que pase de manera inferior a la boca de conexién can
Espartinas dg la Glorleta Norte, y sea desde esta via urbana desde la que se acceda al
aparcamient§ del centro comercial, segin el croguis siguiente:

MINISTERIO 59
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS

UNIDAD
DE APOYO

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

22/12/208

9 B89:32 354561836 APROCOM PAG.

Es decir: - ) :
o Eliminar |e!! trazado previsto para el acceso al Centro Comercisl en el

egmentp da’b’, conservéndose el tramo bb’ como acceso a la glorieta norie
el ramal ofigen A-48 (Sevilla).

liminar el ramal previsto para acceso @ Espartinas, con su ramal de giro
iracto, ya que este trafico se da por b’
i

s par el qicqeso al Centro Comercial por: el trazado de la linea azul ab
Lonsiderdndola como via urbana desde 'la que se da acceso al oen!ro
:omaré?lﬂen a. Este vial cruzaria a distinto nivel, paso inferior 1, con el vial

brocedente de la A-49 (Sevilla) mediante un caril de deceleracion similar al
ue &8 fpune en o Estudio para dar accaso a Espartinas. El vial deberfa

labrirse -[:oh dos carriles para garantizarf la capacidad, y no afectar a la

sensibilidad sis asumidas. £n cualquier caso se considera, a les-efectos de
la viabilidad{de ios akcesos, como un punto de partida verosimil, que debe contrastarse
en el coresondientd Proyecto de Construccién de los Accesos, an el cual si dabe figurar
al Andlisis He Sengibjlidad. mrEﬂmm:nﬁgﬁo—ﬂ?»u“muyeszunﬁmh-w
transporte:pgblico,.(Flan.Metropolitano de Fransporie-de:Sevilia).

2¢.. Siemprd y cuando la ejecucién de las ampliaciones y remodelaciones que figuran en
|a propuestd se lleven a cabo por el promotor con posterioridad a la puesta en servicio de
ja Autovia 9E-40 enl el tramo Almensilla-Espartinas, (Obra 48-SE-4540); no se esperan

aryla c.nnstruncién de las mismas derivadas de la ejecucion F[sm y lramﬁacqén
administratita de las obras. Las amplisciones previstas se contemplaran en la e{oc:umén
de las obra}: trazados; de servicios aféctados, conducciones DGT, etc; y ademas en el
disefio del baso supefior, caso que dicha estructura se incluya en el Moqmudu del
Proyecto, s§ comprdbara que la misma es ampliable de acuerdo a las previsiones de la
propuesta. | ! ' oo

I

3°. Las prbpuestag mejoran el funcionamiento del enlace, si bien esenciaimente el
impacto de Ja ubicagién del centro comercial genera las puntas con los bajos niveles de
servicio en ion que actualmente se esta construyendo.

%de mejora y reotdenacion del enlace consideramos que el acceso
bjecutarse no de:forma directa desde |a via colectora, y si & través

rbanc al que se pueda dar acceso desde la colectora sin introducir dicho
afcirculacion por ia gloriata norte del Enlace de Espartinas.

4°. De las

osicién He salida del Centro Comercial, nueva boca de la Glorieta Norte,

arse considerando a dichd vial como urbano, (vial perimetral det sector), al
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eJtliﬂen de salida -dei centro comercial previamente, (punto a, del

tenidal| N cuenta las corisideraciones indicadas, y remitido informe con la
de estaJefatura a la Directién General de Carmeteras para su rasolucion, de
Orden FOM 2873/2002, si Esta estima procedents la reordenacién solicitada,

el correspondiente Proyecto de Construccion, que estara suscrito por

m dhe(l viailadn por'.l ;olegio profesional correspondiente, y tramitar la
1el-mismo, en los terminos y condiciones que fijan Ja Ley 25/1988, de
~we— .. . - Carreteras, § su Reglamento, RD 1812/1994. _ , .y .
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2.2. INFORME DE SECRETARIA DE ESTADO DE PLANIFICACION E INFRAESTRUCTURAS - DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
FECHA: 18 de mayo de 2010
15 dun. 2010 9:19 AYUNTAMIENTO DE ESPARTINA 24154 P, 7 ) .'—-‘ 15 Jun. 2010 9:19 AYUNTAMIENTO OF ESPARTINA N241h4 P 3

. E

s {TANISTEAID DE FOMENTO g
m : REGISTRO GENERAL SECRETAR(A GENERAL DE
Hinisterio da Fomento INFRAESTRUCTURAS
g 006806 200310 omccaOvENERAL e
14
MAY 2010 07 | REGISTRODE SALIDA oAESOON L o
_ - . CONSERVACION ¥ EXPLOTACION
o T
o F | G JL _o
ENTRADA ‘i{,’ 51@:;3:ﬁ?ﬁiﬁéﬁgﬁ?ﬁ‘sﬂgﬁt —| 7 Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, y su Reglamento General,
SREF, ¢/ Américo Vespucio, 5 Portal 1 1° pl, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
wrer.  PU-SE-0620.1 41071 SEVILLA
(i 18.05.2010 3. Se grafiard en la documentacién de la Modificacion Puntual, el
o o _ enlace entre la S-40 v la A-49 actualmente aprobado y en fase de
ASUN : ejecucién, tal y como se recoge en el proyecto "Autovia S-40,
| L_ _| Tramo; Enlace SE-648 (Almensilla)-Enlace A-49 {Huelva)' de clave
48-SE-4540.

4. Se hara constar en la documentacion de la Modificacion Puntual

Aprobaclén Inicial de la Modificacién Puntual de la Adaptacién Parcial del
P.G.0.U. de Espartinas a la L.O.U.A. Provincia de Sevilla. claramente, de acuerdo con lo recogido en ef POTALS, gue antes
Interesado: Ayuntamiento de Espartinas. del desarollo del parque empresarial y de ocio
Modfficacion Puntual, se debe haber ejecutado el nudo de acceso a
Espartinas desde ta SE-40.

5. Es necesario incorporar en la nomafiva de las nuevas
construcciones, la obligatoriedad de realizar un esfudio de niveles
sonoros para garanfizar que los niveles acusticos sean los

En relacion con el asunto indicado, le comunico que ¢l Sr, Director General de _
Carreteras, coh fecha 12.05.2010, ha resuelto lo siguiente: ' adecuados a la zonificacién aclistica que exige la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
I, Informar desfaverablemente la Modfficacion Puntual de la Adaptacion octubre (BOE de 23 de octubre de 2007). En dicha normativa se
Parcial del P.G.0.U. de Espartinas a la L.O.U.A, provincia de Sevilla, ' especifica, entre otros condicionantes —que incluyen el concepto de
debiéndose tener en cuenta las siguientes consideraciones para su ' zonas de servidumbre aclstica, en las cuales se podran establecer
eventual aceptacién en el futuro: ' restricciones para determinados usos del suelo-, gue no podran
concederse nuevas licencias de construccion si los Indices de
1, Debera presentarse para su autarizacién, en su caso, un proyecto . inmisién (ruido) medidos o calculados, incumplen los objetivos de
de acceso al Parque Empresarial de Ocio que tenga en calidad acustica (anexos Il y |l del Real Decreto) que sean de
comm generado por of mismo y sea compatible aplicacion.
con la obra en ejecucién de clave 48-SE-4540. Se confeccionard
para ello un im%io_de’tré_ﬂwa_m;lﬁd‘en &l que se analice Ia Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, con el ruego de su
incidencia de los desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de traslado al interesado.
la carretera. En dicho estudio se incluird expresamente el andlisis
de la capacidad @6 Ios enlaces para atender la demanda da salida FL SUBDIRECTOR GENERAL ADJUNTO
DE CONSERVACION Y ACION,

de la carretera en horas punta.

2. Se reflejard en ios plancs, a una escala adecuada, y en la
documentacién de la Modificacin Puntual, las limitaciones a la i
propledad establecidas (zona de dominio publico, zona de Fdo.: Agusiin Sapchez Rey
servidumbre y zona de afeccién) y la linea limite de edificacion, asi
como la prohbicién de cualquier tipo de obra de construccidn
(inclusive instalaciones aéreas o subterréneas) desde dicha linea
hasta la carretera, de la Autovia SE-40 y de los ramales qué

conforman el enlace entre la SE-40 y la A-49, segin establece la
NOTA: Se devuelve la documentacion enviada.

Pég. 212 MINISTERID
DE FOMENTO

]
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2.3. INFORME DE DEMARCACION CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
FECHA: 4 de junio de 2010

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”
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AYUNTAMIENTO DE ESPARTINAS
PARQUE NTRA, SRA. DEL ROCIO, 1.
41807-ESPARTINAS (SEVILLA)

FECHA (dde mn de 20

ASUNTO: REMISKON RESQUCIUNAPROB&CIW IICIAL DE LA
MODIFICACIGN PUNTUAL DE LA ADAPTACION PARCIAL
DEL PGOU CE ESPARTINAS A LA LOUA. PROVINCIA SEVILLA
INTERESADC: AYUNTAMIENTO DE ESPARTINAS.

A4 _

Se remite copla de la Resolucién de fecha 12 de mayo de 2010 de la Direceion General de

Carreteras, sobre lo referenciado en el Asunto, para su conocimiento y efectos.

indicarle , no obstante, que el punto 1 de la Resolucion se considera cumplimentado con el
expediente de “Informe a la viabilidad de nuevas accesos en el Enlace de la SE-40 y la A-48,
T.M. Espartinas (Sevilla), para la ubicacion del Parque Empresarial y de Ocio APROCOM’, que
fue presentado en esta Demarcacion y tramitado para su Resolucién a la Direccion General de

Carreteras el dia 2 de marzo de 2010.

"r K DEMARCACION,

aquez Orellana -

Avda. Américo Vespucio, §
Edif. Carhvja, Porfol 1, 1°
41071 SEMILLA

TEL.: 95 448.79.00
Espodiola EAv. 08 440 70 40
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2.4. INFORME DE SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS - DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA

FECHA: 17 de noviembre de 2010

¢/ Américo Vespucio, 5, portal 1, 12 planta
41071 SEVILLA

L |

Informe de viabilidad de nuevos accesos en el enlace de la SE-40 y la A49. T.M.
Espartinas (Sevilla) para ubicacion del Parque Empresarial y de Ocio APROCOM.

FECHa  Madrid, 17 de noviembre de 2010
ASUNTQ

Interesado: Innovaciéon y Comercio Urbano, S.L.

En relacion con el asunto indicado, le comunico que el Sr. Director General de
Carreteras, con fecha 15.11.10, ha resuelto lo siguiente:

I Informar favorablemente la consulta previa de viabilidad de
nuevos accesos en el enlace de la SE40 y la A49. TM.
Espartinas (Sevilla) para ubicacién del Parque Empresarial y de
Ocio APROCOM, en lo referente a su afeccion a la Red de
Carreteras del Estado, con las siguientes prescripciones:

1. El Estudio de Trafico deberd completarse con un andlisis
de sensibilidad de las hip6tesis asumidas. En cualquier
caso se considera, a los efectos de la viabilidad de los
accesos, como un punto de partida verosimil, que debe
contrastarse en el comespondiente Proyecto de
Construccion de los Accesos, en el cual debe figurar el
citado Analisis de Sensibilidad. En el Estudio debera
considerarse el transporte publico (Plan Metropolitano de
Transporte de Sevilla), que podria influir en las
conclusiones.

2. En el caso de que la autorizacién de las obras abjeto de
esta consulta previa se obtuviera antes de la terminacién
de las obras del proyecto de clave 48-SE-4540, se debera
coordinar la ejecucion de ambos proyectos mediante los
convenios correspondientes entre los ejecutantes, con el
visto bueno de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Andalucia Occidental si ésta lo considerara factible y
conveniente.

Pag. 112

PASEC DE LA CASTELLANA, &7
28071 MADRID

N
)
: MINISTERIO D '_
MINISTERIO &ﬂ HEGISTIHO EEI;E(’_EE:?‘ i
i i nto o -
BEFGMENTCL TW Mirjajens ds Fuae 013145 19,110 Bommccrwcamenn g
CARRETERAS
2 & NOV 72010 o7 I REGISTRO DE SALIDA, | SUBDIRECCION GENERAL DE
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Dmaeanion 44 Carreterss del Estado en ¥ EXPLOTACION
o F 1 ¢ | Q Andalucla Qccidental
INRADA. 2000 [ DEMARCACION DE CARRETERAS LG
SIREF. DEL ESTADO EN ANDALUCIA
i T OCCIDENTAL

3. Deberad redactarse un Proyecto de Construccién, que
estard suscrito por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente, y tramitar la
informacién publica del mismo, en los términos vy
condiciones que fijan la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, y su Reglamento General, RD 1812/1994, de 2
de septiembre.

El disefio definitivo del Proyecto debera cumplir la normativa
vigente, debiéndose corregir en el disefio presentado el
incumplimiento del art. 7.4.5.1, punto segundo, de la Norma
3.1-IC, Trazado, de la Instruccion de Carreteras y respetar las
Recomendaciones sobre glorietas, de Mayo de 1989, del
Ministerio de Fomento.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, con el ruego de su
traslado al interesado.

EL SUDBDIRECTOR GENERAL ADJUNTO
DE CONSERVACION Y EXPLOTACION,

Fdo.: Agusiin Sanchez Rey

Nota: Se devuelve la documentacion enviada

MINISTERIO
Pag. 212 DE FOMENTO
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3. CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y
TRANSPORTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
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3.1. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD

FECHA: 10 de febrero de 2010

"

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Direccidn General de Transportes y Movilidad

INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE MOVILIDAD DEL “PARQUE TERCIARIO, COMECIAL Y DE
OCI0 APROCOM", ESPARTINAS (SEVILLA)

Antecedentes

El Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM se incluye en la “Innovacion con caracter de
modificacion parcial de la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas. Cambio de clasificacian
de suelo no urbanizable a suelo urbanizable sectorizado”.

El Parque dispone de 221.631 m# de superficie total, y una edificabilidad de 173.779,59 m:. La parcela
en estudio se recoge en el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla como un
Area de Oportunidad, que recoge que el planeamiento general municipal debera justificar |a viabilidad de
la propuesta en relacion con la infraestructura viaria supramunicipal en la gue se apoya, aportando el
correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte Metropolitano del Area de
Sevilla, ¥ la conformidad de los organismos responsables en materia de carreteras afectadas v de la
gestion del transporte publico.

El Ayuntamiento de Espartinas mediante escrito de 30/11/09 remite a esta Consejeria escrito con CD
relativo a la aprobacion inicial de esta Modificacion sin incluir el correspondiente Estudio de Movilidad.
Este, una vez solicitado por la Consejerfa de Obras Publicas el pasado 23/12/09, remitio el
correspondiente analisis de la movilidad de esta actuacién con fecha 23/01/2010. El . presente Informe

analiza el Estudio de Movilidad entregado por el Ayuntamiento de Espartinas.
Andlisis del Estudio de movilidad

= Datos iniciales

El estudio de movifidad parte de los datos proporcionados por el Estudio de Trafico del Ministerio de
Fomento para el Proyecto de construccién de la autovia SE-40, Tramo Enlace SE-648 (Almensilla) -
Enlace A-49 (Huelva). Se utiliza la matriz de viajes proporcionada por el Estudio para la movilidad en el
area de Sevilla y se ajusta esta a la red viaria que incluira la futura SE-40. Para completar la matriz se
recurre a un modelo gravitatorio, junto con los datos de trafico proporcionados por entidades oficiales.

Para realizar la prognosis de trafico en el tronco de |a autovia se parte de:
Crecimiento en el periodo 2004-2009 del 8% anual,
Crecimiento perfodo 2010-2030;
a) Tres escenarios: 1,5%, 2,5%, 3,5%, con un 10% de induccién
b) Escenario variable que tiene en cuenta el dinamismo del trafico en el drea de Sevilla
- Periodo 2010-2015 6% anual
- Periodo 2016 - 2020 4,5% anual
- Periodo 2021 - 2025 3,5% anual
- Periodo 2026 - 2030 2,5% anual

Bajo estos supuestos se realiza la prognosis de tréfico y se considera como escenatio de crecimiento mas
representativo el que fija este en el 2,5%, utilizado en el Estudio de Movilidad del Parque para el célculo
en |os niveles de servicio de todos los elementos.

= Movilidad del Parque comercial
Para estimar el trafico producico por el Parque comercial se utilizan los siguientes ratios:
- 14viajes dia por cada 100 mz construidos, por sentido
- Ocupacién de 1,8 personas por vehiculo
- Reparto modal: 75% Vehiculo privado
En total se prevé 14.553.00 viajes anuales en vehiculo privado, que se distribuiran espacialmente segun
la siguiente tabla:

i U po & Al
Desde - hacia Sevilla (A-49) 55% 13475
Desde - hacia Huelva {A-49) 15% 3675
Desde - hacia Municipios del entorno {por SE-40) 10% 2 450
Desde - hacia Municipios del entorno {por A-8076 20% 4 900

iTotales

1100%. ovs 285005 b FE

Para realizar el analisis de impacto de trafico se utiliza el periodo punta de entrada (18:30 — 20:30) y de
salida (20:30 - 22:00) de un sabado para los afios 2013 (afio de puesta en servicio del Parque
Comercial) y 2030 con los siguientes resultados:

- Periodo punta entrada: se observa un colapso circulatorio (nivel de servicio “F"), va en el afio 2013,
en &l tronco de la A-49 en ambas direcciones, asi como en los ramales de entrada desde Sevilla y
desde Huelva. También en el ramal de salida en direccién Sevilla desde el Parque Comercial

- Periodo punta salida: se producen problemas de congestion en 2013 en la salida desde el Parque,
asi como en |a salida hacia Sevilla, Igualmente en la entrada desde la SE-40 al enlace de Espartinas,

Para corregir estos efectos se proponen las siguientes medidas:

- Entradas: aumentar en un carril la calzada colectora-distribuidora que conecta desde Sevilla (A-49).
Esta via cruzard a distinto nivel la nueva glorieta Norte del enlace de Espartinas, conectando
directamente con el futuro aparcamiento del Parque Comercial y la red viaria municipal Oeste.
Ademas, desde esta via se ejecutara un ramal de salida a |a glorieta Norte que, a su vez conecta con
la red viaria municipal Este.

Las entradas desde la SE-40 (Norte-Sur) se realizaran mediante un ramal directo {eliminando el lazo

actual) desde el ramal de conexion de la SE-40 con la A-49, en direccion Huelva,

- Salidas: hacia Sevilla se resuelven a través de la nueva glorieta Norte, llegando desde la red viaria
municipal y desde los aparcamientos del Parque Comercial. Se aumenta a dos carriles el vano de
salida del puente previsto y se elimina el ramal direclo en la glorieta Sur del enlace de Espartinas,
sustituyéndolo por el lazo existente previa duplicacién de carril para luego ejecutar la divergencia
entre el destino de la A-49 (Sevilla) o de la SE-40 (Norte-Sur). En direccién Huelva se remodela el
ramal de salida que conecta con el ramal SE-40 - A-49,
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B lin s propuesdins b anlnd s ne pessenia el slionth s - Mairiz de flujos en la glorieta para las horas de estudio,
- Demora media {segundos) en las secciones,

- Longitud maxima de cola en sus ramales de acceso,
- Flujo/Capacidad para las secciones.

Informacién que solicitamos al efecto de emitir el informe definitivo.

Sevilla, 10 de febrero de 2010

Cabe sefialar como normas especificas a cumplir en esta actuacion, la Normativa 6.1.1C "Trazado de
Carreteras" en sus aspectos relativos en materia de accesos, Ademas, debera garantizar unos niveles de
servicic aceptables segin el Manual de Capacidad (HCM-2000) para el afio de puesta en servicio del
Parque Comercial (2013} v el ano horizonte de vida de la infraestructura (2030), . :

Con las medificaciones realizadas en la red viaria se aprecian mejoras en el funcionamiento y en los |
niveles de servicio, tanto para la hora punta de entrada como la de salida, y para ambos escenarios |
horizontes, 2013 y 2030, [

|

De acuerdo a lo que recoge el documento, los accesos propuestos permiten garantizar una capacidad
viaria suficiente, de acuerdo a la normativa vigente, asi como la no afeccién al nivel de servicio que
dispondra la red viaria existente y/o futura, prevista por la Administracién. Mo obstante, debido a la
ubicacion y a la elevada carga de trafico a la cual serd sometida, se requiere un analisis mas detallado del
funcionamiento de la glorieta de entrada a la actuacion, para ambos escenarios considerados, en hora
punta de entrada y de salida.

En este sentido, para completar el analisis de la glorieta principal se considera necesario disponer de
datos numeéricos de parametros que permitan valorar el funcionamiento de la misma, tales como:
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i JBLICAS Y TRANSPORTES
3.2. INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA - CONSEJERIA DE OBRAS PUBL

FECHA: 19 de marzo de 2010

~JUNTA DE-ANDALUCIR

JUNTR m'ﬁﬁﬁiiﬁ:iﬂ""{

COMSEMIA OF OBRas Pymgacay ¢ TRANAFDATES.

25 MaR 2019

l

H
DELEGACION PRCAINCIAL

J‘-&_.é JEVILLA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS v TRANSPORTES
Delegacion Provincial de Sevilla

Sevilla, 19 de MARZO de 2.010.

EXPLOTACION. EXPTE.: 1.107/09. AM.
S/REF*.: Reg. Salida ntm, 3.821

AYUNTAMIENTO DE f.3_g MAR 2010

ESPARTINAS ~ ac

41807-ESPARTINAS [Seila)

PANA CUALQUER ASUNTO
O CONSULTA CITE REFEREN-
ClA ¥ N° DF EYPEDIENTS,

En relacién con lo solicitado ens

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA ADAPTACION PARCIAL
DEL P.G.0.U. DE ESPARTINAS A LA LO.UA.

u escrito, esta Delegacidn Provincial le comunica que la

actuacién planteada podria afectar a carretera titularidad del MINISTERIO DE FOMENTO, al cual
en el dia de la fecha damos traslado de su escrito,

EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS.

Flzza de Espana, Sector {1, Puerta de Navarra, §1013 Sevilla
Telf. 955 066 061. Fax 955 046 047

Parque Ntra. Sra. del Rocio; 1 A3
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4, CONSEJER,iA DE CULTURA DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA

DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA
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: .‘JUHTH UE RNDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA

Delegacion Provincial de Sevilla

.

CARLOS MUfOZ CENTELLES, SECRETARIO DE LA COMISION PROVINICIAL DE
PATRIMONIO HISTORICO DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE CULTURA

CERTIFICO

Que seglin consta en los archivos de este Departamento, la Comisién Provincial de
Patrimonio Historico emitio el siguiente informe, en sesién celebrada el dia 15 de diciembre de
2010, sobre INNOVACION PARQUE TERCIARIO, COMERCIAL Y DE 0CIO APROCOM

ESPARTINAS. ESPARTINAS:

Analizada la documentacion contenida en el expediente asi como el informe del
Departamento de Proteccion, ésta Comision Provincial de Patrimonio Histérico considera que se
ha de realizar una prospeccion arqueologica previa a cualquier pronunciamiento sobre los
objetivos de la Innovacién con caracter de Modificacion Puntual de la adaptacion a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas,
sector " Pargue terciario, comercial ¥ de ocio APROCOM". Consta informe del Departamento de

Proteccion que es del siguiente tenor:

"ANTECEDENTES:

En esta Delegacion no consta ninguna documentacion previa relacionada con este expediente.

ANALISIS DE LA PROPUESTA:

4.1. INFORME DEL SECRETARIO DE LA CO .
MISION - 2
FECHA: 22 de dicembre de 2010 PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

JUNTA DE ANDALUCIA

£l municipio Espartinas cuenta en la
aprobadas definitvamente con fecha

actualidad con unas Normas Subsidiarias Municipales
5 de junio de 2000. Actualmente se encuentra en

redaccién un Plan General de Ordenacion Urbanistica que ha obtenido aprobacion inicial el 18
de diciembre de 2006. Protegidos por la legistacion vigente en materia de Patrimonio Histérico

aparecen en su término municip

al los siguientes Bienes de Interés Cultural:

CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacian Provindal de Sevilla

C?n fec‘ha 10 de noviembre de 2010 tiene entrada en esta Delegacion Provincial ejemplar sin
dlllggnc.|ar en soporte digital de la Innovacion arriba referenciada, remitida por la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente, dentro del procedimiento de evaluacion ambiental.

EVALUACION DEL DOCUMENTO

£l fin de la Modificacion Parcial de Planeamiento es un cambio en la Clasificacion de Suelo de la
vigente Adaptacion Parcial a la LOUA del P.G.0.U, de Espartinas. EI cambio de clasificacion
cansiste en que los suelos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizables pasan a estar
clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado en el que se incluye un Sisterna General de
Dotaciones y Equipamientos y otro de Parques, Jardines y Espacios Libres. El Uso Global
propuesto es de “Empresarial-Tecnologico, Centros y Servicios Terciarios”. Ocupa una superficie
de 221.631 m2.

Analizafio el documento, se observa que anexo a su ambito se encuentra el yacimiento
denominado “Finca del Villar”, identificado como tal en las Normas Subsidiarias Municipales de
Espariinas.

En todo caso, y dado que el término de Espartinas no ha sido prospectado con metodologia
arqueologica, para cualquier pronunciamiento sobre los suelos incluidos en la Innovacion con
caracter de Modificacion Puntual de la Adaptacion a la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Espartinas, sector “parque terciario,

comercial y de ocio APROCOM", serd necesaria la incorporacion al documento de una.

prospeccion superficial de todo el sector afectado por el trabajo, donde se evallien de forma
precisa los impactes de caracter cultural, identificando los bienes inmuebles susceptibles de
proteccion y la delimitacion de sus ambitos, especialmente en lo referente a yacimientos
arqueologicos, De esta forma, podran eliminarse en esa fase incertidumbres o cargas para el
desarrollo urbanistico del area que pudieran ser debidas a cautelas de tipo patrimanial en zonas
actualmente no contrastadas.

PROPUESTA DE ACUERDO: -~

a

Debera realizarse prospeccion arqueoldgica previa a cuaiq]uier prénunciamiento sobre los
objetivos de la Innovacion con caracter de Modificacion Pun}ﬁal d_e'iia Adaptacion a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia del Plan Genera;lB de Ordenacién Urbanistica de Espartinas,
sector “Parque terciario, comercial y de ocio APROCOM”. /_f" :

!

- Convento de Nuestra Sefiora de Loreto y Hacienda de Loreto y su Entorno, declarados
Monumento con fecha 6 de noviembre de 2007 y publicada en BOJA de 29 de noviembre de
2007.

- Torre Mocha de El Loreto, declarada Monumenta con fecha 22 de abril de 1949 y
publicado en BOE de 5 de mayo de 1949.

P

Y para que conste a los efectos opoﬁupés-; ﬁr_n‘;o ei_.rbresente certificade en Sevilla, a
veintidés de diciembre de dos mil diez . A/ food r

Ademas aparecen 3 inmuebles incluidos en la Base de Datos del Patrimonio Arguitectonico
: SIBIA-ETNO y 17 yacimientos arqueologicos inventariados, si bien no se ha realizado prospeccion
% actualizada con metodologia arqueologica del término Municipal,

e
=t e i %3}

e

S

. Castefn, 72, $1071 Sevifa, Tel, 955 03 62 00 Fax 955 03 6201
7. Castelar, 22, 11071 Sevilia, Telf 955 03 62 (0 Fax 955 03 6208
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4.2. PROSPECCION ARQUEOLOGICA SUPERFICIAL INTENSIVA [Solicitada por la Delegacién Provincial de Sevilla]

FECHA: 16 de febrero de 2011

Ramon Corzo Sanchez

Memoria final y Unica de los resultados de la
prospeccion arqueologica superficial intensiva
para la modificacion puntual de la
Revision de las Normas Subsidiarias denominada
“Parque Empresarial, Comercial y de Ocio
APROCOM?” (Espartinas, Sevilla).

Sevilla - 2011

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

La presente Memoria final contiene los resultados de la actividad
arqueoldgica preventiva de prospeccion arqueolégica superficial realizada
en el “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio APROCOM” (Espartinas,
Sevilla), cuya realizacion fue autorizada por resolucion del Delegado
Provincial de la Consejeria de Cultura en Sevilla, con fecha 26 de enero de
20011.
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l.- Identificacion del area de prospeccion.

I.1. Ubicacion.

El &rea de prospeccion se encuentra situada al norte de la autovia A49
(Figura 1), junto al limite occidental del término municipal de Espartinas y
ocupa un extension de 221.629 m?; la forma del 4rea a prospectar, con una
inflexién céncava en su lado sur que corresponde al nudo de comunicacién
para enlace con la autovia (Figura 2). Se encuentra dividida en tres parcelas
de distintas extensiones y formas, con linderos cercados y diferentes puntos
de acceso.

1.2. Calificacion legal.

De acuerdo con la normativa de Proteccion del Patrimonio Historico, debera
realizarse una prospeccion arqueoldgica superficial en toda la extension
afectada que evalle de forma precisa las posibles afecciones que puedan
afectar a su patrimonio cultural, especialmente las de caracter arqueoldgico.

I1.- Contexto arqueoldgico de la zona.

El &rea propuesta para la prospeccion no afecta a los yacimientos
arqueoldgicos existentes en el término, ni a los Bienes de Interés Cultural
catalogados en el momento o de los que haya constancia en las fuentes
bibliograficas.

Con caracter general debe tenerse en cuenta que en toda esta zona del
Aljarafe existen vestigios de instalaciones agricolas desde época
prerromana, siendo las de mayor extension las villae romanas, los nombres
de cuyos propietarios han dado lugar a la formacion de algunos top6nimos
como el propio de Espartinas, procedente de un Spartius o el de Mejina,
hacienda situada a unos quinientos metros al NE de la parcela a prospectar,
cuya denominacién debe proceder del patronimico latino Messius. También
en época islamica existieron numerosas alquerias que dieron lugar a la
formacidén de pequefios poblados en la repoblacion del siglo X111y de los
que proceden las Haciendas de olivar actuales como la de Marchalomar,
aunque tampoco se tiene noticia de vestigios de ninguna de ellas en el area a
prospectar. El hallazgo arqueoldgico registrado mas proximo al area de
prospeccion es una noticia de la existencia de un enterramiento de época
romana en la finca “las Sesenta”, a unos quinientos metros al norte del
angulo NW de la parcela a prospectar”.

! José Hernandez Dias, Antonio Sancho Corbacho y Francisco Collantes de Teran Delorme,
Catéalogo Arqueoldgico y Artistico de la provincia de Sevilla, IV, Sevilla, 1955, p. 3
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I11.- Objetivos de conocimiento histdrico
pretendidos en la prospeccion.

De acuerdo con los antecedentes citados, el objetivo esencial de la
prospeccion ha sido la comprobacion del modo de asentamiento y uso del
area durante las fases historicas en las que parece mas segura una
explotacién organizada de los recursos agricolas. La observacién detenida de
toda la superficie del terreno podia permitir también la localizacion de
posibles yacimientos de otras épocas de los que no hay constancia anterior.

La riqueza arqueoldgica de la comarca permite suponer una
explotacién agricola muy antigua, que puede haber dejado algun testimonio
material, y también existi6 una notable densidad de habitacion en épocas
posteriores, hasta la actual, de todo lo cual pueden subsistir algunos
vestigios. Finalmente, la observacion diferenciada de las margenes de la
carretera, los linderos y los caminos internos del area, puede proporcionar
alguna informacién sobre la fecha de trazado e inicio de uso de la red viaria.
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IV.- Metodologia empleada.

El sistema utilizado para la prospeccion ha sido del tipo de “muestreo
sistematico estratificado”, es decir, una combinacidn de itinerarios paralelos
que cubran toda la superficie a prospectar, junto a la observacion
pormenorizada de los lugares de mayor significacion topogréafica (Figura 3).
La metodologia ha sido la de recorrido a pie de las franjas y areas con
observacion de los materiales superficiales y delimitacion de los hallazgos
mediante poligonos con Vértices situados en coordenadas UTM con
posicionamientos de GPS.

Se han considerado como areas preseleccionadas las correspondientes
a los linderos de las tres parcelas que componen el area, las margenes de los
pequefios arroyos que discurren por el interior, en cuyos cortes pueden
apreciarse los materiales con mayor claridad y la zona central de la parcela
3, por su cota mas elevada, que puede haber sido el lugar mas adecuado de
habitacion. En el resto de la superficie del area de estudio se han realizado
recorridos con una densidad de uno cada veinte metros, en franjas
concéntricas para las que se han tomado como Vvértices los de las parcelas
actuales y se se han desarrollado, en la medida de lo posible, en lineas de
cota uniforme, de acuerdo con las pendientes existentes, para lo que se han
situado unas marcas de referencia en las alambradas y linderos del area que
orienten los trazados.

Una vez completado todos los recorridos, se ha formado un nuevo
mapa del area, sobre la base topografica del proyecto, con curvas de nivel
cada metro, al que se han aplicado las coordenadas de georeferenciacion que
permiten la transferencia de los datos tomados con el GPS en el programa
informatico ArcView para formar los correspondientes poligonos de
delimitacion con vértices identificados en coordenadas UTM.
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V. Estudios preliminares.

Como documentacion basica de la prospeccion en sus aspectos
cartograficos y fotogramétricos, se han recopilado los mapas topogréaficos
del Instituto Geografico Nacional a escala 1/50.000 y de la Junta de
Andalucia a escala 1/10.000, asi como las series de fotografias aéreas
correspondientes a al “vuelo americano” de 1956 (Figura 4), a la serie de
satélite del afio 2004 (Figura 5), y al vuelo del 18 de mayo del afio 2010
(Figura 6).

La comparacion de las fotografias aéreas, entre cuyas fechas extremas
han transcurrido mas de cincuenta afios, permite apreciar que no se han
producido alteraciones significativas en las formas de cultivo de las parcelas,
que pudieran haber provocado la localizacion de restos arqueolégicos o la
aparicion en superficie de vestigios, salvo la transformacion de la parcela n®
2 de olivar en naranjal; en cualquier caso, ya la fotografia aérea de 1956
permite deducir que las tres parcelas estaban ya entonces diferenciadas, dada
la diferencia de orientacion de las alineaciones de los olivos existentes
entonces.

Puede apreciarse que las edificaciones existentes en las parcelas 2y 3
han sido edificadas en fechas modernas, sin que existieran otras
construcciones previas que hayan podido quedar enmascaradas bajo las
actuales. Es resefiable también la segregacion reciente producida en la parte
oriental de la parcela 3 con motivo de las obras de construccién del nudo de
enlace con la autovia A-49, en la que se ha retirado gran parte de la capa
superficial de terreno y se han realizado rebajes considerables.

V1. Desarrollo de la prospeccion.

Los trabajos de prospeccion se han realizado durante tres dias,
dedicado cada uno de ellos a una de las parcelas, y de acuerdo con las
condiciones climaticas. Los recorridos directos sobre el terreno se han
ajustado a las lineas previstas y a las zonas preseleccionadas como de
mayores posibilidades potenciales.

En el conjunto del &rea de prospeccion es apreciable la pervivencia de
un intenso laboreo de las tierras, lo que unido a las frecuentes reposiciones
de arbolado garantiza que la posible existencia de vestigios de edificaciones
0 de ocupaciones de habitacion deberia poder ser apreciada por la afloracion
de restos, ya que las capas superficiales se han removido con intensidad y
regularidad hasta nuestros dias. De otra parte, las labores agricolas han
producido una progresiva nivelacion diferenciada de las tres parcelas, de
modo que en sus linderos se han formado bardos de considerable potencia
que alcanzan en algunos lugares la altura de un metro. Sin embargo, la
inspeccion ocular de los recorridos efectuados no permite observar mas que
algunas pequefias acumulaciones de materiales de construccion y escombros
modernos tanto alrededor de las edificaciones recientes de las parcelas 2y 3
como en las inmediaciones de los linderos internos que deben interpretarse
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como el resultado de las propias labores modernas de edificacion asi como
de las cimentaciones y afirmado de los caminos internos y cercas.

En la parcela n® 2, situada en la parte central del area de prospeccion
no se ha observado ningln material constructivo o cerdmico antiguo y
tampoco son apreciables vestigios de ocupacion en los perfiles del pequefio
arroyo que atraviesa la parcela de norte a sur.

En la parcelan® 1, situada al oeste del &rea de prospeccion, se aprecia
la existencia de los restos de una edificacion de ladrillo moderno, constituida
por dos pilares aislados y una zona intermedia con vestigios de una alberca y
una canalizacion de aguas (Figuras 7'y 8). Por lo que puede observarse se
trata de los Unicos restos de un pequefio caserio que debia tener pilares y
elementos de sustentacion de ladrillo, de los que la mayor parte han sido
expoliados para aprovechar sus materiales, por lo que s6lo se mantienen un
pilar de la posible portada, ain con parte del enlucido y enjalbegado
originales y otro de la zona trasera de la edificacion; las higueras y la
vegetacion impiden reconocer la estructura con mayor precision; las
coordenadas angulares del cuadrado que delimita el &rea ocupada por estos
vestigios son:

N: 293.940/4.140.333

E: 223.958/4.140.302

S: 223.923/4.140.283

W: 223.906/4.140.314

La situacion de estos vestigios constructivos se ha marcado con la
letraaen la Figura 11.

En la zona septentrional de la parcela 3 se ha podido observar una
concentracion de ladrillos, tegulae y fragmentos de ceramica romana comun
(Figura 9) que son indicio de la existencia de una pequefa edificacion
antigua. La extension méaxima de los vestigios observados esta delimitada
por un cuadrado que se ha marcado con la letra b en la Figura 11 y cuyas
coordenadas extremas son:

Angulo NW: 224.292/4.140.539
Angulo NE: 224.327/4-140.539
Angulo SE: 224.327/4.140.501

Angulo SW: 224.293/4.140.501

En esta misma parcela, en su extremo SW y muy cerca de la
alambrada de la linde actual, en el punto marcado con la letra c de la figura
11y con las coordenadas 224.193/4.140.398, se observo, un fragmento de
borde de tegula aislado sin ningln otro material antiguo asociado (Figura
10), que puede proceder de la acumulacién de materiales romanos de la
misma parcela, designada con la letra b, aunque ofrece escasas huellas de
desgaste, por lo que también puede proceder de la parcela inmediata por el
sur, en la que se han hecho intensos movimientos de tierra que han
provocado la desaparicion del firme original.
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VI1. Conclusiones.

Tras el trabajo de campo efectuado y la revisién de la documentacién
fotogramétrica, puede concluirse la inexistencia de restos de entidad
significativa en el conjunto del area que puedan ser catalogados parta su
proteccion especifica. En cualquier caso, seria recomendable una
supervision general mediante control arqueolégico de los movimientos de
tierra que puedan producirse en las labores de urbanizacion, construccion de
viales y canalizaciones que puedan proyectarse. De los restos observados
seria conveniente el estudio puntual de las estructuras modernas de la
parcela 1 (Figura 11, a), como trabajo previo que pueda dejar al descubierto
algunos restos que pudieran conservarse in situ o desplazarse a un lugar
adecuado de la nueva estructura que se proyecte. En cuanto a los vestigios
romanos de la parcela 3 (Figura 11, b) es necesario establecer una cautela
previa mediante la realizacion de los sondeos necesarios para establecer con
precision su entidad y extensién antes de la ejecucién de cualquier
movimiento de tierras en la zona.

En Sevilla, a dieciséis de febrero de 2011.

Fdo. Ramon Corzo Sanchez

10
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VIII.- Figuras.

1. Identificacion del area en la hoja 984 del Mapa Nacional de Espafia a
escala 1/50.000.

2. Mapa topogréfico del area de prospeccion.

3. Recorridos de prospeccion

4. El &rea de prospeccion en el fotograma del «vuelo americano» de 1956
5. El a&rea de prospeccion en el fotograma del «vuelo de la Junta de
Andalucia de 2004.

6. El area de prospeccion en el fotograma del «vuelo de la Junta de
Andalucia de 2010

7. Restos de edificacion moderna en la zona central de la parcela 1

8. Restos de edificacion moderna en la zona central de la parcela 1.

9. Materiales romanos en la zona norte de la parcela 3.

10. Fragmento de tegula romana en la zona sur de la parcela 3.

11. Vestigios detectados en la prospeccion.
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Figura 1. Identificacion del area en la hoja 984 del Mapa Nacional de Espafia a escala 1/50.000.
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ANEXO 1: Informes Sectoriales

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PARCIAL DEL PG.O.U., ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ESPARTINAS
Documento de Aprobacién Definitiva c

Abril 2012




' I
-

%)
L0
o
—
<)
©
A
o
c
S
(&)
=
(b}
£
S
o
(<)
>
<
v
=
o
©
e
IS
o
(@)]
!
+—
)
Y
©
c
c
©
(&}
(&)
(b}
o
(72]
o
S
o
b}
o
i
(B}
P
N
LLl
<
©
-
>
2
i

L
RO

g
U
i

o tee
B

ANEXO 1: Informes Sectoriales

138

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”



Figura 5. El &rea de prospeccion en el fotograma del «vuelo de la Junta de Andalucia de 2004.
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Figura 6. El &rea de prospeccion en el fotograma del «vuelo de la Junta de Andalucia de 2010.
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Figura 7. Restos de edificacion moderna en la zona central de la parcela 1.

Figura 8. Restos de edificacion moderna en la zona central de la parcela 1.

Figura 9. Materiales romanos en la zona norte de la parcela 3.

Figura 10. Fragmento de tegula romana en la zona sur de la parcela 3.
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Figura 11. Vestigios detectados en la prospeccion.
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4.3. RESOLUCION DEL DELEGADO PROVINCIAL DE CULTURA DE SEVILLA
FECHA: 11 de marzo de 2011

JU“TH DE HHDRLU[IH CONSEJERIA DE CULTURA

Delegacion Provincial de Sevila El objetivo de esta prospeccion superficial, sobre una superficie total de 221.629 m2, era la locacion de
Fecha:11/03/2011 posibles evidencias arqueoldgicas que pudieran existir en la zona de afeccion y evaluarla; tanto sobre
aquellos yacimientos que se pudieran identificar tras la prospeccion en la zona de afeccién del futuro
"Parque Empresarial”.
La actividad de referencia, una Prospeccion Arqueologica Superficial, ha sido realizada durante la
primera semana del mes de febrero de 2011 y una vez analizado el*documento de referencia, se
constata el cumplimiento de lo establecido en la Resolucion de' Autorizacion. Desde el punto de vista
Esx';'f;',ﬁ'fo’;‘:,;%ﬁﬁ’“ 41002 SEVILLA técnico damos nuestra conformidad a la actividad y a este documento de Memoria Unica, que desde
o nuestro punto de vista aporta toda la documentacion requerida para este tipo de actividad.
Habiéndose dado por finalizada la actividad arqueologica y teniendo en cuenta que se han delimitado
dos posibles yacimientos en las parcelas 1 y 3, proponemos que desde el punto de vista de la proteccion
del patrimonio arqueolégico, por parte del Sr. Delegado Provincial, se resuelva indicando la necesidad de
establecer un control arqueoldgico de los movimientos de tierras para los posibles yacimientos

D.Ramon Corzo Sanchez
C/ Alfonso X, 32

Ntra Referencia:DPPH/rg

Por la presente, a efectos de notificacion, | i
i ' . I comunico que con f -

Resolucion cuyo texto integro-es el siguiente: 3 nfecha 11/03/2011, se ha dictado la identificados. Activad esta que habré que efectuar de conformidad con el Decreto 168/2003, de 17 de
“RESOLUCION DEL DELEGADO PROVI juni I ba el Regl to de Actividades Arqueoldgicas en Andalucia.

NCIAL D junio, por el que se aprueba el Reglamento de Activi q gi
MEMORIA PRELIMINAR PRESENTADA EL 24 DE FEB::;;UDM DE SEVILLA SOBRE LA De todo ello se informa para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 32,33 y 34 del Decreto
LA ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA pnosf,:géllf;"EN :: IJlCIf)lg CON 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas en
SUPERFICI, ! QUEOLOGICA 2"
sunslnmnr:s P:)i:u:-:u:‘nonlf Iﬁ:'if;u: u:;um. ey FEVISION DE LAS NORMAS e FUNDAMENTOS DE DERECHO
APROCOM". TERMINO MUNICI.PAL DE ESPARTI i eOAL, COMERGIAL 'Y DE ocio PRIMERO - La Delegacion Provincial es competente para dictar la resolucion prevista en el articulo 48
E:‘?endﬁg:?moﬂ AL AN - (SEWLM)' del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
I o del Patrimonio Historico, en el supuesto de actividades arqueolégicas preventivas, al amparo de lo

Vi : -
ol e oM T dispuesto en el articulo 33 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento

por la direccion de la actividad arqueologica preventiva,

prospeccion arqueoldgica superficial en i N ‘

iy dengminada i3 q|3: t;:z:::a :;Tctca:z?:e ::?r{ la gqod{;ﬁcacifm Puntual de |a ;;éﬂw:i;lez:r:r::;ﬁe?: fﬁaterial los articulos 50 y 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
sk - ' 2 ! : I : I r |

mun‘CIp?I A T e oo . Semido: T:cni:;z Aprocom, término Patrimonio Historico de Andalucia, relativos a la necesidad de autorizacion previa de la Consejeria de

DeIega‘_:lon_ ?mwncnai resuelve con la decision que se contiene al final del presente escqrpeﬁe"te& _eSta Cultyrs s s eleachon e eventecionesy rspece s S Ch R Y ges, n cui

T rebec o R — crito, al que sirven 168/2003, de 17 de junio, que aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, en cuanto a la

obligacion de presentacion de la memoria preliminar por la direccion de la obra y la obligacion de la
la ejecucion del o v Administracion de dictar resolucion sobre la misma. ‘ -
Puntual de la Revision de las NN.SS. denominada Parque E . Droye‘cto de la Modificacion TERCERO - En cuanto al procedimiento, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
termino municipal de Espartinas (Sevilla), como ¢ ql;e| mpresar{aj: ComerFual y de Ocio Aprocom, las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y el Titulo Il del vigente
proyecto, con arreglo a lo dispuesto en el ;.ri ente R e BFQerioguFa Previa a la autorizacion del Reglamento de Actividades Arqueologicas, aprobado por Decreto 168/2003, de 17 de junio.
por Decreto 168/ 2003, de 17 de junio, del Cfnsejeo deeggéz_enta r::e ftctwldades Arqueoldgicas, aprobado En base a los anteriores hechos y fundamentos juridicos, y la legislacion aplicable anteriormente citada,
SEGUNDO.- G ! : ierno de la Junta de Andalucia
e gLé:tsur? (}rarsmtafcmn _cie! corresp_qndlente procedimiento, el 26/01/2011, el Delegado RESUELVO
solicitada en el lugar de? feE\ﬂlla_. dictlo resc‘ﬂumon autorizando la intervencion arqueolégica preventiva
TERCERO - E| dia 24 se "fi’;ﬁia. szo i direcidn del técnico D, Ramon Corzo Sanchez. PRIMERO.- Autorizar, en el ambito de nuestras competencias, la procedencia de la
memoria preliminar, con arr lrer? ? <0, Preliminar de la intervencién arqueologica preventiva, prospeccion arqueologica superficial en  los
el : *8i02 lo dispuestp terrenos afectados por la Modificacion Puntual de la Revision de las NN.SS. denominada Parque
que se aprueba el Reglamento de Actividad - - i Srmi ici i illa), a los efectos d
Del ic inci Empresarial, Comercial y de Ocio Aprocom, término municipal de Espartinas (Sevilla), a los efectos de
elegacion Provincial de fecha 28/10/2010 isto ‘ | ba el
CUARTO.- Con fe 3 lo previsto en los articulos 48 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba e
igui i 01-/‘03/201 L Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico, y 33 del Decreto 168/03, de 17 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO -.La citada intervencion estd motivada por

Memoria

la direCf:ién presentd en esta Delegacion Provincial la
en el aﬂICl:JFD 32 del Decreto 168/03, de 17 de junio, por
es Arqueologicas, sobre el que recayo Resolucion de esta

, ha de vi i | " o
e vincularse al dictamen de |a SEGUNDO - Se realizara un control de movimientos de tierra en dos posibles yacimientos identificados

tras el analisis del documento de inn

ovacion con ¢ i ' las elas 1y 3.
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, del P;ﬁgzzgfa]“’;idgi:;:;gn_PurHual d.e !a adaptacion a la E?cha Eiguencié: . se regira en todo momento por lo preceptuado en el Decreto 168/2003, de 17 de
sector "Parque terciario, comercial y de ocio APROCOM" cion Urbanistica de Espartinas, junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

‘ 2 : , acordo establecer necesi i
intervencion arqueologica preventiva consistente en u Sobpi o

desarrollo del "Parque".

e
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Contra la presente Resolucién, que no pone fin a la via administrativa, podra interponerse Recurso de
Alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Cultura, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente
al de su notificacion, conforme a lo establecido en los articulos 114 y siguientes de la Ley 30/92, en su
redaccion dada por la Ley 4/1999. En Sevilla a 11 de marzo de 2011.EL DELEGADO PROVINCIAL Fdo.
Bernardo Bueno Beltran” -+

LA JEFA DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES

s

Fdo.M®. Antonia Teva Sarrién

.

e
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5. CONSEJERiADETURISMO,CQMERCIOYDEPORTE
DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
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5.1. INFORME DE LA DIRECCIéN GENERAL DE COMERCIO
FECHA: 23 de febrero de 2010

TNTA DT ANAT . U ouiMans, A o
JUNTR DE ANDALUCY Covasd i 95 TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE UNMTA DE ANDALUCTA SN EERIA 3E TURISIAO, COMERCIO Y DEI
Direcci¢n General de Comercio Direccion Gengral de Come:cio

REGISTRO GENERAL
AYUNT. DE ESPARTINAS

e 2O FEBIT
t NO.E o ] INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO ACERCA DE LA
sl A 1] MODIFICACION PARCIAL DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PLAN
N*- S (R ] e § GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE ESPARTINAS.
i Ayuntamiento de Espartinas e oY
62693 Nuestra Sefiora del Rocio, 1 i
41807 ESPARTINAS (Sevilla)
CUADRO INFORMATIVO.
FECHA APROBACION 30 de julio de 2009
N? Ref’: ARR/URB-044-09-SE INICIAL
ENTRADA REGISTRO 26 de noviembre de 2009
. CONSEJERIA
Comercﬁdjggé?c ased erefn;lle, :_Fefeqos de _nctificacién, inforp']e de rg Direccion General de NATURALEZA DEL | %, : d dificacio ial de |
modificacion parcial de la adaptacion parcial a la LOUA del Plan |N2TFRUMENTO andnaoi:tzgigﬁ p:?gim Za!;aitg[JA c?el Qeodbczz EI;papsiﬂz %2

General de ordenacion Urbana del municipio de Esparti i
partinas, que tuvo entrada
General de esta Consejeria el 26 de noviembre de 2009, ! o el Rego

PLAN DE ORDENACION DECRETO 267/2009, de 9 de junio por el que se aprueba el

85 El presente informe se encuadra dentro de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley SUBREGIONAL Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana

96,.del Comercnq I_nterlor de Andalucia, afiadida por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre de Sevilla y se crea su Comision de Seguimiento.

de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y tiene un carécter no vinculante. ’ ¥ G o B
ASPECTOS Creacion del "Parque Terciario, Comercial y de cio
COMERCIALES APROCOM"

Asimismo, le comunicamos que con esta misma fecha se h iti i
) mo, | a remitido copia de est
EPfor;ne_ ala Plrecc:én ('_-Fenera! de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordgnacién 3:r
erritorio, asi como a la Delegacién Provincial de la C jeri i i
iy onsejeria de Turismo, Comercio y
REGIMEN JURIDICO.

En primer lugar, la ley Orgénica 2/2007, de 19 de marzo, que aprueba la reforma del
Estatufo de Aulonomia para Andalucia, no sélo ha clarificado el marco competencial en materia
de comercio sino que, al mismo tiempo, ha determinado de forma inequivoca la orientacion que
debe tomar la legislacion de Andalucia en esta materia, al anudar la planificacion lerritorial y la
autorizacién de las grandes superficies minoristas, estableciendo en su articulo 58, relativo a la
actividad econdmica, la competencia exclusiva de la comunidad en la clasificacion y la
planificacion territorial de los equipamientos comerciales, incluido el establecimiento y la
autorizacion de grandes superficies comerciales

3 : Por ofra parte, el régimen juridico del sector servicios, y por ende del sector COMEIcio
}Fdo.: Maria Dolores Atienza Mantero. ha sufrido una importanieg transformacién como consecuencia de la aprobacion por el
Parlamento Europeo y el Consejo de la Directiva 2006/123/CE, de 12-12-2006, relativa a los
servicios en el mercado interior, dando lugar a la reforma de la Ley 1/1996, de 10 enero, de
Comercio Interior de Andalucia por el Decreto-ley 3/2009, de 22 diciembre.

En tercer lugar, y como referencia fundamental en la normativa de planificacion
territorial, el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia aprobé mediante Decreto
129/2006, de 27 de junio, el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, en adelante
POTA, por la que se configura el modelo territorial de Andalucia como la referencia mas basica
de los objetivos de la politica territorial andaluza, ofreciendo un esquema de la organizacion del
territorio andaluz que responde a los objetivos y necesidades de la Comunidad, en cuanto que
espacio comin para su desarrollo equilibrado, solidario y sostenible. Las estrategias
territoriales y politicas especificas, como la que nos ocupa relativa al comercio, se entienden en
la perspectiva de desarrollar y consolidar dicho Modelo, debiendo la actuacion publica, en su

Sevilla, 22 de febrero de 2010.
DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO.

C/. Juan Antonio de Vizarron, s/n, Edificio Torretriana 1

/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla

Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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TR DE ANDALUCIA COMSIERIA D TURISMO,

Direccion Geners! de Comeco

conjunto tenerlo en consideracion en el disefio de sus politicas y confribuir activamente a su
consecucion.

El articulo 52 del POTA, relativo a la actividad comercial, dispone que el planeamiento
urbanistico establecera la determinacion de los nuevos grandes establecimientos comerciales
de acuerdo con los criterios de la legislacion y la planificacion comercial y del Plan de
Ordenacion Territorial de @mbito subregional correspondiente, en su caso, valorando
principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacion de la
movilidad urbana, la integracion urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de
comercio tradicional presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion espacial
del pequefio y mediano comercio de las areas urbanas, favoreciendo su desarrollo como
elemento béasico del modelo de ciudad funcional y econémicamente diversificada.

TRAMITACION.

Por Acuerdo de Pleno de fecha 30 de julio de 2009, se aprueba inicialmente la
Innovacién objeto de valoracion.

Este informe se emite a solicitud del Ayuntamiento de Espartinas de fecha 26 de
noviembre de 2009, y se incardina en el procedimiento de formulacion y aprobacion de dicho
instrumento de ordenacion urbanistica.

OBJETO DE LA INNOVACION.

El objeto fisico de la innovacion lo constituye el ambito "Parque Terciario, Comercial y
de Ocio APROCOM?", con una superficie bruta de 221.631 m2s.

Sus linderos son, al norte con fincas que lo separan del actual Nicleo Urbano, al sur
con el enlace proyectado entre la A-49 y la nueva S-40, al este con fincas que lo separan de la
nueva S-40 y al oeste con limite del Término Municipal.

ORDENACION ACTUAL Y PROPUESTA DE PLANEAMIENTO.

En el planeamiento general vigente se encuentran clasificados como suelo no
urbanizable. La innovacion reclasifica en suelo urbanizable sectorizado en el que se incluye un
Sistema General de Dotaciones y Equipamienios y otro de Parques, Jardines y Espacios
Libres. El Uso Global propuesto es de “Empresarial-Tecnolégico, Centros y Servicios
Terciarios”.

CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO POR EL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA.

A) LA ZONA.

El POTA integra al municipio de Espartinas en el dominio territorial del valle del
Guadalquivir, en la unidad territorial de los Centros regionales de Andalucia, en concreto en la
aglomeracién urbana de Sevilla, desempefando en la jerarquia del sistema de ciudades la
posicién de ciudad de nivel 2.

En atencion a la dimension, estructura y madurez del area urbana de Sevilla, esta se

configura como un modelo cldsico de ciudad central dominante, que ha alcanzado un
importante grado de complejidad, y que se encuentra en un ciclo del proceso metropolitano en

C/. Juan Antanio de Vizarrdn, s/n. Edificio Torretriana 2
Apartado de Correos 2043, 41080 Sevilla

IHTA DE ANDALUCIA

Direccion Ganeral dp Comercio

el que I{; ciudad central empieza a perder peso poblacional y econémico relativo a favor de los
municipios y nicleos de su primera o segunda corona metropolitana, como es el caso de
Espartinas.

B) EL MUNICIPIO.

) El municipio tiene una poblacién de 12.648 habitantes distribuidos espacialmente en 8
ntcleos. Por otra parte carece de la calificacion de municipio con relevancia territorial conforme
al Decreto 150/2003, de 10 de junio.

CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO POR EL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA.

El PDT_AUS contempla en el municipio de Espartinas el area de oporlunidad “TS5
Centro Comercial APROCOM", que coincide con el proyecto presentado, con una superficie
total de 25 ha., definiendo el tipo de Area como “Terciario” con el uso global “Terciario-
Comercial",

En cuanto a los “Criterios de Actuacion” establece los siguientes:

- El uso global de los terrenos serad Terciario-Comercial, destinados a la
instalacion de pequefio y mediano comercio, huyendo de las grandes superficies comerciales
convencionales.

- El planeamiento general municipal seclorizard y programara los terrenos de
forma que se garantice el crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando la ejecucion previa
de las infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada.

- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta
en relacion con la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya, aportando el
correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte Metropolitano de
Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreieras afectadas y de la
gestion del transporte publico.

: = Sera condicién previa al desarrollo de los lerrenos la ejecucion del nudo
secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.

CARACTER DEL INFORME

La Disposicién Adicional Segunda de la Ley 1/1996, de 10 enero, de Comercia Interior
de Andalucia, establece la obligatoriedad de informe de la Consejeria competente en materia
de comercio sobre el planeamiento urbanistico general, que prevea la localizacién de grandes
establecimientos comerciales o disponga sobre determinados terrenos la compatibilidad de
dicho uso, siendo el caracter de tal informe no vinculante.

VALORACION Y CONCLUSION

Es de destacar la importancia de las nuevas formas del espacio comercial,
particularmente aquellas que tienen que ver con la progresiva implantacion de grandes
establecimientos comerciales que tienen cada vez mayor repercusion sobre los modelos de
ciudad, afectando de manera decisiva a miuiltiples aspeclos de la organizacion urbana
(particularmente en la generacién de flujos de transportes internos e interurbanos), asi como a
la supervivencia de formas de comercio tradicional que constituyen un elemento basico de la

C/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretriana 3
Apartado de Correos 2043, 41080 Sevilla
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Direccién General de Comartio

identidad urbana y social de las ciudades histéricas.

Para la valoracion de la propuesta adoptada se ha tenido en cuenta la documentacion
aportada y la normativa mencionada anteriormente.

A la vista del objeto y su conformidad con lo dispuesto en el POTAUS no se realiza
cbservaciones por parte de esta Direccion General, siempre que se respeten los criterios de
actuacion establecidos en dicho plan territorial.

Sevilla, 23 de febrero de 2010.
DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO.

Fdo.: Maria Dolores Atienza Mantero.
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6. MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y
MEDIO RURAL

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
GUADALQUIVIR
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6.1. INFORME DE LA OFICINA DE PLANIFICACION HIDROLOGICA

FECHA: 15 de abril de 2010

5. Jun. 2010 9:20 AYUNTAMIENTO DE ESPARTINA N4154 P § . 15 dun 2010 9:20 AYUNTAMIENTO DE ESPARTINA No4154 P9
P e | ———
AEGISTHD GRIGRaL - SEVILLA- l'ﬁ DFI %‘G-H ﬁF'IC é DEL
: : SUADALQUIVI
20 ABR. 2010 GLADALQY
i | Tt
% e PLANIFIGACION
L@! .g?f!;gj,mn H]QHOLGGlCﬁ .
L] s .
L. Rocom L kéiedba-de"nsibnasidn'S*te:@i@sva%s fétuishs, se .tj:qmid@mfsati_:sfeg]ﬁﬁ ger%ggsla Uf‘:naw?
' : giitantla cliaiidorla siyma del déflcll on 10 @1os Gonsacutivos no es superior al 8%.dg fa domanda. anua,
e a 7 ctlefo establockin-por fh risireal cs plaricaon hipiiga (OFDEN ARMESGGZ008. d 10_de
PO.A1640/MIG9.084 ' Soptiombra gé-20085, En el ¢aso do el sisteré de abastociiniento lonmado por ol Aljatats (JDA 02A02) y

- AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA - Seullay enlomo (UDA 02401}, para e fedecaidn.del nuevy Pl Hidrolégloo do 13 Demrcacon co
. e ' . : . GuadalaGivir; 86 & calotlado =l iue) 46 garaniia hiciendo iso dé] modelo da simulacicn da gostion da
16 de Abrll de'2010 BIREGCION GENERAL DEL BOMING dencad donomitiado: SIMGES. (Universidad: Politécrica

de Valencl), estimdndose que, si se adoplan

STUD  DE  DISPONIBILIDAD  DE  Giynida IDRAULICO | ) miedidas’ da. alforTo e &) abasteciniignio, un consumo do 148,187 Hin'fafio en 2015 cumple con los
ECURSOS  PAHA, ATENDER LA SERV. DE PLANFIGACIC BAI0A _ medas ¢ 0 e gl abastecimig con haf
%ﬁ!%ﬁﬂ "'E'.'{\?“':}F‘.T&i- .%%-.D;‘»!- 5 _swviirg ?L!\NlFIG&(‘}ION HIDROLAGIC: s _ Giilérios da garanl{a eslablacidos. . . |
CARTHRRIDAARIE ) T N i Goiogoudiici basaiidonts e bl margsi Exilenle entra lod aonbumas raaiss vn ¢l afa 2008
— : : do| Sistonia da disieibucion en alta formado por al Aljaiafe (UDA 02402) v Sevilld'y enfgmo{UDA 02A01),
A : . ' ciffaglo e 116,43 Him'/ario, ¥ 6l nivel de Garéritias establecido an 146,187 Hm*ao, sl éf Incremento del
. . : . . cifsurmio ﬁ[ﬁii.afébﬂvg. exislon recursos fegq.iladgg dlsp'ejpllb__laa rr.a_a_ré al_e_lr'l':ler L&fodg‘;nang?a] dedﬂﬁg@
Gl i U gty g e e m'/afip, eslimada para el suminisiro dé 1& modifleacién parclal del “Parque Terclario Comércial y de Ocio
T e B et e 10 DGO B o del " APROCOM g6l PGOU de ESPARTIAS. 1 e, pat aégurr i dsponbidd do racurss en un
ot eokssitiong- b oy ".ﬂ%-. ?3%%‘3 ST T o ELRIRGA(OEVILLAY, a8tA Oligha, de Sistéima Hisiibucion en alia a munigipios que compante un mismo origan del suminisifo (Sistema de
. “"}Pﬂ evigrio, Comen allle? It Ol TV tie Esharinas(SEVILLAY aita Lileina.ge Explotacién 2), es nacesdrio vélar por ol araeimlaito oiderado del conjunio do las demandas, y debe
Plaiifioaeior Hidrologica &tils'ol sigu ol -_nfumﬁa_-.f \ _ : i’égll%jgg'_un hventarlo que téngs en cuenla lag previsionas de évolycion del total do la poblacién
o A S g o) S o A | - e e
uadalauivit, se ercuieiira- denfro, del Sistmia--de: Explotacion 2 qus. BGrupd Inds unidaties de R i B B S R B e g i S
. dotibiion én sl Solley mﬁm-mﬁkﬁmﬁ; Al (UK O2A0SYy g (UDA GADY), Pora i e e s ‘!ﬁf}lﬂf’gfﬂfsglg@,?"ﬁ'%s? g ol el L
e} andlisls da garantias dé| Abaslecinlento &l mubicipio de Espartings, partenociante:al Allarals (DA FGOU. e ol tbriiio. #‘w‘éﬁs&“ﬂ- baRALTIAS, Lo i Ta snNighed SuprarsURGI
o) oo o i o e o Unon o cpen nnoarn remonsible o I st Tigral de 03 AbAioion 3 4 confotan 1 undaddo
B O T P foa Kt 4Bk % A dengida urbha d6 Sevlls (Slsiafa dis Explotsolss 2) condldere g o ingremento de consumo

Sl y eritomo (UDA 02A01) cusiian abaslpcliento comin desda los embalses de Aracena, plantsado por ESPARTINAS puet sei°neumihli. por ol conjunts dé mubloipios qus Integim el

Zfies La Minilla; G, Geigal y Meldiiares, las garanifas estiifiadas on esla Inlorine contemplan un ot e et

balanes global de I6s recursos y déingnras compartidos.

o & c@.léé{nhi'{r"

n do gsaglirar fas garntias de.sbasteckriento, a fa. foblacioh seivida, e debord
toie? & Guena. i recicelon global del merso. ds refererica 8 las aportatlaries naturses. £ vaior do
refluccign qué establecs la IFH (Insiugcion'de piainilication herol6gica

oo . fa podlble rePSTELSISH

- Segiin consta u esle-Organiama dg Eughcd, eh el 4fio 2008, bl Bistania dé dlslikudon en alta
gedloiiado por EMASESA, qua &0ria. ol Alaree (UGA T2A02) y Savllta g‘,é?,ﬂa,rh.b_ (UDA C2A01),
declad un consuma-dg 118,43 Hin’ para los 1:310.933 halitanies. ebslecidos; 1 Gue supon ¢ asteh
rf{ﬁg}g&gﬁ;ﬁﬁfﬂﬁ# ;r}lrswlgi gag;il,g;; ymdi?gﬂ{fnm m%'ﬂiﬂf;‘ifwg; Q"E c‘:ﬁ&ﬁ";ﬁfoggﬁ o funcion del coriogmicito dal fendineniv, esle porcantalé se Ira-ajislandd & o Jargd del Usmgio.
abstecida superlor # (0% 200:000 habitantes. La nl'.'?;d.‘ﬂﬁﬂﬁfgl} paicial del PGOL) do ESPARTINAS &ri ¢l '
ambito del "Perqus Tesclatio Gentercial y de Oclo APROCOM® dolprinind vt cimbid 4 clasificadion del

lleo sobre ls apprlagiones si
g i e

Jpard la. Démarcacion as del 8%y,

suelo, con un uso caracierisilco definido coriie “Eripreaerial T.ﬁs;':fq'!:@a‘n = &gen;;;? v slerggm " SoNFoRvE: :
Terciarlos", ocupando una superifcls fotat de22,16 Ha. Poi tanto, ¢onforine ala dotacioh anyal mdxima e | i _ -
de 4000 fHa ¢ ovlableca a arilclio 13 el VIgaNs PHOQ, 6o ésiita qus la demanda de age pars Hot s ono ot ELafErEDERERVI

abastaclmiento necasarla no deberia superar un valor MAXIMG afilial de 88,540 m'faiio.

En el aclual Plan Higroldgico de laCuenca del Guadaiquivic (PHCG), apfopada ror Real Decreto
1664/1998, de 24 de Jullo; en su capfilo 1V sobre |a asignacién 'y reserva de. racurdod; dsfie la
shuacitn deficitatia del Sistama SEVILLA (8ER 18) y para alender |as demandas fulurés; én ol escopario

- maxlnaliata del ano 2002; se conelderd la necesidad de incramaniar los recursos |olales det Sisigma con
apaitationes: desdo ol smbalse de Melonares ¥ ¢l Hugsna. Sin embamyo, en el afio 2007, después de

vaslos afios de.labor hilensa ot reducir ef consuma o incremeniar [ eficencla del Slstéma, el Plan

Espacial do Acluadion-en Sitzacién de Alerta y Eventugl Sequla do Ia Cuenca del Guadalquivii reconacia

una Imporants Teduocion de [a defmanda, coh Un cansumo en embalse da unos 130 Hin' para ol
abasteémierto a Sevilla y su gma_.mg[qu;ﬂhéna. El ':flﬁr ‘#inlérlat e considerada un minimo hiztérico Yy

Francisco Lerdo do Toada

pensuido sn posibles Indfementos lo-una-mayan.aguridad, s6. estblectd en 163 Hin™ -

| O it gﬁ:ﬂﬂﬁg@ SA
la demanda de referencia del Siéte __.___,__i}}_ LIDA, _ | _ DBSTING .
) . L S T P S 7. ..__"_,"‘_"::f: f_’gm'r. &;_rﬂ;ﬁ&a;\r 'I|‘|'1-H-43Acc . . * VI oe.
28 Agp. A0 ’ﬂ%%"m—-.__ Mg - ' _
) K 98 404 87 36 ) . P
Fipzdlera.chouadalquivicos e o E’uggﬁwﬂ Ll

i e

ANEXO 1: Informes Sectoriales

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM” 150
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7.1. INFORME DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA - DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

FECHA: 26 de marzo de 2010

e Ny /gencia Andaluza del Agua [t L 2

A CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE b I| 19 ABR. Zon
|

JUNTA TE NSONUCA
" s
6 y¥0
Ayuntamiento de Espartinas

Pargue Nira. Sra. del Rocio, 1
41807 - Espartinas (Sevilla)

Fecha: 26/03/2010

Ref.: S° DPH/RSC e
Expte.: PD.41040/M/09.064 i .~ GENERAL
Asunto:  Innovacion con cardcter de | ?% RtG!STFjO LJENEIN AS
Modificacion Puntual de la Adaptacién Parcial | @ |won DEESPARITY

a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) e ‘“"ﬁﬁR ZG_‘@___;__,
en el ambito del “Parque Terciario, Comercial oyl iaaaal

y de Ocio Aprocom”.

Mejora de Documentacion,

En relacién a su solicitud de informe sectorial a la Agencia Andaluza del Agua, con registro de entrada
705 y en fecha 26 de noviembre de 2009, sobre el documento de aprobacion inicial de la Modificacion
Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el ambito del “Parque
Terciario, Comercial y de Ocio Aprocom”, se le comunica lo siguiente;

Tras la visita realizada por un técnico de esta Direccion Provincial a los terrenos objeto de esta
Modificacion Puntual se observa la afeccion a un cauce publico, que se indica en el plano adjunto.

Por ello se le informa que el dominio publico hidraulico (cauce), asi como sus zonas de servidumbre!, a
su paso por los terrenos objeto de la Modificacion Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU
de Espartinas (Sevilla) en el ambito del “Parque Terciario, Comercial y de Ocio Aprocom” deben quedar
fuera de la ordenacion, y ser incluidos en el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

El planeamiento debera senalar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion
del dominio publico hidraulico, y el promotor responsable de esta actuacion debera solicitar y obtener las
correspondientes autorizaciones administrativas antes de la ejecucion de las obras,

Para poder delimitar las zonas inundables, el planeamiento debe incorporar un estudio hidroldgico-
hidraulico, que deberé ser supervisado por la Agencia Andaluza del Agua en cuanto a sus hipétesis de
partida y métodos de calculo. '

! Atticulos 6 y 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abri, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

dn Provincial de Sevilla
I I 1 Bk Kinisier

IarmN  /gencia Andaluza del Agua

I s 171/ DF 1EDIO AVBIENTE

Una vez delimitadas las zonas inundables, estas deberan ser clasificadas como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion.

El nuevo planeamiento debe realizar un estudio sobre la estimacién de los caudales y las cargas
contaminantes generadas, por lo que debera prever las actuaciones precisas para que los incrementos
de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emisién. En caso contrario
debera prever las actuaciones precisas para su ajuste, asi como formular la solicitud de revision de la
autorizacién de vertido.

Dadas las caracteristicas de gestion del ciclo integral del agua del municipio de Espartinas, que se
ajustan a lo determinado en el Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las
aglomeraciones urbanas para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y establece el ambito
territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las Entidades Locales a los efectos de
actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia, los citados estudios pueden avalarse a través de informes
de viabilidad emitidos por la Empresa de gestion de los senvicios del agua que atienden al municipio. En
el caso del municipio de Espartinas, debera presentar un informe de viabilidad emitido por la Empresa
Mancomunada del Aljarafe, S.A. (Aljarafesa) para la Modificacion Puntual de la Adaptacién Parcial a la
LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el ambito del "Parque Terciario, Comercial y de Ocio
Aprocom”.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en
el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de mercado. Se
establecera el mecanismo financiero para su ejecucién con indicacion expresa de la parte que pudiera
ser imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la financiacion de las infraestructuras
por la Agencia Andaluza del Agua, el planeamiento deberd explicitar el convenio correspondiente que
incluye el mencionado compromiso.

Cuando para el cumplimiento de los fines del Plan sea necesario el deslinde del dominio publico
hidraulico, deberd indicarse expresamente haciendo las reservas necesatias en cuanto a posibles
afecciones sobre bienes y derechos. Tendra la consideracion, y por tanto los efectos, de inicio del
expediente de apeo y deslinde a instancia de parte, y en consecuencia el coste del apeo y deslinde sera
por cuenta del promotor.

Los gastos derivados del levantamiento de cartografia de detalle y estudios hidrolégicos e hidraulicos de
base para el andlisis de inundabilidad, seran por cuenta del promotor de la revision u ordenacién
urbanistica. En el caso de que fueran necesarias medidas de defensa y proteccion frente avenidas, los
gastos derivados deberan correr por cuenta del promotor y quedar expresamente recogido en el estudio
econdémico-financiero,

Por todo lo anteriormente expuesto debera aportar la siguiente documentacion:
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/\ Agencia Andaluza del Agua
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JUNTA TE AMOALLON

= Un estudio hidrolégico-hidraulico del cauce afectado por el planeamiento.

—  Delimitados el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre ¥ las zonas inundables, deben
ser clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, Los usos de los suelos en las
citadas zonas deben ser compatibles con los establecidos en la legislacion de aguas, de
ordenacion urbanistica de Andalucia y en el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones,

— Debera aportar un informe de viabilidad emitido por la Empresa de gestion de los servicios del
agua que atienden al municipio,

- El documento de la Modificacion Puntual de la Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de
Espartinas (Sevilla) en el ambito del "Parque Terciario, Comercial y de Ocio Aprocom” debe
contener un estudio econémico y financiero donde se incluyan las infraestructuras necesarias
para el normal desarrollo de los crecimientos 0 previsiones recogidas en el planeamiento
urbanistico, valoradas econémicamente a precios de mercado, asi como los gastos derivados del
levantamiento de cartografia de detalle y estudios hidrolégicos e hidraulicos de base para el
andlisis de inundabilidad,

LA GERENTE PROVINCIAL

570y

Fdo. Susana de Sarria Sopefa

Direccion Provingial de Sevilla
A AT 4N Ealfoe Minisrer
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7.2. INFORME DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA - DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

FECHA: 7 de junio de 2010

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

5. Jun 2010 9:19  AYUNTAMIENTO DE ESPARTINA N4I54 P4
EPROCOM

Agencia Andaluza del Agua
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Ayuntamiento de Espaﬁinas
Parque Nira. Sra. del Rocio, 1
41807 -~ Espartinas (Sevilla},

Fecha; 07/06/2010

Ref.: 5" DPH/RSC

Expte.: PD.41040/M/09.064

Asunto:  _Innovaclin  con  caracter  de
Mddificacion Puntual de la Adaptacion Parclal a-
la LOUA del PGOL! de Espartinas (Sevilla) en el
4mbito del "Parque Terciario; Comerclal y de
Ocio Aprocom”.

Mejora de Documentacién.

" En relacion a su solicitud de Informe sectorial a la Agencia Andaluza del Agua, con registro de entrada
705y en fecha 26 de noviembre de 2009, sobre el documento de aprobacidn iniclal de la Modificacion
Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el ambito del "Pardue

Terelario, Comercial y de Ocio Aprocom”, y como complemento a nuestro oficio anterior, con fecha de

salida 19 e abril de 2.010 nimero 6.480 del que se adjunta copia,. se le comuinica lo siguiente: .

La Oficina de Planificacion Hidrolégica de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con fecha 15

de abrii de 2.010, emmb “Informe Favorable de suficiencia de recursos para ia modjificacién parcial del

Pargue Terciatio, Comercial v de Ocio Aprocom del PGOU en el término municipal de Espartinas,
siempre que 1 entidad supramunicipal responsable de la gestion integral de los abastecimientos en alta

- que conforman la unidad de-demanda urbana de Sevilla (Sistema de Explotacion 2) considere que el
incremento de consumo planteado por Espartinas pueda ser asumible por el conjunto de municipios que
integra el Sistema de Abastecimiento”. st

Por ello, ymn la_documentacion adicionai\wmqmm__eu_el.mﬂhmm?.
anteriormeﬁ\tt%ﬂﬁe_sﬁhr un informe emitido por entidad supramunicipal responsable de la
gestién integral de los ahastecimientos en alta donde se considere que ¢l incremento en el consumo de

agla potable detivado del desarrollo de la Modificacion Puntual de la Adaptacién Parcial a la LOUA del
PGOU de Espartinas (Sevilla) en el ambito del "Parque’ Terciario, Comercial y de Ocio Aprocom'‘es

asumibla por &l conjunto de municipios que integra ese Sistema de Abastecimignto (se adjunta copia del
informe emitido por la Oficina de Planificacion Hidrologica de la Confederacion Hidrografica def

. . ‘.,4 it
Guadalquivir). | ; 7{g§wm§wnem

i
\\ 1

\ar . nr.\.n;'_‘\:f-‘f 7d
i g A
Fdo. Susana de-Saffia Sopefia

:“‘-_.._____/

Direccidn Provinclal de Sevillz

AvdR. 0 13 ouaGiGn, S, EGCG Minksier
41020 Sediia

Tel.: $55.0045 0. Fax: 355 06 45 09
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7.3. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y GESTION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

_ FECHA: 13 de octubre

de 2011

JUNTA DE nlnp

A

Fecha: 13/10/2011

Ref.: PD.41040/M/09.064
Asurto: INFORME AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION ~ PUNTUAL  DE LA
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL
PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA) EN EL

JUITA DL AWORLUOA

COMIFIER'A DL KIS0 ANBINTE

Direccion General de Planificacion y Gestion del
Pominio Piblico Hidraulico

TR | |CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
ey

f}-;y'ne','u}"n'. i 18
Secretaria Georal Téon'a o
e-&:zx/xuzc- 0052 57250

Ayuntamiento de Espartinas
Alcaldia

Plaza Ntra. Sra. del Rocio, 1
(41807) Espartinas
SEVILLA

, 34

s

g MINISTERIO
DE MEDIO AMBIENTE,

Fecha: | 0 UL 4 20 H

Ref.: PD.41040/M/03.064

Asunto:  solicitud  de conformidad
Aprobacién Inicial de la Modificacion

— Y MEDIO RURAL Y MARINO

CONFEDERAGION
HIDROGRAFICA DEL
GUADALQUIVIR

]SI\L';D.& N 41/

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
SECRETARIA GENERAL DE AGUA '
DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION Y GESTION DEL

AMBITO  DEL  "PARQUE  COMERCIAL
APROCOM"

El articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca
emitiran informe previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el
ambito de sus competencias, siempre que afecten al regimen y aprovechamiento de las aguas
continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas
de servidumbre o policia. Por su parte, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
establece en su articulo 42 que corresponde la emision de tales informes a la Consejeria
competente en materia de agua. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento, de informes de los organos y entidades administrativas
gestoras de intereses publicos afectados.

Atendiendo a tales preceptos, tras la solicitud del Ayuntamiento de Espartinas {Sevilla),
la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico emite el INFORME
que se adjunta relativo al documento de APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA) EN EL AMBITO
DEL "PARQUE COMERCIAL APROCOM".

Sevilla, a 13 de octubre de 2011
El Director General de Planificacién y Gestidn
del Dominio Pablico Hidraulico

Fdo.: Jéuie Serrano Aguilar

Avenida de Portugal, sin. Flaza de Espana - Sector I 41071 Sevilla. Telf. 955 92.63.59. Fax 955 92 69 89

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

Puniual de la Adaptacién Parcial a la DOMINIO PUB}ICO HIDRAULICO
LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) Plaza de Espaia - Sector I
en el ambito del "Parque Comercial (41071) SEVILLA

Aprocom”

E] articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitiran informe previo a los actos y
ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, siempre que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

El Convenio de colaboracion suscrito el 7 de abil de 2011 entre la Administracion General del Estado
(Ministerio de Medio Ambiente, v Medio Rural y Marino) v la Administracion de la Comunidad Autonoma de
Andalucia (Consejeria de Medio Ambiente), establece en su apartado 2.8° de la clausula segunda la
encomienda a la Junta de Andalucia de la tramitacion de los procedimientos, hasta la propuesta de resolucion
inclusive, relativos a la emisién de los informes en materia de urbanismo y ordenacian del territorio de los
municipios andaluces de la cuenca del Guadalquivir.

A tales efectos, la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico propone a
esta Confederacién para su conformidad el informe de la Aprobacion Inicial de [a Madificacion Puntual de la
Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el dmbito del “Parque Comercial Aprocom".

Revisado el mencionado informe, se comunica la conformidad de esta Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir al informe elaborado por la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico.

EL PRESIDENTE DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

Fdo™“Joaquin Castillo Sen\pere

[[CORREO ELECTRONICO: ol AVDA. REPUBLICA
T o PO AT ARGENTINA, 43 ACC. 1
iy ww w ghgwdalquivie es ;‘LA‘N Ila\.-llUTl - SEVILLA.
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' CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

J U “ TH DE H“B HLU [] H - Delegacién Provi pciaf en Sevilla

FECHA: 23/09/2011

Ref.: $° DPH/RSC

Expte.: PD.41040/M/09.064

ASUNTO: INFORME AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA MODIFICAC!ON PUNTUAL DE LA
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA) EN EL AMBITO DEL "PARQUE
. COMERCIAL APROCOM",

El articulo 25.4 del Real Decreto Legistativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitiran -informe previo a los actos vy
ardenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, siempre que afecten al

régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio .

plblico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia. Asf mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial de
los instrumentos de planeamiento, de informes de-los ¢rganos y entidades administrativas gestoras de
intereses publicos afectados. Con fecha 7 de abril de 2011, se suscribe Convenio de colaboracion entre la
Administracion General del Estado (Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino) y la Administracion

de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Consejerfa de Medio Ambiente), en el que se formaliza la.

encomienda a ésta de la gestion en materia de recursos y aprovechamientos hidraulicos correspondientes a
las aguas de la cuenca del Guadalquivir que discurren integramente por el territorio de la Comunidad
Autonoma, La cldusula segunda del citado Convenio establece en su apartado 2,8° que se encofnienda a la
Junta de Andalucia la realizacion de las. siguientes actuaciones, que comprenderén la tramitacion de los
correspondientes procedimientos, hasta la propuesta de informe inclusive:

- - Los actos y planes que la Comunidad Auténoma de Andalucia haya de aprobar en el ejercicio de sus
competencias en materia de medio ambiente, ordenacién del territorio y urbanismo, espacios
naturales, pesca, montes, regadios y obras plblicas de interés regional, siempre que tales actos y
planes afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico v en sus zonas de servidumbre y pulic[a y que no afecten a
otras comunidades auténomas.

- Los actos o planes de la Comunidad Auténoma de Andalucia o de las entidades locales de dicha
Comunidad Auténoma que comporten nuevas demandas de recursos hidricos.

En este sentido, se emite el presente informe al documento de Aprabacion Inicial de la Modificacion Puntual de la

Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el ambito del "Parque Comerc;al Apmcom" y .

que se estructura en los siguientes apartados

- Antecedentes.

-~ Introduccion.

- Afeccion al dominio pliblico hidraulico.

- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.
= Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacidn de estudios e infraestructuras,

© -~ Conclusiones. '

Delegacién Provincial de Sevilla
Avda. de fa Ianavacidn, s, Edificio Renta Seviia,
G107 SEVILLA o
Tel: 955 4020 11 - Faw: 95540 20 53

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

JU“T H BE n“ D H]_U[]H . | Delegacién Provincial en Sevilla

il

ANTECEDENTES

El planeamiento general vigente en el municipio de Espartinas (Sevilla) esta ccnétituido por el PGOU, Adaptacion
Parcial de las Normas Subsidiarias de Espartinas a la LOUA, aprobado por acuerdo del Ayuntamtento en Pleno en
sesion extraordinaria de 30 de julio de 2009. -

~ Mediante escrito de 18 de noviembre de 2009, con fecha de entrada en esta Delegacién Provincial el 26 de
-hoviembre de 2009, el Ayuntamiento de Espartinas (Sevilla) solicité informe en materia de agua en relacion a la -

Modificacién Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el ambito del
“Parque Comercial Aprocom", aportando para ello copia del documento aprobado inicialmente en soporte digital,

~INTRODUCCION

El objeto de la Modificacion Puntual de-la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el
amhito del “Parque Comercial Aprocom” es el cambio en la clasificacién de los terrenos de Suelo No Urbanizable
a Suelo Url?anizable Sectorizado con uso global “Empresarial-Tecnolégico, Centros y Setvicios Terciarios",

Los terrenos objeto de esta Modificacién Puntual se encuentran situados contiguos al nudo de enlace de las

“autovias A-49 y la futura SE-40, al sur del nticleo urbano de Espartinas, ccupando una superficie de 221,631 me

pertenecientes a las parcelas 148, 150, 153 y 9004 del poligono 6 del catastro de rdstica del término mun|mpal
de Espartinas (Sevilla).

El desarrollo de este sector se realizara mediante un tnico Plan Parcial.

Vista la documentacion apartada y generada a lo Iargo de todo el expediente se indican las siguientes
OBSERVACIONES: - :

1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Tras la visita realizada por técnicos de este Servicio con fecha 1 de septiembre de 2011, se comprueba que las
actuaciones previstas en la Modificacion Puntual de.la Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas
{Sevilla) en el dmbito del “Parque Comercial Aprocom" no afectan al dominio publico hidraulico ni a sus zonas de
senvidumbre' y policiaz. No obstante, si que afecta a cauce privado y,: a este respecto, hay que sefalar que el
dominio privado de cauces no autoriza a hacer en ellos labores ni construir obras que puedan hacer variar el
curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion
por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas (art 5 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas).

= .‘.Ani'cu[us 6y 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio piiblico hidraulico.
# Aticulos 6 v 9 del Real Decreto 849/ 1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio plblico hidraulica.

Delegacion Provincial de Sevilla
Mwrda, 2 fa dnoovacdn, s, Edificio Renta Sevila,
41071 SEILLA

Tel.: 955 50 20 1 - Fre 955 40 70 53

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”
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. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

.] U“TH DE H"B HLUC!H . Delegacién Provincial en Sewl.ra .

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Del estudic de la cartografia y la topografia de la zona, se puede afirmar que los terrenos incluidos en la
Modificacion Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en el 4mbito del
“Parque Comercial Aprocom” no son inundables, de acuerdo con el articulo 14 del Reglamento -del Dominio
Pablico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril). Sin embargo, la autovla A-49 situada al sur de estos
terrenos puede obstaculizar el drenaje de pluviales de la cuenca de aportacion del Arroyo Valencm:lla que
dlscurre al sur de dicha autovia. - :

Se debera garantizar el desagﬂe de las angas pluviales de la zona de actuacion para- no producir perjuicio del
interés pblico o de tercero, seg(n establece el mencionado articulo 5 del Texto Refundido de la Ley de

Aguas,

El apurte de pluviales al cauce se debera realizar adoptando técnicas para disminuir las puntas de caudales
de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se
viertan {para ello se analizard el caudal para. T=500 afios en la cuenca afectada antes y después de las

. actuaciones y se tendrd en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocard dafios aguas abajo y
que el posible aumento de caudales-para T=500 afios derivado de las actuaciones no causara igualmente
dafios aguas abajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales: uso de pavimentos
porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, etc., o M__Lmtl.ma!g_s_ aumento de zonas verdes, evitar
la alteracién y consolidacion del terreno, etc.

Para cualquier actuacién en dominio publico hidraulico, como pueden ser las obras necesarias para el vertido
de pluviales al mismo, debera solicitar v obtener de forma previa la correspondiente autorizacion. La
tramitacién de los expedientes de autorizacion de obras en el dominio pablico hidraulico se realizara segun el
procedimiento regulado en el articulo 52 y siguientes del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, con las
salvedades y precisiones consideradas en el articulo 126, ; :

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
El desarrolio de la Modificacion Puntuél de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en

el &mbito del “Parque Comercial Aprocom”, objeto del presente informe, supondra la creacién de un sector de
Suelo - Urbanizable con uso global Empresarial-Tecnoldgico, Centros v Senvicios Terciarios, ocupando una

superficie total de 22,16 ha. Por ello, teniendo en cuenta una dotacion maxima ‘anual de 4000 mi/ha comose -
establece el artlculo 13 del vigente Plan Hidrologico de cuenca, se estima que la demanda de agua para

abastecimiento no deberia superar un valor maximo anual de 88.640 m.

Mediante escrito de 15 de abril de 2010, del que se adjunta copia, la Oficina de Planificacién Hidrolégica de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emitié informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos
' para-atender la demanda de la Modificacion Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA de] PGOU de Espartinas
- (Sevilla) en el &mbito del “Parque Comercial Aprocom”, siempre que la entidad supramunicipal responsable de la
- gestion integral de los abastecimientos en alta que conforman la unidad de demanda urbana de Sevilla (Sisterna

de Explotacion 2) considere que el incremento de consumo planteado por Espamnas pueda ser asumible por el
-con]unto de mumcipms que integra el Slstema de Abastecimiento. .
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4. INF| RAIESTRUCTURAS. DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

Segtn la documentacion aportada, la conexién de la red de abastecimiento de agua potable se realizara
previsiblemente al cinturén de @ 300 mm. ubicado en la interseccian del Camino de la Pafioleta con el
Camino de las Provincias, gestionado por la Empresa Mancomunada del Aljarafe S.A. Se adjunta copia del
Pl_a_no OR.P0-2 "Esquemas de Infraestructuras. Red de Agua” en el anexo al presente informe.

" El saneamiento de este ‘Sector se reahzaré a tra\rés de su conexion con la EDAR Guadalquivir Aljarafe

gestionada por la Empresa Mancomunada del Aljarafe S.A. (Aljarafesa), a través del emisario E-2.1.

-Con caracter general, los nuevos planeamientos deben realizar un estudio sobre la estimacion de los caudales

y las cargas contaminantes generadas, por lo que debera prever las actuaciones precisas para que los
incrementos de carga previstos no interfieran en el cumplimiento de los valores limites de emisian. En caso
contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste asi como formular [a sohcrtud de revision de

la autonzauén de vertido,

En cualquier caso, dadas las caracteristicas de gestion del ciclo integral del agua del municipio de Espartinas,
que se ajustan a lo determinado en el Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las
aglomeraciones urbanas para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y- establece el ambito
territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las Entidades Locales a los efectos de

actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia, los citados estudios pueden avalarse a través de informes de
viabilidad emitidos por la Empresa de gestion de los senvicios del agua que atienden al municipio. 'Por ello, -
con fecha 1 de marzo de 2011, Aljarafesa emitio informe de viabilidad, del que se adjunta capia, en relacion

a la prestacion de |os servicios hidraulicos para la Modificacion Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del
PGOU de Espartinas (Sevilla) en el dmbito del “Parque Comercial Aprocom" siempre que se cumplan los
condicionantes establecidos en el miismo, entre los que ‘se encuentra la suscripcién con los Promotores y/o
Propietario_s al oportuno Convenio.

Para -solucionar el saneamiento .del ambito del Parque Comercial Aprocom, esta Modificacion Fumual prevé
ejecutar redes separativas para la recuglda de aguas pluviales y residuales, como se puede observar en el
PJano OR PO-3 “Esquemas de Infraestructuras Red de pluviales” del que se adjunta copia.

En ese mismo plano se observa que se plantea el vertido de pluviales al Arroyo Valencinil[a, aunque el punto
de vertido de pluviales debera prolongarse aguas abajo de la autovfa A-49 por donde discurre dicho arroyo.
aporte de pluviales al cauce se debera realizar adoptando técnicas para disminuit las puntas de caudales de
las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se
viertan. Como se ha indicado anteriormente, para las obras en dominio publico hidraulico debera solicitar v
obtener de forma previa la correspondiente autorizacion de la administracién hidraulica.

--La red de pluviales debe contar con algdn dispositi\m mediante ‘el cual se deriven los primeros caudales de

aguaté:'-_pluurial.ﬂ,"s-{primeir lavado) hasta I_a'EDAR, ya que pueden encontrarse - arrastres de -elementos

- contaminantes. El dimensionado de las conducciones, su acometida y la capacidad de la red existente deben
-~ posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al
- dominio publico hidraulico sin previa depurac;én Para ello se recomienda la utllzzacmn de tanques de
3 .-tormenta
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El Planeamiento de Desarrollo de este Sector deberd precisar el punto de conexion de las redes de
abastecimiento y saneamiento a las redes generales, el punto de vertido de pluviales a cauce publico y el
sistema que se establezca para evitar el vertido directo de las primeras pluviales sin depurar. Ese documento
debera ser remitido a la Secretarfa General de Agua para la comprobacion y emisién del correspondiente
informe. : '

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El documento de la Modificacién Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas (Sevilla) en
el @mbito del "Parque Comercial Aprocom" debe contener una evaluacion econdémica que incluya una
valoracidn de los costes necesarios para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas del sector y sus
conexiones a las redes generales de abastecimiento y saneamiento, asi como los mecanismos necesarios
para su financiacion.

ANEXQ
CONCLUSIONES Documentacidn adjunta:
Por tado lo anteriormente expuesto se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO en relacién al documento - Copia del informe de 15 de abri dde IZU}P emitido por la Oficina de Planificacion Hidrologica de la
de Aprobacién Inicial de la Modificacion Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Espartinas Confederacion Hidrogréfica el Guadalquivir.

(Sevilla) en el &mbito del "Parque Comercial Aprocom”, debiéndose cumplir todas las prescripciones contenidas

en el presente informe, que se resumen a continuacion: - Informe de viabilidad emitido por Aljarafesa con fecha 1 de marzo de 2011,

- El planeamiento de desarrollo de este sector (Plan Parcial) debera ser sometido a informe de la - Copia del Plano OR.PO-2 “Esquemas de Infraestructuras. Red de Agua"”.

administracion hidraulica, h

) - Copia del Plano OR.PO-3 “Esquemas de Infraestructuras. Red de pluviales”.

- El documento de esta Modificacion Puntual debe contener una evaluacion econémica que incluya
una valoracién de los costes necesarios para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas asi
como los mecanismos necesarios para su financiacion.

uE

& Eur'JEFE'_hEg SERVICIO
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1. Copia del informe de 15 de abril de 2010 emitido por la Oficina de Planificacion Hidrolgica de Ia Confederacion 2. Informe de viabilidad emitido por Aljarafesa con fecha 1 de marzo de 2011,

Hidrografica del Guadalquivir.
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8.1. INFORME DE LA ALJARAFESA

FECHA: 1 de marzo de 2011

REGISTRO GENERAL |
AYUNT. DE ESPARTINAS

ALJARAFESA .

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,S.A.
Ne.s: "

Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Espartinas

Fecha: 01/111/2011 afm: CM/AD/gr st

Informe sobre la infraestructura hidriulica necesaria para atender la
demanda generada para la Modificacién Parcial de la adaptacién de la
L.0.U.A. del P.G.0.U. de Espartinas en el imbito del Parque Comercial
y de Ocio APROCOM

Asunio:

Ilmo. Sr.:

Atendiendo la solicitud verificada por ese Ayuntamiento para la determinacién
de las condiciones para la garantia de los servicios de abastecimiento y saneamiento
que demanden las actuaciones urbanisticas afectadas por la Modificacién de referencia,
a continuacion transcribimos el informe que a tal efecto emite la Jefatura del Servicio
de Gestion de Distribucion de esta Empresa:

“El presente informe se redacta a peticion del Ayuntamiento de Espartinas, y
tiene por objeto definir la infraestructura hidraulica necesaria para atender la
demanda de los servicios de abastecimiento de agua potable, alcantarillado y
depuracion de vertidos.

5 &‘;!;;:é Para la realizacion del mismo, se ha considerado la documentacion remitida por
%F T el propio Ayuntamiento, elaborada por el Arquitecto D.Luis Recuenco, con fecha
P E B . Mayo de 2010, y aprobado inicialmente por el Ayuntamiento en reunién de fecha
30 de Julio de 2009, ast como la informacion al respecto disponible en esta
empresa.

La zona objeto de la actuacion urbanistica, se desarrolla sobre una finca situada
proxima al enlace de la autovia A-49 con la futura SE-40, al sur del niicleo
urbano de la localidad, con una superficie de 231,837 m2,

La presente Modificacion plantea un cambio de clasificacion del suelo de no

urbanizable a suelo urbanizable sectorizado del ambito “Parque Terciario
Comercial y de Ocio APROCOM”

Plaza del Agua, s/n 41940 Tomares (Sevilla).

Linea de atencion al cliente 902 121 262
Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114 www.aljarafesa.es

N.LE: A-41092032. Inscrita en el Reg.Mevcantil de la Provincia de Sevilla, tomo 517, libeo 317 de la Seccldn 3° de Sociedades, folio 230, hoja 9.287.

Independientemente de lo anterior hay que sefialar, en primer lugar, que es
previsible que las instalaciones generales del servicio destinadas al abastecimiento
v saneamiento a esa localidad permitan atender en la actualidad los servicios
hidraulicos para el suelo previsto en esa Modificacion, si bien las infraestructuras
locales que hubiesen de ejecutar los Promotores y/o Propietarios para la garantia
definitiva de esos servicios se determinardn a la vista de los instrumentos
urbanisticos que desarrollen la Modificacion de referencia, que en todo caso
comprenderdn las precisas v necesarias para hacer efectivos los puntos de conexion

indicados en los parrafos siguientes.

Atendiendo precisamente a las condiciones actuales de dichas instalaciones
generales locales y para garantizar adecuadamente la prestacion de los servicios
hidraulicos citados al suelo integrado en esa Modificacion, se pueden prever
inicialmente unos puntos de conexion provisionales que podrian permitir en estos
momentos una adecuada garantia de la prestacion de los servicios, y que serian los

siguientes:

1° Respecto al abastecimiento, en el cinturén 300 mm. de didmetro ubicado en la
interseccion del Camino de la Pafioleta con el Camino de las Provincias.

2° Referente al saneamiento, se deberda adoptar un sistema separativo para las
aguas pluviales y residuales.

En cuanto a las aguas plwiales, se verteran a cauce receptor mds proximo,
debiendo para ello de solicitar la oportuna autorizacion de vertido al Organismo de

Cuenca Competente.

Por lo que respecta a las aguas residuales, en el emisario 2.1., cuyo trazado
discurre paralelo a la margen devecha del Rio Pudio.

Todas las instalaciones a ejecutar se localizaran, en la medida de lo posible. por
zonas de dominio piiblico y libre acceso, debiendo disponer, en caso contrario, de
las  correspondientes autorizaciones de los propietarios, y servidumbres
permanentes de acueducto..”,

Este informe sefiala que es previsible que las instalaciones generales permiten
atender en la actualidad los servicios que demande el suelo previsto en esa Modificacion,
considerando la actualizacion de las mismas por los Promotores y/o Propietarios de ese
suelo conforme a las obras indicadas, si bien se debe destacar que el mismo no determina
las infraestructuras locales precisas para la garantia definitiva de esos servicios, que se
verificaran en consideracion a las instalaciones hidraulicas existentes en el momento en
que se solicite a esta Empresa el previo y preceptivo Informe de Viabilidad para los
instrumentos urbanisticos que desarrolle la Modificacion de referencia, a la vista de la
demanda efectiva de los servicios y las condiciones de los mismos.

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PARCIAL DEL PG.O.U.,
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ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,S.A,

Dicho Informe de Viabilidad, que tendra que ser previo a la autorizacién por parte
de ese Ayuntamiento de esos instrumentos urbanisticos, se emitiré por ALJARAFESA
una vez quede suscrito con los Promotores y/o Propietarios afectados el oportuno
Convenio, en el que, conforme a la reglamentacion y normativa aplicable, se determinen
los puntos de conexién a los sistemas hidréulicos locales de ese Municipio, las
infraestructuras hidraulicas a ejecutar, los Derechos Econémicos que hubiesen de abonar,
actualmente los Derechos de Acometida y Cuota de Inversién, y cualquier otra obligacién
de los Promotores y/o Propietarios del suelo de indole administrativa, econdmica o
técnica, que la prestacion de los servicios hidraulicos requiera.

En cualquier caso, los Promotores y/o Propietarios de dicho suelo habrin de
ejecutar, por su cuenta y cargo, ademas de las instalaciones hidraulicas indicadas en el
referido informe, las precisas para la garantia de los Servicios de Abastecimiento v
Saneamiento a dicho sector, en las que se incluyen tanto las interiores de su actuacién
urbanistica, como los enlaces de éstas con las instalaciones generales locales, y los
refuerzos, ampliaciones 0 mejoras, en su caso, de éstas ultimas; instalaciones todas ellas
que, por otro lado, no podran ser llevadas a cabo sin la conformidad previa de su Proyecto
¥y posterior ejecucion por parte de los Servicios Técnicos de esta Empresa, actuaciones que
deberan cumplimentarse con las prescripciones que establezca el propio Convenio a que
se hace referencia en el parrafo anterior, que habra de ser previo al visado del citado
Proyecto.

Por ultimo, debemos sefialar que el Proyecto de referencia deberd incluir las
oportunas reservas de terrenos para las instalaciones de abastecimiento y saneamiento a
que se refiere el Informe trascrito, que habrén de discurrir por zonas de dominio ptblico y
libre acceso, estableciéndose, en su caso, las correspondientes servidumbres permanentes
de acueducto subterraneo.

Asi pues, con los condicionantes establecidos en el Informe trascrito, y los que
se refieren en el presente escrito, ALJARAFESA podra atender la demanda de los
Servicios Hidraulicos generados por la Modificacién de referencia.

Es todo cuanto tenemos que comunicar a V.1,

EL DIRECTOR GERENTE

i R A ETE A
A iﬂﬁ ARAFESA
SHEPRESA, ‘J-\NC{\MUHAD& DL ALMREFE, 5.4
=i Fdo. Carlos Moreno Pacheco

N.LE: A-41092032. Inscrita en el Reg.Mercantil de la Provincia de Jevilla, tomo 517, libro 317 de |a Seccidn 39 de Sociedades, folio 230, hoja 9.287,

Plaza del Agua, s/n 41940 Tomares (Sevilla). Linea de atencidn al cliente 902 121 262
Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114 www.aljarafesa.es
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9.1. INFORME DE SEVILLANA ENDESA
FECHA: 15 de diciembre de 2010

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ESPARTINAS
Parque Ntra. Sefora del Rocio, n° 1
71 DIC 7010 41.807 — Espartinas (Sevilla)
7[} "'A_'—

J

1

Referencia: LA-2784 Fecha: 15/12/2010

Contestamos su solicitud de infoerme, referente a la electrificaciéon de la Modificacion Puntual de la
Adaptacién a la L.O.UA. del P.G.O.U. de Espartinas, en el ambito del Parque Comercial
Aprocom.

Atendiendo esta peticion, Endesa Distribucién Eléctrica S. L. (Unipersonal), informa:

Que para la demanda de potencia eléctrica del citade Parque Comercial Aprocom, de
acuerdo con las caracteristicas de la ordenaciéon de parcelas, hace que la misma no pueda
ser atendida desde la red actual de media y alta tension en la zona, existiendo capacidad de
acceso en barras de 66 KV de la subestacién denominada “Bollullos” en el T.M. de
Bollullos de la Mitacion (Sevilla).

Este desarrollo de las infraestructuras de extension, igual que las infraestructuras
dotacionales de dicha actuacién y modificaciones necesarias, se ejecutaran a cargo de los
solicitantes del nuevo suministro, segun establece el Articulo 45 del R.D. 1855/2000.

Toda la infraestructura eléctrica futura asi como las pesibles modificaciones que se realicen
sobre las existentes deberan cumplir, tanto las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, como las establecidas por Sevillana Endesa. Las instalaciones de extension y
las dotacionales de cada actuacion, pasaran a ser propiedad de Sevillana-Endesa, previa
inspeccién y comprobacion de su ajuste a la normativa eléctrica vigente.

Las condiciones expuestas tienen un plazo de validez de seis meses a partir de la fecha del
presente escrito.

Para cualquier aclaracion al respecto y antes de comenzar los trabajos, le rogamos se ponga
en contacto con nuestro técnico Fernando Javier Carrizosa Monterrubio, en nuestras oficinas
de Tomares (Sevilla), avenida del Aljarafe s/n, teléfono 954 15 64 44 y fax 954 15 65 59.

D

u—\_cé_gﬂ@éﬁ Distribucién Eléctrica, 5.
Partamento Sevillg

Fdo.: Jose \Rgzcacha Maguilla
Responsable Area Sevilla Oeste

ANEXO 1: Informes Sectoriales
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10.1.DECLARACION PREVIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FECHA: 31 de octubre de 2011

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

JUN D IA
o k cousa_l;m DE MEDIO AMBIENTE
S Delegacion Pravincial
A
|L 201199900188263 | 31/10/2011
D [Registro General
A DP. PREVENCION AMBIENTAL-SE- EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ESPARTINAS

Parque Ntra. Sra. del Rocio n°1
41807 - ESPARTINAS (Sevilla)

Ntra. Ref.: SPA/DPA/RRDL
Expte.: E.A./SE/284/N/10

Asunto: Declaracién Previa sobre la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién

Urbanistica de Espartinas (Sevilla), Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias a la
L.0.UA., en el ambito del “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio Aprocont”.

Para su conocimiento y efectos oportunos, adjunto se remite Declaracion Previa sobre el
Planeamiento referenciado, emitida conforme al procedimiento de Evaluacidn Ambiental seguido desde
esta Delegacion Provincial.

EL DELEGADO PROVINCIAL

Fdo.: Fco. Javier Fernandez Hernandez

Avda, 1a lrmovacidn, s Edificio Minister, 41020 Sevilla
Telf. $55004400. Fax, 955004460 - 235004401

Cédigo Sequrc de verificacitn: j rMIScm0WtoltgBiUBUTIDILYAAUINE). Permite la verificacion de |a integridad de una
copia de este documento efectrénico en la direccin: hitp:iwww juntadeandalucia esimedioa mbiente/servicSiverifirma/
Este documents incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 562003, de 19 de diciembre, de firma electrbnica.

FIRMADO POR FERNANDEZ HERN;&NDEZ FRANCISCO JAVIER I FECHA 31102011
1D. FIRMA nono.cma.junta-andalucia.es jrMeScrOWLoItqsitauTARILYdATIng] PAGINA 111

Il

FrMsScmiWcoltgBiUAuTADILY AR
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacién Provincial de Sevilla

JUNTA DE ANDALUCIA

DECLARACION PREVIA SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ESPARTINAS (SEVILLA), ADAPTACION PARCIAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS A LA L.O.U.A., EN EL AMBITO DEL “PARQUE
EMPRESARIAL, COMERCIAL Y DE OCIO APROCOM’.

N2.Ref2.: SPA/DPA/RRDL
Expte.: E.A./SE/284/10

1. OBJETO DE LA DECLARACION PREVIA.

La Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece en su
articulo 36 los instrumentos de planeamiento urbanistico que se someten a Evaluacion Ambiental
de planes y programas, que son aquellos incluidos en las categorias 12.3, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7 y
12.8 del Anexo I.

Asimismo, la Disposicion transitoria cuarta establece que hasta que se desarrolle
reglamentariamente el procedimiento para la Evaluacion Ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico sera de aplicacion el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

El instrumento de planeamiento urbanistico presentado es la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Espartinas (Sevilla), Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a
la L.O.U.A., en el ambito del “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio Aprocorm”. Esta actuacion se
encuentra incluida en el punto 12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, al tratarse de una innovacion del planeamiento general que afecta
a suelo no urbanizable; por lo que se formula la presente Declaracién Previa de acuerdo con lo
establecido en el articulo 36 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Dicha Declaracion se realiza con caracter previo a la aprobacion provisional del proyecto y en ella se
determina, a los solos efectos ambientales, la conveniencia o no del planeamiento propuesto, asi
como los condicionantes ambientales que deberian considerarse en su posterior ejecucion.

Pagina 1 de 27
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2. TRAMITACION.

Con fecha 1 de julio de 2010, y de conformidad con el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia, el Ayuntamiento de Espartinas remitié a esta
Delegacion Provincial el documento de aprobacion inicial de la Modificacion. La Modificacion segln
la documentacion diligenciada fue aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, incluido el
Estudio de Impacto Ambiental aprobado el dia 19 de mayo de 2010.

En cumplimiento del art. 33 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia, el
Estudio de Impacto Ambiental fue sometido al tramite de informacién publica durante el periodo de
un mes. A estos efectos fue publicado anuncio con expresa mencién a dicho documento, en el BOP
numero 135, de 14 de junio de 2010, en el diario “El Correo de Andalucia”, y en el Tablén de
Anuncios del Ayuntamiento, segun consta en la certificacion municipal del cumplimiento del mismo
de 26 de julio de 2010. Durante el periodo de exposicion al publico no se ha presentado alegacion
alguna, segun se informa mediante certificacion municipal de fecha de 16 de septiembre de 2010.

En el Anexo I de esta Declaracion Previa se incluye una descripcion de la situacion preoperacional
del sector y en el Anexo Il un andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente al
instrumento de planeamiento urbanistico.

En consecuencia, y una vez analizada la documentacion aportada y los informes recibidos, la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente establece el siguiente:

3. CONDICIONADO DE LA DECLARACION PREVIA.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales a las que queda sujeto la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas (Sevilla), Adaptacion Parcial de
las Normas Subsidiarias a la L.O.U.A., en el ambito del “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio
Aprocom”.

El ambito de la presente Modificacién no esta integrado en la estructura urbanistica existente en
Espartinas, constituyendo una bolsa aislada de suelo que se destina para uso Terciario-Comercial,
desvinculada del nucleo urbano de Espartinas, y modificando por tanto el sistema de asentamientos
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del municipio, para dar respuesta al Area de Oportunidad que recoge el POTAUS (véase Anexo ).
Rodeado de suelo no urbanizable y con capacidad por tanto de ampliarse en un futuro a medio
plazo, hacia el casco urbano.

3.1.- Medidas protectoras y correctoras de caracter general.

Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento que se exponen
en el Estudio de Impacto Ambiental se consideran vinculantes para el documento urbanistico de
aprobacién provisional. El resto de medidas que conforman esta Declaracion Previa y que se
exponen en los siguientes apartados debera integrarse en dicho documento.

A este respecto, el Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas incluidas tanto en el
Estudio de Impacto Ambiental como en esta Declaracion Previa, debiendo poner en conocimiento
de esta Delegacion Provincial cualquier circunstancia de caracter natural o artificial que impida la
materializacion o la adopcion de las medidas citadas.

Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas habran de mantenerse en su estado y uso actual
hasta la aprobacion del proyecto de urbanizacién, no pudiéndose ejecutar actuaciones de
preparacion del terreno que conlleven la eliminacion de la vegetacion —tanto de origen natural como
agricola u ornamental- 0 movimientos de tierra.

3.2.- Medidas protectoras y correctoras adicionales.
3.2.1.- Prevencion ambiental

- Los instrumentos de planeamiento que reclasifiquen ambitos colindantes al de la presente
Modificacion se encontrarian incluidos en el punto 12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, al tratarse de innovaciones del planeamiento
general que afectarian a suelo no urbanizable, correspondiéndoles el instrumento de la
Evaluacion Ambiental de la Ley. Por otra parte, a titulo informativo, es necesario que la
documentacion que acompafie a la solicitud de inicio de tramite en esta Delegaciéon Provincial,
incorpore una referencia de las Modificaciones del planeamiento general que estén
tramitandose simultaneamente, y que afecten a ambitos colindantes. Asimismo, dentro del
Estudio de Impacto Ambiental, se debera realizar un estudio de alternativas adecuado, donde
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también se estudie y valore la influencia o repercusiones ambientales que las determinaciones
del planeamiento puedan tener sobre los ambitos colindantes, bien considerando los usos
asignados a estos ultimos por el planeamiento vigente, pero también teniendo en cuenta los
nuevos usos que se planean en el territorio, de forma que se pueda tener una visién de
conjunto.

Por otra parte, con caracter general se desaconseja el establecimiento de un uso global
residencial en un ambito colindante con el de la presente Modificacion.

- Para las actividades compatibles con el uso caracteristico que se le otorga al ambito de la
presente Modificacion, y las infraestructuras e instalaciones asociadas, incluido proyectos de
urbanizacion, habran de ser tenidos en cuenta los instrumentos de prevencion ambiental a que
deben someterse, si fuere el caso, de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, y el Decrefo 356,/2010, de 3 de agosto, por el que se regula
la Autorizacion Ambiental Unificada, y que modiifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007.

3.2.2.- Sistemas Generales de Dotaciones y Equipamientos, y modelo de
movilidad/accesibilidad funcional

. En cuanto al Sistema General de Dotaciones y Equipamientos propuesto, el documento
urbanistico de la Aprobacion Inicial no define su naturaleza, ni el Estudio de Impacto Ambiental
identifica y valora los posibles impactos, por lo que las posibles repercusiones de éste sobre el
medio urbano o las incompatibilidades con usos colindantes, resultan dificilmente evaluables. El
documento de la Aprobacién Provisional debera concretar el fin al que se afecta esta superficie o
aclarar en su defecto esta indefinicion.

- La ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada se hara a
través del Sistema General Viario que debe contemplar el documento de la Aprobacion
Provisional de la presente Modificacion, y cuya ordenacion pormenorizada debe recogerse en el
Plan Parcial que lo desarrolle. Sin embargo, esta solucion exige un estudio adecuado de la
repercusion del trafico asociado al nuevo desarrollo previsto, y la correcta insercion con el
nucleo urbano y las vias de gran capacidad cercanas (A-49 y la prevista SE-40).
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Sin perjuicio del cumplimiento de los “Criterios de Actuacién” contenido en el POTAUS para esta area
de Oportunidad, y del marco que supone el Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla, es
necesario una propuesta de movilidad urbana detallada en el Plan Parcial que desarrolle el sector en el
que se consideren medidas para:

- Lareduccién de la movilidad motorizada tanto urbana como interurbana:
- Disposicion de infraestructuras de transporte que precisen las nuevas actuaciones
urbanisticas.
- Conectividad y accesibilidad de la poblacion al transporte publico.

- Disminucién de la contaminacion:
- Estudio de la densidad de trafico existente para delimitar las areas problematicas y adopcion
de medidas municipales.

- Jerarquizacién de usos en el viario y disefio de éste en funcion de aquéllos.

- Alternativas al vehiculo privado como medio de transporte local.
- Diseno de una red de viales peatonales y carriles bici para la movilidad municipal y su
conexién con redes intermunicipales y/o metropolitanas.

Las medidas recogidas en el plan de movilidad deberan integrarse convenientemente en la
documentacién en todas sus determinaciones (incluida expresion grafica) del planeamiento de
desarrollo, y se incluira en el capitulo de programaciones. En ese sentido se debera recoger
como sistema general la red de carriles bici y/o peatonales que permita la conexién con los
sistemas generales de espacios libres y equipamientos del ambito. Asimismo debera tener
similar tratamiento normativo y de gestién que el sistema general viario contenido en un Plan
General (ejecucion previa a la edificacion, inclusion en los proyectos de urbanizacion, etc).

3.2.3.- Proteccion del suelo

Las pérdidas de suelo existentes en la actualidad sobre los terrenos de la actuacion se deben a las
practicas culturales del laboreo tradicional y riego, a través de la escorrentia superficial, aunque de
un impacto relativamente bajo debido a la escasa pendiente de la parcela. Durante el desarrollo y
ejecucion del sector se tendran en cuenta por tanto las siguientes medidas:
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Se realizara un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada por el ambito de la presente
modificacion, inclusive espacios previstos para instalaciones auxiliares, viarios de acceso a los
tajos, o lugar de acopios de materiales, excedentes de excavacion o tierra vegetal, que evite la
ocupacion de mas suelo. Asi, el Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacién subsiguientes deberan
concretar estas superficies de forma que se garantice la no afeccion sobre ambitos ajenos a la
presente Modificacion.

En caso de producirse compactaciones en superficies anexas no destinadas a la urbanizacion,
se deberan corregir mediante ripado y arado de las zonas afectadas, asi como restaurando la
cubierta vegetal.

Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de suelo de forma selectiva, reservando
y tratando adecuadamente la parte correspondiente a la tierra vegetal (horizonte superficial con
mayor proporcion de materia organica y que alberga el banco de semillas original) para su
posterior utilizacion en la restauracion de los terrenos alterados, sistemas de espacios libres o
actuaciones de ajardinamiento en general.

El acopio se realizara en cordones de reducida altura, inferior a 2 m, para evitar la
compactacion de la tierra y siempre fuera de los cauces de drenaje, minimizando asi el arrastre
del humus, mantillo y sustancias nutrientes. Asimismo, se debera evitar que el tiempo en que
los materiales estén acopiados, y sin reutilizar, sea prolongado y, si no pudiera evitarse, se
deberan tratar con siembra y abonado para permitir la subsistencia de la microfauna y
microflora originales y mantener su fertilidad.

Durante el periodo de obras se garantizara la evacuacion de las aguas de escorrentia evitando el
arrastre de los materiales erosionables, que provoque pérdidas de suelo.

Por otra parte durante el desarrollo y ejecucion del sector se debera garantizar la inexistencia de
afecciones a suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de
maquinas y motores en las actuaciones de desarrollo del sector. Para ello, los cambios de
aceites deberan realizarse en instalaciones fijas 0 acondicionadas y autorizadas a tal efecto que
garanticen su correcta gestion, tal como establece el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por
el que se regula la gestion de aceites industriales usados.
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- Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabricados, hormigones y aglomerados
asfalticos) habran de proceder de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

- En los espacios libres y zonas verdes los suelos seran permeables en la mayor parte,
permitiendo la infiltracién de las aguas pluviales. En cuanto al disefio de los viarios, acerados,
bulevares y medianas, se maximizara la superficie permeable respecto de las
impermeabilizadas o selladas, siempre que se garantice la funcionalidad de estos elementos.

- La utilizacion de fitosanitarios y fertilizantes durante las fases de construccion y mantenimiento
de zonas ajardinadas, se hara de forma racional.

3.2.4.- Proteccion de la topografia y del paisaje

La parcela objeto de innovacion se situa en su totalidad en la Unidad Ambiental Campiria definida
en el Estudio de Impacto Ambiental, fundamentalmente sobre la subunidad olivar, aunque hay una
porcion dedicada al cultivo de frutales (naranjos). Las porciones del territorio que contienen unos
componentes paisajisticos semejantes son las unidades de paisaje, entrando el &mbito dentro de la
unidad paisajistica “Plataforma del Aljarafe”, que es la gran unidad geomorfolégica de orden
comarcal en la que se integra el municipio, diferenciando para el caso del dominio del olivar y para
otros cultivos.

Separada del nucleo urbano de Espartinas a escasos 500 m en linea recta, se entiende representa
una zona de transicion o de contacto entre el medio rural y urbano, que podemos considerar como
ecofono. Respecto a la conectividad ecologica que el ambito supone y su repercusion directa e
indirecta sobre la fauna, mas adelante se dedica otro epigrafe. Por otra parte, la influencia de la
A-49 en el borde sur del ambito, afecta a la visibilidad del ambito, en tanto en cuanto la
frecuentacion seria elevada.

A este respecto se consideran las siguientes medidas:

- Durante las distintas fases de la ejecucion se instalaran mallas protectoras para evitar el
impacto visual y el arrastre de materiales, con el fin de proteger los usos colindantes,
cerramientos cuyas caracteristicas vendran detalladas en el planeamiento de desarrollo y
proyectos de urbanizacion.
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- Se vigilaran y recogeran con periodicidad los restos generados en los lugares de descanso o
comida del personal, y restos de la obra, en particular en aquellas ubicaciones préximas a
fincas colindantes.

- Una vez finalizadas las obras, se restituiran las superficies utilizadas para acopio de materiales,
instalaciones auxiliares, viarios 0 accesos a tajos.

- Deberan respetarse los elementos naturales o naturalizados singulares (vegetales, geologicos,
hidrograficos) preexistentes en el sistema territorial, que deberan integrarse adecuadamente,
constituyendo elementos de valor.

- La urbanizacién (viales y parcelas) se acomodara en lo posible a la configuracién primitiva del
terreno, evitandose alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente, desmontes
y terraplenes de excesiva altura.

. Los excedentes de excavacion se llevaran a vertedero autorizado, o se dedicara a restituciones
de la topografia previamente autorizadas.

- El planeamiento de desarrollo contendra un estudio paisajistico del ambito, donde se analice la
incidencia paisajistica del sector. En el estudio paisajistico se analizara la incidencia de los
volimenes, alturas de edificacién, distancias entre edificaciones, o colores pretendidos en la
ordenaciéon sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde los corredores visuales mas
frecuentados (A-49, ramales de conexidn con el enlace entre A-49 y SE-40 previsto, y viarios o
caminos de acceso desde el nucleo urbano o fincas limitrofes), estableciendo medidas
correctoras para paliar su impacto.

- Latipologia edificatoria de los distintos usos compatibles, que deberan venir definidos en el Plan
Parcial (normativa), deberan contemplar medidas que consigan su integracion en el entorno:
materiales vistos de fabricacion homologados para tal fin, en las fachadas, medianeras y
cerramientos que hayan de quedar visibles.

- Para lograr la integracién paisajistica se utilizaran colores en los frentes acordes con el medio
rural circundante (teniendo en cuenta tonalidades del suelo, cultivos o construcciones
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tradicionales), y se realizara el disefio de las traseras de las naves como si fueran fachadas, en
aquellos espacios cuyas traseras limiten con caminos, etc.

- Se instalaran acerados amplios, bulevares y medianas que permitan la disposicion de masas de
arbolado.

- El planeamiento de desarrollo incorporara el tratamiento de los bordes de contacto con las
vistas mas comprometidas, implantando pantallas vegetales que oculten la edificacion prevista,
y de la anchura necesaria para tal fin.

- Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas
actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continuidad
de las tramas urbana y rural.

- Los tendidos eléctricos seran, en lo posible, soterrados y en todo caso deberan implantarse de
forma que produzcan el menor impacto posible.

3.2.5.- Proteccion de la cobertura vegetal, Espacios Naturales y Sistemas de Espacios
Libres

El ambito esta destinado en la actualidad uso agricola, no ocupando terreno forestal segun la
definicion dada por la Ley 2/1992, de 15 de junio, forestal de Andalucia. La actuacion prevista
queda fuera del ambito de cualquier figura de espacio protegido previsto en la normativa
autonomica, asi como fuera de la Red Natura 2000, no considerandose que este proceso
urbanizador pueda afectar de forma apreciable a espacios pertenecientes a la Red Natura 2000.

No obstante deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

- Durante la fase de obras se jalonaran y sefalizaran estrictamente los limites de la parcela a
transformar. Inclusive viarios de acceso y las areas destinadas a instalaciones auxiliares.
Especial cuidado con la vegetacion de ribera en su caso.

- Se respetaran los posibles ejemplares arbdreos que existan en las distintas zonas del sector,
mediante su correcta integracion en los Sistemas de Espacios Libres previstos, asi como en los
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nuevos viarios, aparcamientos y espacios libres entre edificaciones, retranqueos de fachada o
actuaciones de ajardinamiento en general, a concretar en el planeamiento de desarrollo y
proyectos de urbanizacion.

- Se respetaran todos los pies de olivos y naranjos posibles. También se tendra en cuenta la
vegetacion de ribera en su caso, cauces publicos o privados, surcos de drenaje 0 zonas
humedas. Se considerara el transplante en funcion del estado vegetativo y las posibilidades de
éxito reales de esta actuacion. En este ultimo caso se evitara la desecacion de estos pies,
mediante riegos, escayolas o podas.

- Se respetaran los linderos de separacién entre parcelas o setos verdes.

- En caso de producirse desgajes de ramas o heridas ocasionadas por la maquinaria al arbolado,
se sanearan adecuadamente los pies arboreos mediante poda, y se aplicaran colas o resinas
para procurar una correcta cicatrizacion.

- Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su
acopio se realizara en montones no superiores a los dos metros de altura. Los excedentes de
suelos de capacidad agroldgica que seran objeto de urbanizacion

- Es necesario que el Plan Parcial y proyectos de urbanizacion, incorporen la ordenacion
pormenorizada, disefio o acondicionamiento especifico para el Sistema de Espacios Libres
previstos (y la propuesta de ampliacion en su caso).

- Es necesario la implantacion de zonas verdes consistentes en franjas arboladas en todo el
perimetro de la actuacion, y no solo al norte del ambito, para mitigar el impacto desde el casco
urbano pero también desde el medio rural donde se pueda situar un potencial observador. En todo
caso, se incluiran acerados amplios sobre el sistema general viario que permitan la disposicion de
masas de arbolado.

- Las zonas verdes se situaran por tanto también interpuestas y paralelamente a los ramales del
enlace previsto con la A-49 y S-40 en el borde sureste del ambito, por lo que en el documento de
la_Aprobacion Provisional debe ampliarse la supetficie propuesta, aclarando como afecta la
redistribucion hecha al cdmputo de la superficie destinada a Sistema General de Espacios Libres,
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ademas debera quedar justificado adecuadamente el ancho de la franja elegido y evaluada la
funcionalidad de este espacio.

- Por otra parte, las zonas verdes se disefiaran también en la zona central, en los aparcamientos
y viales interiores. Es adecuado como norma general, que los Espacios Libres no se concentren
exclusivamente en una zona dentro de cada sector urbanizable, sino que se extiendan de forma
intercalada y dispersa con el objeto de naturalizar los nuevos ambitos urbanisticos propuestos.

- Es necesaria la utilizacion de elementos vegetales acordes, con una rigurosa seleccion de las
especies, segun el fin que se pretenda alcanzar ya sea, tratamiento de los bordes para mitigar el
impacto visual, amortiguacion del ruido, o uso y disfrute del espacio. Se estudiaran la forma,
frondosidad/volumen de la parte aérea, el caracter caduco o perenne/sombra proyectada, sistema
radicular/fijacion de suelo, temperamento/necesidades de mantenimiento...), con un correcto
ajardinamiento de las mismas en densidad, distribucion y fraccion de cabida cubierta.

- Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia con las
condiciones climaticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos hidricos. Se
recomienda el uso de especies autoctonas segun la definicion dada por la Ley 8/2003, de 28
de octubre, de la flora y la fauna silvestres, y en ninglin caso el empleo de especies exoticas
invasoras.

. Se realizara un correcto mantenimiento de estas zonas verdes durante las fases de construccion
y funcionamiento (estado de alcorques, riego por goteo, podas de formacion...).

3.2.6.- Proteccion del sistema hidrolégico

Para la preservacion del sistema hidroldgico se contemplaran las siguientes determinaciones:
Afeccion al Dominio Publico Hidrdulico.

El ambito no afecta al dominio publico hidraulico ni a sus zonas de servidumbre y policia. No

obstante, si que afecta a cauce privado y, a este respecto, hay que sefalar que el dominio privado de

cauces no autoriza a hacer en ellos labores ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural
de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion por
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la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas (art 5 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas).

Prevencion de Riesgos por Avenidas e Inundaciones.

Del estudio de la cartografia y la topografia de la zona, se puede afirmar que los terrenos incluidos
en la Modificacion no son inundables, de acuerdo con el articulo 14 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril). Sin embargo, la autovia A-49 situada al sur de
estos terrenos puede obstaculizar el drenaje de pluviales de la cuenca de aportacion del Arroyo
Valencinilla, que discurre al sur de dicha autovia.

Se debera garantizar el desagiie de las aguas pluviales de la zona de actuacién para no producir
perjuicio del interés publico o de tercero, segln establece el mencionado articulo 5 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

El aporte de pluviales al cauce se debera realizar adoptando técnicas para disminuir las puntas de
caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del
propio cauce donde se viertan (para ello se analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca
afectada antes y después de las actuaciones y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales
entregado no provocara dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T=500 afios
derivado de las actuaciones no causara igualmente dafios aguas abajo de la zona estudiada). Estas
técnicas pueden ser estfructurales. uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de
retencion, etc., o no estructurales. aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y consolidacion del
terreno, etc.

Para cualquier actuacion en dominio publico hidraulico, como pueden ser las obras necesarias para el
vertido de pluviales al mismo, debera solicitar y obtener de forma previa la correspondiente
autorizacion. La tramitacion de los expedientes de autorizacion de obras en el dominio publico
hidraulico se realizara segun el procedimiento regulado en el articulo 52 y siguientes del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, con las salvedades y precisiones consideradas en el articulo 126.
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Disponibilidad de Recursos Hidricos.

El desarrollo de la Modificacién Puntual supondra la creacién de un sector de Suelo Urbanizable con
uso global Empresarial-Tecnologico, Centros y Servicios Terciarios, ocupando una supetficie total de
22,16 ha. Por ello, teniendo en cuenta una dotacion maxima anual de 4000 m*/ha como se establece
el articulo 13 del vigente Plan Hidrologico de cuenca, se estima que la demanda de agua para
abastecimiento no deberia superar un valor maximo anual de 88.640 m’.

Mediante escrito de 15 de abril de 2010, la Oficina de Planificacion Hidroldgica de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir emitio informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
atender la demanda, siempre que la entidad supramunicipal responsable de la gestion integral de los
abastecimientos en alta que conforman la unidad de demanda urbana de Sevilla (Sistema de
Explotacion 2) considere que el incremento de consumo planteado por Espartinas pueda ser asumible
por el conjunto de municipios que integra el Sistema de Abastecimiento.

Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua.

Segun la documentacion aportada, la conexiéon de la red de abastecimiento de agua potable se
realizara previsiblemente al cinturon de @ 300 mm ubicado en la interseccion del Camino de la
Pafioleta con el Camino de las Provincias, gestionado por la Empresa Mancomunada del Aljarafe
S.A. Se adjunta copia del Plano OR.PO-2 “Esquemas de Infraestructuras. Red de Agua” en el anexo
al presente informe.

El saneamiento de este Sector se realizard a través de su conexion con la EDAR Guadalquivir
Aljarafe gestionada por la Empresa Mancomunada del Aljarafe S.A. (Aljarafesa), a través del
emisario E-2.1.

Con caracter general, los nuevos planeamientos deben realizar un estudio sobre la estimacion de
los caudales y las cargas contaminantes generadas, por lo que debera prever las actuaciones
precisas para que los incrementos de carga previstos no interfieran en el cumplimiento de los
valores limites de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste
asi como formular la solicitud de revision de la autorizacion de vertido.

Pagina 13 de 27
Avda. de La Innovacién, s/n. Edificio Minister. 41020 Sevilla
Telf. 95 500 44 00. Fax 95 500 44 60 - 95 500 44 01

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacién Provincial de Sevilla

JUNTA DE ANDALUCIA

En cualquier caso, dadas las caracteristicas de gestion del ciclo integral del agua del municipio de
Espartinas, que se ajustan a lo determinado en el Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el
que se delimitan las aglomeraciones urbanas para el tratamiento de las aguas residuales de
Andalucia y establece el ambito territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de
las Entidades Locales a los efectos de actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia, los citados
estudios pueden avalarse a través de informes de viabilidad emitidos por la Empresa de gestion de
los servicios del agua que atienden al municipio. Por ello, con fecha 1 de marzo de 2011, Aljarafesa
emitio informe de viabilidad, en relacion a la prestacion de los servicios hidraulicos en el ambito,
siempre que se cumplan los condicionantes establecidos en el mismo, entre los que se encuentra
la suscripcion con los Promotores y/o Propietarios al oportuno Convenio.

Para solucionar el saneamiento del ambito, esta Modificacién Puntual prevé ejecutar redes
separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales, como se puede observar en el Plano
OR.PO-3 “Esquemas de Infraestructuras. Red de pluviales”. En ese mismo plano se observa que se
plantea el vertido de pluviales al Arroyo Valencinilla, aunque el punto de vertido de pluviales debera
prolongarse aguas abajo de la autovia A-49 por donde discurre dicho arroyo. El aporte de pluviales
al cauce se debera realizar adoptando técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas
de lluvia, cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se
viertan. Como se ha indicado anteriormente, para las obras en dominio publico hidraulico debera
solicitar y obtener de forma previa la correspondiente autorizacion de la administracion hidraulica.

La red de pluviales debe contar con algun dispositivo mediante el cual se deriven los primeros
caudales de aguas pluviales (primer lavado) hasta la EDAR, ya que pueden encontrarse arrastres de
elementos contaminantes. EI dimensionado de las conducciones, su acometida y la capacidad de la
red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Para ello se
recomienda la utilizaciéon de tanques de tormenta.

El Planeamiento de Desarrollo de este Sector (Plan Parcial), que deberd ser sometido a informe de
la_administracion hidraulica, debe precisar el punto de conexiéon de las redes de abastecimiento y
saneamiento a las redes generales, el punto de vertido de pluviales a cauce publico y el sistema
que se establezca para evitar el vertido directo de las primeras pluviales sin depurar. El
planeamiento de desarrollo debera ser sometido a informe de la administracion hidraulica.
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Financiacion de estudios e infraestructuras.

El documento de la Modificacion Puntual debe contener una evaluacién econémica que incluya una
valoracién de los costes necesarios para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas del sector y
sus conexiones a las redes generales de abastecimiento y saneamiento, asi como los mecanismos
necesarios para su financiacion.

3.2.7.- Residuos

a) La ejecucion de los instrumentos de planeamiento del sector deben incluir las medidas
necesarias para garantizar el control de desechos y residuos generados durante la fase de
construccion y funcionamiento. Para ello se adoptaran las siguientes medidas:

- Los residuos sélidos generados durante el desarrollo del sector y los que se deriven de su
futuro uso, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas (plantas de compostaje,
etc).

- Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados durante la fase de obras y
ejecucion del sector, seran conducidos a instalaciones de gestién autorizadas (plantas de
reciclaje, etc). Asi mismo, y como condicionante de obligado cumplimiento, los preceptivos
proyectos de urbanizacién deberan contener expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y cuantificar la cantidad de los residuos inertes a generar en la fase de ejecucion,
especificandose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento, etc..) y las
medidas adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la concesion de
licencia de las obras de urbanizacion el proyecto de urbanizacion habra de venir acompanado
de informe de conformidad de la entidad gestora de la infragstructura de gestion de inertes
prevista.

. Por otra parte, el Ayuntamiento no podra conceder la autorizacién o licencia necesaria para las
obras de urbanizacion, construccion o demolicion en los casos en que el solicitante no acredite
suficientemente el destino de los residuos que se vayan a producir. Como mecanismo de
control y con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de
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obra a la constitucion de un depdsito previo por el productor de los residuos de una fianza
proporcional al volumen de residuos a generar.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion,
industrial, etc, habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el
que se regula la gestion de aceites industriales usados. En este sentido, y conforme al art. 5 de
la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o
subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion de aguas residuales; todo
vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo, y todo
tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior al nivel
establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico. Asi mismo, los
productores de aceites usados deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las
mezclas con agua o con otros residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que
permitan la conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depositos de
aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

En base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, debera eliminarse las referencias que figuran en el documento urbanistico
relacionadas con la eliminacion de los residuos de la construcciéon y demolicion mediante
traslado a vertedero controlado, ya que esta opcion debe considerarse unicamente en caso de
no existir otras alternativas viables; en todo caso debera justificarse adecuadamente la eleccion
de esta ultima opcion.

El Ayuntamiento de Espartinas asume, implicitamente, la recogida de residuos, limpieza viaria y
demas prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen local
para los nuevos terrenos a urbanizar. En este sentido, las licencias municipales incluiran las
condiciones oportunas para la correcta gestion de los residuos municipales e inertes
(condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc), asi como las relativas a los residuos
peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor,
etc).
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- En cumplimiento del articulo 103 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
Calidad Ambiental, y del marco establecido en los planes directores de gestion de residuos
urbanos, los municipios estaran obligados a disponer de puntos limpios para la recogida
selectiva de residuos de origen domiciliario que seran gestionados directamente o a través de
organos mancomunados, consorciados u otras asociaciones locales, en los términos regulados
en la legislacion de régimen local.

d) Como recoge el Estudio de Impacto Ambiental, en cumplimiento del articulo 103 de la ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, los nuevos poligonos
industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un punto limpio, para lo
cual los instrumentos de planeamiento deberan incluir las reservas de terrenos necesarias. En
este caso concreto, el documento de la Aprobacién Provisional de la Modificacion debera
contemplar la instalacion de un punto /impio para el poligono, y el Plan Parcial que desarrolle el
sector debera contar con la definicién y concrecion de esta reserva de terrenos, que sera de un
tamano proporcionado a la superficie del ambito de la presente Modificacion, con instalaciones
adecuadas en funcion de la naturaleza de las actividades a implantar y en un emplazamiento
alejado de los puntos mas transitados. La gestion de la citada instalacion correspondera a una
empresa con autorizacion para la gestiéon de residuos.

El uso global de los terrenos sera Terciario- Comercial, destinados a la instalacion de pequefio y
mediano comercio, en la que no deberian plantearse grandes superficies comerciales
convencionales, tal como dispone el POTAUS. No obstante, si fuera de otra forma, éstas
deberian adoptar las medidas necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos los
residuos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de ventas y
dependencias auxiliares como oficinas y zonas comunes.

3.2.8.- Proteccion de las condiciones aciisticas

- El control de los niveles de emisién de ruidos y vibraciones se realizard conforme a lo dispuesto
en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, debiendo el documento contener las oportunas referencias a esta norma.
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Los objetivos de calidad acustica y criterios limites de inmision aplicables a areas acusticas
tanto interiores como exteriores seran los sefialados en los Anexos del citado R.D. 1367/2007.

Por otra parte, todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacion
correspondiente a la zonificacion acustica de la superficie de actuacion.

La delimitacion de la extension geografica de un area acustica estara definida graficamente por
los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5000, o por las
coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices y se realizara en un formato de
intercambio valido.

- Respecto a las afecciones que generan sobre el ambito de actuacién la Autovia A-49 y la Autovia
SE-40, se tendra en cuenta el /nforme del Ministerio de Fomento del 12 de mayo de 2010, en el
que se dice que es necesario incorporar en la Normativa la obligatoriedad de realizar un estudio
de niveles sonoros para garantizar que los niveles acusticos sean los adecuados a la
zonificacion a acustica que exige la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007). En dicha normativa se
especifica, entre otros condicionantes -que incluyen el concepto de zonas de servidumbre
acustica, en las cuales se podran establecer restricciones para determinados usos del suelo-,
que no podran concederse nuevas licencias de construccion si los indices de inmision (ruido)
medidos o calculados, incumplen los objetivos de calidad acustica (anexos Il y Ill del Real
Decreto) que sean de aplicacion.

- Las condiciones de implantacién de los nuevos usos permitidos para el suelo urbanizable para uso
terciario en todo el ambito, habran de adecuarse a los Objetivos de Calidad Acustica y las
Normas de Calidad Acustica del RD 1367/2007, y también del Decrefo 326,/2003, de 25 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion confra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, en lo no recogido por la normativa basica estatal (limites de
aislamientos, limites al ruido de impactos, instalacion de equipos limitadores controladores).

Las Normas de Prevencion Acustica (Estudio Acustico, Normas de Prevencion de Actividades
Especificas, etc.) se regiran por el Decreto 326/2003, y habran de ser tenidas en cuenta en su
caso en los procedimientos de Calificacién Ambiental para las actividades compatibles con el
uso caracteristico, asi como en las licencias de actividad a implantar. Para ello se aplicaran las
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Condiciones acusticas particulares en actividades donde se generan niveles elevados de ruido
establecidas en el art. 29 del citado Decreto.

En la ejecucién de obras se observaran las condiciones acusticas exigibles por el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, respecto al uso de maquinaria al aire libre y actividades de
carga/descarga.

3.2.9.- Proteccion de la calidad del aire

Los municipios tendran en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por e/
que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de
Evaluacion de la Calidad del Aire. Segun el art. 26 de la citada ley, los planes de mejora de la
calidad del aire y los planes de accién a corto plazo seran determinantes para los diferentes
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Si estos instrumentos contradijeran o no recogieran el contenido de estos planes, tal decision
deberia motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto en el art. 16.6 de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.

A estos efectos, en los procedimientos de aprobacién de instrumentos de planeamiento
urbanistico debera solicitarse informe a la Consejeria de Medio Ambiente, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 36 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El plan que desarrolle el sector y proyectos de urbanizacion velaran por el mantenimiento y
mejora de la calidad del aire, a través de la plasmacion de medidas concretas, incluidas las que
se refieren al control del trafico rodado previsto.

Para evitar las incidencias del polvo durante la fase de construccién, se realizaran riegos
periodicos en los caminos de tierra y se procedera a humedecer cualquier material, en origen o
acopio, previamente a su manipulacion. Para minimizar este impacto se hace necesario la

ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con el casco urbano.

Se entoldaran los camiones durante el traslado de residuos de construccién y demolicién,
tierras u otros materiales generadores de polvo.
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Corresponde al Ayuntamiento, segun el art. 53 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, la vigilancia, inspeccién y ejercicio de la potestad
sancionadora en relacién con las emisiones de las actividades del Anexo | sometidas a
calificacion ambiental, a excepcién de las emisiones de compuestos organicos volatiles
reguladas en el Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, y de las que estén sometidas a la
autorizacién de emisiones a la atmosfera regulada en el articulo 56 de la Ley 7/2007.

3.2.10.- Proteccion frente a la contaminacion luminica

A las zonas industriales le corresponden un tipo de area luminica E3 (Areas que admiten flujo
luminoso medio), segun el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica
y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, desarrollando la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental; zonificacion luminica que corresponde
determinar al Ayuntamiento conforme al procedimiento reglado a través de la citada norma
(Capitulo I, Seccion 27).

De esta forma, seran de obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado
establecidos en el Capitulo Il, Seccion 27 del Reglamento, en particular en el art. 13 donde se
determina las caracteristicas de lamparas y luminarias, art.15 respecto al alumbrado de sefales y
anuncios luminosos, art. 17 de intrusion luminica, el art.18 referido al régimen y horario de usos
del alumbrado, o el art. 20 que se refiere a las instalaciones de alumbrado exterior sometidas a
autorizacion o licencia.

Por otra parte, se informa de que:

1. Las personas titulares de las instalaciones de alumbrado exterior en actividades sometidas a
Calificaciéon Ambiental, licencia de obras u otros actos de intervencién municipal a través de
las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas, deben incluir en el proyecto
presentado con la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacion o licencia que
proceda en aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, a los efectos previstos en
el citado Reglamento, como minimo, la siguiente informacion:
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a) La justificacion de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior proyectadas.

b) El flujo hemisférico superior instalado (FHS inst).

c) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lamparas y equipos auxiliares.

d) Los sistemas de control proyectados.

e) Los criterios de eficiencia y ahorro energético.

f) Los planos de la instalacion.

2. En estos proyectos el FHSinst sera inferior o igual al 1%. Cuando esto no sea factible, debera
quedar justificado en los proyectos y, en ningun caso, se podran superar los valores
establecidos en el Anexo | del Reglamento.

3. Los proyectos de instalaciones de titularidad publica se han de ajustar necesariamente a los
criterios de prevencion y correccion de la contaminacion luminica definidos en el
Reglamento.

3.2.11.- Proteccion de la fauna

El principal eje de conectividad ecologica de la comarca es el corredor del Riopudio- Majalberrague.
Las especies animales tendran que evitar el ambito de la presente actuacion y emplear otros
pasillos alternativos, sin embargo, estos habitats se encuentran ya muy fragmentados por la barrera
al paso de la fauna que suponen la A-49 y la SE-40 en ejecucion (aun considerando en éstas los
pasos de fauna especificos, obras de drenaje o pasos inferiores con potencialidad para serlos), asi
como los nuevos desarrollos previstos hacia el nucleo urbano. No obstante se consideran las
siguientes medidas:

- Durante la fase de obras se jalonaran y sefalizaran estrictamente los limites de la parcela a
transformar. Inclusive viarios de acceso y las areas destinadas a instalaciones auxiliares.

- Se respetaran en la medida de lo posible las lindes de las parcelas o setos verdes, la vegetacion
natural existente, y la vegetacion de ribera si fuere el caso.

- En la fase de urbanizacion y construccion se efectuara una prospeccion previa al inicio de las
obras, se respetaran los nidos detectados, y el resto de habitats de las especies presentes.
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- Se evitaran en la medida de lo posible durante la época de reproduccion, voladuras, ruidos y
vibraciones en las zonas de reproduccion.

- Para evitar la colision con la avifauna, el tendido eléctrico de baja tension que atraviese el
ambito sera soterrado en el area de actuacion, y las mallas del cerramiento contendran un
disefio adecuado, concretados en los subsiguientes Plan Parcial y proyectos de urbanizacién.

3.2.12.- Proteccion de las vias pecuarias

- Examinada la documentacion aportada por el promotor tras la aprobacion inicial, la planimetria
asociada, y una vez una vez consultado el archivo obrante en el Departamento de Vias
Pecuarias, asi como el correspondiente Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias
existentes en este t.m., se informa que el emplazamiento de la actividad no afecta al dominio
publico de vias pecuarias, por lo que no se consideran medidas a este respecto.

3.2.13.- Proteccion del patrimonio arqueolégico

La Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de Sevilla como cautela arqueoldgica, y con
arreglo a lo dispuesto en el vigente Reglamento de Actividades Arqueologicas, instd a la realizacion de
una intervencion arqueologica preventiva consistente en una prospeccién superficial en el ambito del
Parque. El objetivo de esta prospeccion superficial era la necesidad de localizar posibles evidencias
arqueologicas que pudieran existir en la zona de afeccioén y evaluarlas.

La Prospeccion Arqueoldgica Superficial fue realizada durante la primera semana del mes de febrero
de 2011, dandose posteriormente conformidad a tal actividad por parte de la Delegacion Provincial de
Cultura.

- Ala vista de lo anterior y mediante Resolucién del Delegado Provincial de Cultura de Sevilla de 11
de marzo de 2011, se insta a realizar un control arqueolégico de los movimientos de tierra en dos
posibles yacimientos identificados en la prospeccién antes citada (parcelas 1 y 3). Dicha
intervencion debe regirse en todo momento por lo preceptuado en el Decreto 168/2003, de 17 de

junio, por el que se aprueba el reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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3.2.14.- Otras medidas

- Se tendra en cuenta el informe del Ministerio de Fomento de 12 de mayo de 2010, obrante en
este expediente y remitido al Ayuntamiento, en el que establece, ademas de la ya mencionada
respecto a proteccion de las condiciones acusticas, las siguientes consideraciones:

1. Debera presentarse para su autorizaciéon, en su caso, un proyecto de acceso al Parque
Empresarial que tenga en consideracion el trafico generado por el mismo y sea compatible
con las obras en ejecucion. Se confeccionara para ello un estudio de trafico y capacidad en
el que se analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de la
carretera. En dicho estudio se incluira expresamente el andlisis de la capacidad de los
enlaces para atender la demanda de salida de la carretera en horas punta.

2. Se reflejara en los planos, a una escala adecuada, y en la documentacién de la Modificacion,
las limitaciones a las propiedad establecidas (zona de dominio publico, zona de servidumbre
y zona de afeccion) y la linea limite de edificacion, asi como la prohibicion de cualquier tipo
de obra de construccién (inclusive instalaciones aéreas o subterraneas) desde dicha linea
hasta la carretera, de la Autovia SE-40 y de los ramales que conforman el enlace entre la
SE-40 y la A-49, segun establece la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, y su
Reglamento General, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

3. Se grafiara en la documentacion de la Modificacion Puntual, el enlace entre la S-40 y la A-49
actualmente aprobado y en fase de ejecucidn.

4. Se hara constar en la documentacién de la Modificacion Puntual claramente, de acuerdo
con lo recogido en el POTAUS, que antes del desarrollo del parque empresarial y de ocio se
debe haber ejecutado el nudo de acceso a Espartinas desde la SE-40.
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En consecuencia, la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en el
ejercicio de sus atribuciones y en aplicacion del art. 36 del Reglamento de Evaluacién
de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, formula la siguiente:

DECLARACIG A.

PRIMERO.- A los solos efectos ambientales, se informa favorablemente la Madificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas (Sevilla), Adaptacion Parcial de las
Mormas Subsidiarias a la L.O.U.A., en el ambito del “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio
Aprocomi’.

SEGUNDO.- Se conmdera que la actuacion sera ambientalmente wable. siempre v cuando se

Cualquier modificacion del Proyecto o acontecimiento de un suceso imprevisto, que implique una
alteracion de las condiciones expresadas en esta Declaracion Previa, se pondra en conocimiento de
esta Delegacion Provincial.

EL DELEGADO FROVINCIAL

Fdo.: Fco. Javier Fernandez Hernandez

Esta Declaracion Previa consta de veintisiete paginas debidamente numeradas y selladas, incluido
dos anexos.
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Anexo |
Breve descripcion del plan urbanistico.

La Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas (Sevilla),
Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la L.O.U.A., en el ambito del “Parque Empresarial,
Comercial y de Ocio Aprocom’, tiene por objeto clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado con
uso caracteristico de “Empresarial Tecnolégico-Centros y Servicios Terciarios”, incluido igualmente
un Sistema General de Dotaciones y Equipamientos y otro de Parques, Jardines y Espacios Libres.

Segun la documentacion presentada los terrenos afectan a una superficie de 221.631 m2,
actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable, destinados a uso agricola, localizados en el
proyectado Enlace de la A-49 con la futura S-40, al sur del nlcleo urbano de Espartinas, con el que
debe quedar integrado

La accesibilidad metropolitana viene garantizada por este Enlace de la A-49 con la S-40, y la urbana
por su integracién con la trama urbana del Nucleo de Espartinas, ya disefiada en el P.G.0.U.
aprobado inicialmente, y que quedara resuelta en el documento urbanistico de la aprobacion
provisional. El desarrollo del Sector se efectuara mediante un unico Plan Parcial que abarcara la
totalidad del mismo.

Sector SUPERFICIE USO GLOBAL EDIFICABILIDAD A. MEDIO
m?2 m2t/m2s

Empresarial, Tecnoldgico
Centros y Serv. Terciarios

APROCOM 199.399 09 0,80972

9.267 Dotaciones y Equipamientos
S.G. . :
12.965 Parques, Ja@nes y Espacios
Libres
221.631
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Por su parte, el Plan de Ordenacidn Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS),
contempla en el municipio de Espartinas el Area de Oportunidad “TS5 Centro Comercial
APROCOM”, que coincide con el ambito del proyecto presentado. En cuanto a los “Criterios de
Actuacion” establece los siguientes:

- El uso global de los terrenos sera Terciario-Comercial, destinados a la instalacion de pequefio y
mediano comercio, huyendo de las grandes superficies comerciales convencionales.

- ElI planeamiento general municipal sectorizara y programara los terrenos de forma que se
garantice el crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando la ejecucion previa de las
infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada.

- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacién con
la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente
estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte Metropolitano de Sevilla y la
conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del
transporte publico.

- Sera condicién previa al desarrollo de los terrenos la ejecucion del nudo secundario de acceso a
Espartinas desde la SE-40.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

.] U " T H DE A" D HLU [] A Delegacién Provincial de Sevilla

Anexo Il
Analisis del Estudio de Impacto Ambiental.

El Estudio de Impacto Ambiental tiene el contenido que establece el art. 12 del Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y se estructura aproximadamente conforme a los epigrafes
expuestos en el Anexo Il apartado B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, inclusive el documento de Sintesis, y abarca los campos tematicos que recoge
el citado anexo.

No obstante, el Estudio de Impacto Ambiental debe actualizar la normativa respecto a los residuos,
la contaminacion acustica y calidad del aire, por otra parte, no recoge lo regulado en cuanto a la
contaminacién luminica. Algunas de estas normas se detallan en los distintos epigrafes de esta
Declaracién.

Por otra parte, se echa en falta un estudio de alternativas adecuado, y el examen y valoracion
ambiental de las mismas.

En cuanto al Sistema General de Dotaciones y Equipamientos propuesto, el Estudio de Impacto
Ambiental no identifica y valora los posibles impactos, por lo que las posibles repercusiones de éste
sobre el medio urbano o las incompatibilidades con usos colindantes, resultan dificilmente evaluables.

Respecto a las Medidas correctoras y plan de vigilancia ambiental, se valoran positivamente el
conjunto de medidas de correccion propuestas, considerandose que su efectiva adopcién en el
desarrollo del proyecto garantizara una adecuada integracién ambiental de la actuacion.

Por ultimo, resulta ilustrativo el Anejo. Informe de Sostenibilidad Ambientaly la concrecion en cuanto
al consumo de recursos naturales (residuos, agua potable, vertidos y energia eléctrica), aunque se
olvida el modelo de movilidad/accesibilidad funcional.
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