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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ESPARTINAS”
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1.1. ANTECEDENTES

Con fecha 27 de mayo de 2009 y n° de registro de entrada 2.480, se presenté al Con fecha 24 de junio de 2009 se emitié por los Servicios Técnicos Municipales el
Excmo. Ayuntamiento de Espartinas el Documento de “Innovacién con cardcter de Modificacién informe que se reproduce seguidamente:

Parcial de las NN.SS. Municipales - Cambio de Clasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo
Urbanizable Sectorizado del Ambito “Parque Comercial, APROCOM”, para su trdmite de
Aprobacién Inicial.

i | R
1 B
| 8 = P
e 1 4 JURCIEN
EXCMO. AYUNTAMIENTO rral |
o | Jady |
ESPARTINAS

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICTPALES

Con fecha 27 de mayo de 22009 v n* de registro de entrada 2 480, se presentn por
D José Aycan Mardd, Documento de Modificacion Puntual pam cambio de
Clasificacion de Suelo No Urbanizable n Suelo Urbanizable Sectorizado, en el ambito
“Parque Comercial Aprocom™, redaciado por D, Luis Recuenco Aguadio, sin visar,

Examinado ¢l Documento presentado, tenemos que manifestar lo siguiente

1% El o 32 1.1* a), establece que fa iniciacitn en ¢ supuesto de innovagion por
modificacidn puntual, se realizarh a propuesta de cualquier ofra adminisracion o
entudad pablica o de peticion formulnda por persona privada. Se entiende asi que, en
este caso, tratandose de una modificacion puntual, v siendo los suelos propiedad privads
la inicintiva no debe ser del Avuntamiento, por tanto ¢l Avuniamieno no es promoler

El documento debe venir visado,

I* Bl documents ne modifica las Nommas Subsidiarins Municipales, sino 1a
Adnptacion a la LOLUA, del P.GOLUL de Espartinas

3% Se hace referencia o un Convenio de Plancamiento y Gestion no tramitado.
Con caracter previo a ln Modificacion Puntual, ha de tramitarse el Convenio con los tres
propictarios del Sector,

47 Se aplica ln Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de Andnlucia derogada por la
Ley 707 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sctualmente en vigor

5% Nov se hace referencin o las edificaciones residenciales que ocupan el suelo, Se
comprucha que existen las sipuientes edificaciones

= Enln parcela 148 del poligono 6, existe unn edificacion de una plana de 361
m* constuidos, segin cartografin disponible, ¥ una casetn agricols de
aprovimadamente 24 m?

- En la parcela 150 del poligone 6 exise uwna casetn agricols de
aproximadamente 33 m?,

FRRGEE SERE BEA. DL BOTH | o DLLECRE A RETRE, B66 T4 66 A8 B E BED R 08D §EE R BRE T A G e
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ESPARTINAS

6% El documento sdemis de basarse en In posibilidad ofrecida por ln Disposicidn
Adicional 1* del Decreto 11/2008, Jo hari en la inclusion de esta zona en of POTAUS,
vt aprobado como Ares de oportunidad,

™ Mo se considers conveniemte definir varins unidades de cjecucian,
fundamentalmente para bogras lo urbanizacion completa de la gestion v [a consecucion
de kas parcelas municipales de cesidn v 5.G. yo urbanizadas.

§* Basandonos en la ratio de 5.G, recogida en otras Modificaciones Puntuales
en tramitacitin, se estima que se debe sumentar 11 reserva de suelo parn 5.G., deniro del
sector, hasta un minime del 10% del mielo, (22344 m7).

9 En relacion con el punto 2.7 de la Memorin de Ordenacidn, debe de obvinrse,
al existir otras modificaciones puntuales en tramitecitn.

10 Relacionar en el art. 10 de las Normas Urbanisticas, todos los usos recogidos
en el apaniado 2 4.1 de la Memoria de Osdenacidn

11" En el an. 174 corregir ln referencia o ln Ley 794 derogada v eliminar el
parrafp 2* sobee bos procedimientos de aplicacion, por estar comenidos en In ley GICA
T vigente en In actualidad

12* En el art, 182 sobre el control de residuos v desechos penerndos durante |a
fase de construccidn, debera hacerse mencion ol necesario cumplimiento del RD
10572008 de Gestion de Resideos de Construccion y Demalicion

En Espartinas a 24 de junio de 2009
Los Servicios Téenicos Municipales

L 3
\ -
* |.".' Fd

| < W/

.-"-

FRaGed Sime Fna Wi BOOla, @ TELE oW S0 imes GO0 T a8 E TR BEE s G Rl B8 ) ARl @R e

Memoria de Informacién

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PARCIAL DEL PG.O.U., ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ESPARTINAS

Documento de Aprobacion Definitiva ° Abril 2012




En cumplimiento de los requerimientos del Informe Municipal, y también en consonancia
con el Planeamiento General que se estaba tramitando por el Excmo. Ayuntamiento de
Espartinas [el “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales
de Espartinas”], se modificé el Documento de Innovacién anterior atendiendo a estas dos
razones.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

L] Con fecha 28 de julio de 2009, se presentd ante el Excmo. Ayuntamiento de Espartinas
el Documento de “Innovacién con carécter de Modificacion Parcial de la Adaptacién Parcial a
la LOUA del PGOU de Espartinas- Cambio de Clasificacién de Suelo No Urbanizable a Suelo
Urbanizable Sectorizado del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio, APROCOM”,
para su tramitacién conjunta con el “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias Municipales de Espartinas”.
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u Con fecha 30 de julio de 2009 el Excmo. Ayuntamiento de Espartinas acordé la
Aprobacién Inicial del Documento de la Innovacién y su exposicién al piblico para Alegaciones
publicandolo en el B.O.P. Sevilla n® 200 de 29 de agosto de 2009 , en el diario “El Correo de

Andalucia” y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

u Con fecha 19 de mayo de 2010 el Excmo. Ayuntamiento de Espartinas acordé
la Aprobacién Inicial del Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual de la
Adaptacién Parcial del PG.O.U. de Espartinas a la LOUA, publicdndose su exposicién al
pUblico en el B.O.P. de Sevilla n® 135 de 14 de junio de 2010, en el diario “El Correo de
Andalucia” y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

ESPARTINAS

En sesién ordinaria celebrada por el Ayuntamiento en Pleno
con fecha 19 de mayo de 2010, en atencién a lo dispuesto en la

.

a0 Boletin Oficial de la provincia de Sevilla. Ndmero 135

Lunes 14 de junio de 2010

. Disposicién Transitoria 4.* de la Ley 7/07, de 9 de julio, de

Gestion Integrada de Calidad Ambiental de Andalucia en rela-
cion con el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, que des-
arrolla el Reglamento de Evaluacion de ImpactoAmblental se
aoo:dé la Aprobacxén Inicial del Estudio de Impacto Ambiental
dela M i6n Puntual de la Ad i6n Parcial del PGOU
de  Espartinas a la LOUA, en el ambito del’ Parque Comercial
sometiéndose la misma a informacién piblica por el
plazo de un mes, al objeto de ser examinada por los interesados
¥, en su ¢aso, deducxr las alegaciones pertinentes
En Espartinas a 20 de mayo de 2010.—E! Alcalde, Domin-
go Salado Jiménez.

8W-8247

LEBRUA

De conformidad con el articulo 138 de ta Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Piblico, se procede a dar publicidad a la

djudi on de la sigui obra «C i6n de Guarderia
Pﬁbhca», cofinanciado por el Fondo Eumpeo de Desarrollo
I, de c idad con la del Secretario de

Estado de Cooperacion de fecha 13 de junio de 2008.

1. Entidad adjudicadora:
a) Organismo: Ayuntamiento de Lebrija.

2. Objeto del contrato:

2) Descripcion del objeto: Procedimiento abierto para
el contrato de las obras de construccion de Guarde-
ria Pablica y Centro de Atencién Temprana.

b) Plazo de ejecucién del contrato: Diez meses.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: La contratacion de las obras tendrin
la consideracion de urgente a los efectos previstos
en el articulo 96 de la Ley de Contratos del Sector
Piblico.

b) Procedimiento: Abierto.

<) Forma: Oferta economicamente més ventajosa, de
acuerdo con la siguiente ponderacion:

4. Adjudicacion:
a) Contratista: «Consyproan» S.L.
b) Importe: 1.192.765,52 €, sin IVA.
Lo que publica para general conocimiento.
En Lebrija a 7 de junio de 2010.—La Alcaldesa, Maria
José Fernandez Muiioz. R
TW-8472

LEBRIUA

De conformidad con el articulo 138 de la Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Pablico, se procede a dar publicidad a la
adjudicacién del siguiente contrato de SeerClO «Asns'zncla
técnica para la dinacion, gestion, eji
del proyecto "Lebrija Ciudad para todos"», coﬁnmcxado porel
Fondo Europeo de Desarrollo Regional, de conformidad con la
resolucidn del Secretario de Estado de Cooperacion de fecha
13 de junio de 2008.

1. Entidad adjudicadora:
a) Organismo: Ayuntamiento de Lebrija.

2. Objeto del contrato:
a) Descnpcxon del objeto: Asxsteucla tecmca para la
ion, gestion, ej vy del
proyecto "Lebrija Ciudad para todos”.
b) Plazo de ejecucién del contrato: Hasta el 30 de
abril de 2011.

Memoria de Informacién

3. Tramitacién, p dimiento y forma de
a) Tramitacion: Urgente.
b) Procedimiento: Procedimiento negociado con
publicidad.
4. Adjudicacién:
a) C ista: Ecotec R hand C ing Ltd.
b) Importe: 185.000 €, sin IVA.
Lo que publica para general conocimiento.
En Lebrija a 7 de junio de 2010.—La Alcaldesa, Marja
José Fernandez Mufioz.

TW-8473

LEBRIJA

De conformidad con el articulo 138 de la Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Publico, se procede a dar publicidad a la
adjudicacién de la siguiente obra: «Construccién de Centro de
Atencién Temprana», cofinanciado por el Fondo Europeo
de Desarrollo Regional, de conformidad con la resolucién
del Secretario de Estado de Cooperacién de fecha 13 de junio
de 2008.

1. Entidad adjudicadora:
a) Organismo: Ayuntamiento de Lebrija

2. Objeto del contrato:
a) Descripcion del objeto: Obras de construccion de
Centro de Atencion Temprana.
b) Plazo de ejecucién del contrato: & meses

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudic
a) Tramnncmn Urgeme
b) Procedi P dimi iado con
publicidad.
4.  Adjudicacion:

a) Contratista: «Consyproan», S.L.
b) Importe: 189.671,73 €, sin IVA.
Lo que publica para general conocimiento,
En Lebrija a 7 de junio de 2010.—La Alcaldesa, Maria
José Fernandez Muiioz.

TW-8474

MAIRENA DEL ALCOR

Don Antonio Casimiro Gavira Moreno, Alcalde del Ayun-
tamiento de esta villa.

Hace saber: Que el Pleno de este Ayuntamiento, en su
sesién extraordinaria y urgente de 2 de junio de 2010, al pusto
3.% del orden del dia, adopté acuerdo de aprobar inicialmente
el reglamento de bomberos voluntarios del Ayuntamiento de
Mairena del Alcor.

Se abre periodo de informacién pﬁblica por plaze de
treinta dias, contados a partir de la insercién de este anuncio
en el «Boletin Oficial» de la provmcm para que cualquier
persona fisica o juridica pueda examinar el procedimiento, en
la Secretaria del Ayuntamiento, y formular las alegaciones que
estimen pertinentes, que deberdn ser resultas por el Ayunta-
miento Pleno. De no producirse alegaciones durante el periodo
de mformaclon publlca, la modlf icacion del Reglamento se

andose e texto
mtegro en el «Boletm Oficial» de la provincia, y entrando en
vigor una vez transcurrido el plazo sefialado en el art. 70.2 en
relacion con el 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril , Regula-
dora de las Bases de Régimen Local.




ALEGACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

SegUn certificaciéon municipal de 16 de septiembre de 2010 no se formularon
alegaciones a la Innovacién con Carécter de Modificaciéon Parcial ni al Estudio de Impacto
Ambiental.

INFORMES SECTORIALES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Solicitados por el Excmo. Ayuntamiento los pertinentes informes a las distintas
Administraciones y Cias. Suministradoras, se han recibido los siguientes registrados en orden
cronolégico:

| 17 de diciembre de 2009: Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras
del Estado en Andalucia.

L] 23 de diciembre de 2009: Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Direccién
General de Transportes y Movilidad.

L] 10 de febrero de 2010: Consejeria de Obras Piblicas y Transportes. Direccién
General de Transportes y Movilidad.

L] 23 de febrero de 2010: Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte. Direccién
General de Comercio.

L] 15 de marzo de 2010: Informe de Incidencia Territorial. Consejeria de Vivienda
y Ordenacién del Territorio. Delegacién Provincial de Sevilla.

L] 26 de marzo de 2010: Consejeria de Medio Ambiente. Agencia Andaluza del
Agua.

L] 26 de abril de 2010: Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino.
Confederaciéon  Hidrogrdfica del Guadalquivir.  Oficina  de  Planificacién
Hidrolégica.

L] 18 de mayode 2010: Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Planificacién
e Infraestructuras. Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia.

L] 4 de junio de 2010: Ministerio de Fomento. Direccién General de Carreteras.
Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia.
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u 7 de junio de 2010: Consejeria de Medio Ambiente. Agencia Andaluza del
Agua.

| 17 de noviembre de 2010: Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de
Infraestructuras. Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia.

L] 15 de diciembre de 2010: Sevillana-Endesa. Departamento de Sevilla.

u 1 de marzo de 2011: ALJARAFESA, Empresa Mancomunada del Aljarafe. S.A.

L] 11 de marzo de 2011: Consejeria de Cultura. Delegacién Provincial de Sevilla.

u 13 de octubre de 2011: Consejeria de Medio Ambiente. Direccién General de
Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidréulico.

u 31 de octubre de 2011: Declaracién Previa de Impacto Ambiental. Consejeria
Medio Ambiente. Delegaciéon Provincial de Sevilla.

Estos Informes se adjuntan completos en el “ANEXO I: Informes Sectoriales”, donde se
agrupan por Administraciones Piblicas y Cias. Suministradoras. En cada apartado del Anexo
se recogen todos los Informes previos a la resolucién final, para dejar constancia del dilatado
proceso de obtencién de los mismos.

Las conclusiones o resoluciones de los Informes al Documento de Innovacién aprobado
inicialmente, de cada Administracién Publica, asi como la justificacién de su cumplimiento se
recogen en el apartado 2.12 de la Memoria de Ordenacién y Justificativa del Documento de
Aprobacién Provisional y quedan incluidos en el presente Documento de Aprobacién Definitiva
para que quede constancia del proceso de redaccién de esta Innovacién.

Memoria de Informacién



DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

L] El 24 de noviembre de 2011 se entregan en el Excmo. Ayuntamiento los Documentos
de “Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial a la LOUA de la Normas Subsidiarias
Municipales de Espartinas - Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito Parque Terciario,
Comercial y de Ocio APROCOM” y el Estudio de Impacto Ambiental de dicha Innovacién.
Ambos Documentos, con fecha noviembre de 2011, estdn modificados cunplimentando los
requerimientos de los Informes Sectoriales y se presentan para su Aprobacién Provisional.

L] Con fecha 2 de diciembre de 2011, en Sesién Extraordinaria del Pleno Municipal, se
acuerda la Aprobacién Provisional de ambos Documentos con un plazo de Exposicion Publica
para formular alegaciones de un mes a partir del dia siguiente de su publicacién en el B.O.P
Sevilla, que se produjo en el n® 301 de 31 de diciembre de 2011. También se publicé en el
diario “El Correo de Andalucia” el 14 de diciembre de 2011 y en el tablén de anuncios del

Ayuntamiento.
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Sébado 31 de diciembre de 2011 Boletin Oficial de la provincia de Sevilla. Nimero 301 23

ser dichas obras ilegalizables, importe corr di al 75%
del valor de las obras, segin lo establecido en el articulo
218.1.a) de la citada Ley (en su grado medio, al por no existir

i ias agravantes ni ), por ser disconformes
con la ordenacion urbanistica vigente, al infringir el articulo
5.1.3.4.d) de las condiciones particulares de cada zona del
Plan Parcial SAU R/7-AR7, por ocupar el tranqueo estable-
cido en la manzana.

Tercero. Notifiquese la presente resolucion en forma
legal a los interesados, asi como a los Servicios Economicos
Municipales”.

De conformidad con el articulo 108 de la Ley Reguladora
de las Bases de Régimen Local de 2 de abril de 1985 y el arti-
culo 14.2 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales de
28 de diciembre de 1988, contra la resolucién anteriormente
transcrita puede interponer recurso de reposicion ante la Alcal-
dia. El plazo para interponer el recurso sera de un mes contado
desde el dia siguiente al de esta notificacion. Dicho recurso es
de obligada interposicion si pretendiese acudir a la Jurisdic-
cién Contencioso-Administrativa.

Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de
reposicion sin que se notifique su resolucion, se entenderé des-
estimado por silencio administrativo y quedara expedita la via

i dmini: iva, pudi interponer recurso con-
tencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo correspondiente, en el plazo de dos meses con-
tados desde el siguiente a aquél en que se notifique la
resolucion expresa del recurso de reposicion o en el plazo de
seis meses contados desde el siguiente a aquél en que se pro-
duzca el acto presunto.

De conformidad con las previsiones del articulo 21.2 del
Real Decreto 1.398/1993, de 4 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para el ejercicio de la Potestad Sancio-
nadora, pongo en su conocimiento que esta Resolucion no ten-
dra caracter ejecutivo en tanto no se resuelva el recurso que,
en su caso, se interponga o haya transcurrido el plazo para
interponer el citado recurso sin hacerlo. Una vez que la resolu-
cion sea ejecutiva (por haberse desestimado el recurso o haber
transcurrido el plazo para recurrir) se procederd al pago de la
multa impuesta en la forma y plazos previsto en la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria:

a)  Si la notificacion de la resolucion firme la recibe entre
los dias 1y 15 de cada mes desde la fecha de la notificacion
hasta el dia 20 del mes posterior o el inmediato habil
siguiente.

b) Las resoluciones firmes notificadas entre los dias 16 y
Gltimo de cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el dia
5 del segundo mes posterior o el inmediato habil siguiente.

Coria del Rio a 24 de octubre de 2011.—EI Alcalde, José
Vicente Franco Palencia.

2W-13093

ECUA

La Alcaldia-Presidencia del Excmo. Ayuntamiento de esta
ciudad.

Hace saber: Que ha sido aprobado inicialmente, por la Cor-
poraciéon Municipal en Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Ecija
(Sevilla), en sesion celebrada el dia 25 de octubre de 2011, la
Modificacion Puntual nim. 3, de la revision del PGOU, suscrita
por el Arquitecto don Fernando Gonzalez Bevia y que tiene por
objeto alterar la calificacion establecida en el vigente planea-
miento que afecta a la subparcela D de la manzana 5 del Sector
UNP-4/5, con la finalidad de obtener parte de dicha subparcela
para un equipamiento de caracter social. Ademas, pretende tras-
vasar dos viviendas procedentes de la parcela P-1 (la nam. 3, del
proyecto de Reparcelacion), a la referida subparcela D de la
manzana M5, sin alterar el nimero de viviendas total del sector,
sin alterar el régimen del suelo ni la clasificacion del mismo,

manteniéndose la del suelo urbano consolidado y no necesitan-
do planeamiento de desarrollo posterior.

Lo que se hace publico para que durante el plazo de un mes
a partir de la publicacion de este Edicto en el «Boletin Oficial»
de la provincia, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento y en
el diario El Correo de Andalucia, se puedan presentar las alega-
ciones u observaciones que se estimen pertinentes.

El expediente se encuentra para quien lo quiera examinar
en las Dependencias del Area de Urbanismo, sita en la Avda.
Blas Infante nam. 6, 1 planta de Ecija. Las alegaciones podran
ser presentadas en los Registros Municipales habilitados al
efecto, y también por el resto de procedimientos previstos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin.

En Ecija a 23 de noviembre de 2011.—El Alcalde-Presi-
dente, P.D. El Concejal (Decreto 14/06/11), Rafael Serrano Pe-
draza.

253W-14977

ESPARTINAS

En sesion extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento en
Pleno con fecha 2 de diciembre de 2011, se acordé aprobar
provisionalmente la Modificacion Puntual del PGOU, Adapta-
cion Parcial de las NNSSMM a la LOUA, en el ambito del
Parque Comercial Aprocom, lo que se hace publico a tenor de
lo establecido en el art. 32.1.3.%) de la LOUA, para que todos
los interesados puedan presentar las alegaciones que estimen
pertinentes en el plazo de un mes a partir del dia siguiente de
su publicacion.

Igualmente se hace mencion expresa de que en atencion a
lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 4." de la Ley 7/07,
de 9 de julio de Gestion Integrada de Calidad Ambiental de
Andalucia en relacion con el Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre, que desarrolla el Reglamento de Evaluacion
Ambiental, se aprobo provisionalmente el Estudio de Impacto
Ambiental vinculado a la misma, sometiéndose igualmente a
informacion publica por el plazo de un mes, al objeto de ser
examinada por los interesados y, en su caso, deducir las alega-
ciones pertinentes.

En Espartinas a 2 de diciembre de 2011.—EI Alcalde,
Domingo Salado Jiménez.

6W-15064

LA LUISIANA

Don Emilio J. Gordillo Franco, Alcalde-Presidente del
TImo. Ayuntamiento de esta villa.
Hace saber: Que el Pleno del Ayuntamiento de La Luisiana,
en sesion ordinaria celebrada el dia 24 de noviembre de 2011,
acordo la aprobacion provisional de la Ordenanza Municipal
Reguladora de la Tenencia de Perros Potencialmente Peligro-
s0s, asi y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 49 de
La Ley 7/195, de 2 abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local mediante su publicacion en el tablon de anuncios de este
Ayuntamiento asi como en el «Boletin Oficial» de la provincia
de Sevilla, se somete el expediente a informacion publica a
contar desde el dia siguiente de la insercion de este anuncio en
el «Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla, para que los in-
puedan inar el expedi: y presentar las recla-
maciones que estimen oportunas. Si transcurrido dicho plazo
no se hubiesen presentado reclamaciones, se considerara apro-
bado definitivamente dicho acuerdo.

Lo que se hace publico para general conocimiento y a los
efectos indicados.
En La Luisiana a 16 de noviembre de 2011.—EIl Alcalde-
Presidente, Emilio J. Gordillo Franco.
253F-15736

u El Exemo. Ayuntamiento diligencié ambos Documentos que junto con el expediente
administrativo envié a las siguientes Administraciones Péblicas:

u Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental: solicitando el Informe al Documento de Innovacién aprobado
provisionalmente.

u Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Direcciéon General de Transportes
y Movilidad: solicitando el Informe al Documento de Innovacién aprobado
provisionalmente que incluye en su Anexo 3 un Estudio de Tréfico y Movilidad
complementario del Plan de Movilidad del Parque Comercial y de Ocio y Estudio
de Tréfico presentado con anterioridad.

u Consejeria de Cultura. Delegacién Provincial de Sevilla: solicitando la ratificacién
de la Resolucién de fecha 11 de marzo de 2011.

u Consejeria Medio Ambiente. Delegacién Provincial de Sevilla: solicitando la
emisién de la Declaracién de Impacto Ambiental.

ALEGACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

Segun certificacién municipal de 1 de febrero de 2012 no se formularon alegaciones
a la Innovacién con Carécter de Modificacién Parcial ni al Estudio de Impacto Ambiental.

INFORMES SECTORIALES AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

Se han recibido los siguientes Informes registrados en orden cronolégico:

u 22 de diciembre de 201 1: Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Direccién
General de Transportes y Movilidad.

L] 9 de enero de 2012: Consejeria de Cultura. Delegacion Provincial de Sevilla.

L] 6 de marzo de 2012: Declaracién de Impacto Ambiental. Consejeria Medio
Ambiente. Delegacién Provincial de Sevilla.

Todos los estos Informes y la Declaracién de Impacto Ambiental son favorables y no
indican modificacién alguna sobre el anterior Documento de Aprobacién Provisional por
lo que este Documento de Innovacién con Carécter de Modificacién Parcial del Ambito de
APROCOM se presenta sin alteraciones sustanciales para finalizar su tramitacién urbanistica
de Aprobacién Definitiva.

Dichos Informes se adjuntan en el apartado 2.15. “Justificacién de los Informes
favorables para la Aprobacién Definitiva de la Innovacion” y en el “ANEXO 4: Declaracién de

Impacto Ambiental” donde se recoge el Documento completo de la misma.

Memoria de Informacién
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1.2. OBJETO DEL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

El presente Documento de Aprobacién Definitiva de la “Innovacién con Cardcter de
Modificacién Parcial del PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de //os Normas Subsidiarias
Municipales de Espartinas - Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito Parque Terciario, =

Comercial y de Ocio APROCOM” tiene por objeto fundamental llevar a cabo el “Parque S
Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, previsto en la Revisién del PG.O.U. de Espartinas ‘

aprobado inicialmente y contenido como “Area de Oportunidad TS5-Centro Comercial
APROCOM” en el “POTAUS”, aprobado por Decreto 267/2009 de 9 de junio [BOJA n°132,
de 9 de julio de 2009].
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1.3. PROMOTOR, REDACTOR Y URBANIZADOR “ S | EpTAcro ' PROMANGH

Sin perjuicio de lo dispuesto en el art®. 31.1.A.a de la L.O.U.A., el Promotor y
Urbanizador de la Innovacién es la empresa “Innovacién y Comercio Urbano, S.L.”, creada
por APROCOM, Confederacién Provincial de Comercio, Servicios y Auténomos de Sevilla,
para el desarrollo terciario-comercial de este Ambito. Esta empresa dispone de opcién de
compra y acuerdos sobre la totalidad del suelo del Sector.

El redactor del documento de aprobacién provisional es el Arquitecto-Urbanista Luis IR
Recuenco Aguado, colegiado en el de Sevilla con el n® 770. - o e RS OO : i

El redactor del Estudio Hidroldgico [Anexo 2] es el Ingeniero de Caminos D. Javier R ’ : :
Tavira Diaz, de INYSUR ingenieria. l ' s C

El redactor del Anexo Complementario al Estudio de Tréfico y Plan de Movilidad [Anexo - AT )
3] es el Ingeniero de Caminos D. Enrique Ferndndez, de ASOCIVIL. < S\ | b

IN-3 Topografia y Construcciones
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1.4. FINES Y OBJETIVOS

El fin de la presente Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial es el cambio en la
Clasificacion de Suelo del vigente “PG.O.U., Adaptaciéon Parcial a la LOUA de las NN.SS.M.
de Espartinas”. Dicho cambio de clasificacién consiste en que los suelos incluidos dentro
del Sector actualmente clasificados como Suelos No Urbanizables pasan a estar clasificados
como Suelo Urbanizable Sectorizado en el que se incluye un Sistema General Municipal Viario
y ofro de Parques, Jardines y Espacios Libres Piblicos. El nuevo Uso Global es “Terciario”
que engloba el definido en las NN.SS.M. de “Empresarial-Tecnolégico, Centros y Servicios
Terciarios”.

El objeto de la Innovacién es que los terrenos sean legalmente aptos para acoger el
Uso “Terciario”, incrementar la superficie de Sistemas Generales Municipales de Viario y de
Parques y Jardines y Espacios Libres Piblicos y mejorar el bienestar social de la poblacién
segun lo dispuesto en el art® 36.2.a.1° de la LOUA.

Ademds, es también objetivo de la “Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial”
el cumplimiento del Planeamiento Territorial Regional [POTA], del Subregional [POTAUS], asi
como del Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla.

1.5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION

1.5.1. GENERAR EL “PARQUE TERCIARIO, COMERCIAL Y DE OCIO APROCOM”

La magnifica accesibilidad al rango metropolitano que proporcionard el nuevo enlace
de acceso a Espartinas, proyectado entre la A-49 y la nueva SE-40 y actualmente en ejecucién,
evidencia la conveniencia de localizar contiguo al mismo un Parque Terciario, Comercial y de
Ocio al que se pueda acceder con facilidad desde cualquier zona del Area Metropolitana
de Sevilla. Por otra parte, “APROCOM” es la Asociacién que redne a un amplio sector del
comercio sevillano, por lo que constituye una garantia de ejecucién y proporciona amplia
fundamentacién social a la actuacién.

Consciente de todo ello, el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién
Urbana de Sevilla [POTAUS] incluye la actuacién como Area de Oportunidad, recogiendo
asi la determinacién de la Revisién del PG.O.U. de Espartinas aprobado inicialmente y la
alegacion al “POTAUS” formulada por su Excmo. Ayuntamiento. El “POTAUS” referencia el

Area de Oportunidad como “TS5-Centro Comercial APROCOM?”, con una supericie de 25
hectéreas y uso global Terciario-Comercial.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

1.5.2. ASEGURAR LA ACTIVIDAD URBANISTICA DEL MUNICIPIO

La aprobacién en su dia de las Normas Subsidiarias Municipales de Espartinas propicié
en el Municipio, en el plazo de 8 afos, un desarrollo urbanistico extraordinario [ver cuadro
adjunto]. Los Sectores de uso residencial previstos en las NN.SS.M. se desarrollaron en su
préctica totalidad, por lo que se agotd précticamente la disponibilidad de Suelo Urbanizable
Residencial.

La proximidad de Espartinas respecto a Sevilla, como centro metropolitano de desarrollo,
siempre ha provocado una presién urbanistica derivada en una creciente demanda de suelo
que hacia ineludible la continuidad en la oferta, a fin de evitar alzas excesivas en el precio del
suelo. Sin embargo, el crecimiento residencial no fue acompanado del desarrollo de Areas
de Actividad Comercial, lo cual ha ocasionando un crecimiento urbanistico desequilibrado en
este sentido.

La situacién de crisis actual ha paralizado este proceso, pero se espera que pueda
ser revitalizado pasados unos afios, ya que el municipio de Espartinas es, por su ubicacién y
caracteristicas, una de las mejores localizaciones para el desarrollo residencial, como se ha
demostrado afos atrés, y también para el de Areas de Actividad Terciaria, Comercial y de
Ocio en el Area Metropolitana de Sevilla, puesto que alberga una gran cantidad de poblacién
que demanda estos usos.

El Excmo. Ayuntamiento, consciente de todo ello, aprobé definitivamente en julio de
2009 el “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de las NN.SS.M. de Espartinas”. Previamente
y fambién consciente de todo ello, el Avance de la Revisién del PG.O.U., ya aprobado, incluyé
estos suelos al objeto de asegurar la actividad urbanistica en el Municipio, y lo mismo hizo el
Documento del PG.O.U. aprobado inicialmente con fecha 18 de noviembre de 2006.

AT A T el |

IN-2 Ortofoto 2006
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1.5.3. AFRONTAR LA DEMANDA URBANA Y METROPOLITANA DE AREAS DE
ACTIVIDAD

El Documento de Aprobacién Inicial de la Revision del PG.O.U. aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento establece en el apartado 9.4 de su Memoria de Informacién:

“Sequn se desprende de /o presente Memoria, y en
especial de lo recogido en esfe capitulo IX, la fotalidad de los
Planes Parciales establecidos en las vigentes Normas Subsidiarias
Municipales se han ejecutado, estdn ejecutdndose o se encuentran
en framitacion, sin mds excepcion que el Plan Parcial
C.G.-2, de uso global “Empresarial-Tecnolégico” y que,
pese a los requerimientos municjpales, no ha sido framitado por
los dos propiefarios de suelo afectos al mismo.”

“Cabe asi concluir que las NN.SS. Municjpales se han
cumplimentado y desarrollado en su fofalidad, y que en lo
actuvalidad se precisa con urgencia la aprobacidn del Nuevo
Planeamiento General en orden a no estrangular e/ normal
desarrollo urbanistico del Municjpio.”

El cuadro adjunto expresa por si mismo el agotamiento de la disponibilidad de Suelo
Urbanizable, al encontrarse desarrollados en la actualidad précticamente la totalidad de los
Planes Parciales residenciales establecidos en su dia por las Normas Subsidiarias Municipales.
A mayor abundamiento, baste mencionar que en el afio 2005 la poblacién de Espartinas se
incrementé de 7.226 a 9.242 habitantes, lo que supuso un “explosivo” crecimiento anual del
27,9%, que alcanzé a 9.177 habitantes en 2007, a 11.824 el 1 de enero de 2008, a 12.803
habitantes el 1 de enero de 2009 y a 13.166 habitantes contabilizados en el padrén municipal

del afio 2010.

En cambio, el Plan Parcial C.G.-2, Unico con uso “Empresarial-Tecnolégico” de las
NN.SS.M., no ha sido desarrollado, lo que acrecienta el desequilibrio entre el extraordinario
desarrollo residencial y la carencia de Areas de Actividad, que se hace practicamente absoluta
para la Actividad Comercial.

De lo anterior se deduce que la necesidad de suelo de Actividad Comercial en Espartinas
es muy elevada debido al crecimiento de la demanda provocada por el aumento explosivo
de la poblacién y que se va aumentando anualmente. Ademds de la demanda metropolitana
que se generard a partir de la finalizacién del enlace entre la A-49 y la SE-40, que convierten
al municipio en un punto clave de interconexién de dos infraestructuras viarias de rango
metropolitano.

Esta situacion de escasez de suelo comercial se resolvié cuando el Excmo. Ayuntamiento
de Espartinas solicité un “Area de Oportunidad de cardcter comercial” al Plan de Ordenacién
del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla [POTAUS] y ésta le fue concedida junto
al nuevo acceso previsto para Espartinas desde la A-49 y la SE-40, con la denominacién
“TS5-Centro Comercial APROCOM”, con una superficie de 25 ha. y uso global Terciario-
Comercial, lo que sin duda conlleva una fuerte demanda afadida no solo a nivel municipal
sino metropolitano para el “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM” .

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

DOCUMENTO INICIAL PROVISIONAL DEFINITIVA
Plan Parcial C-10 “Monteolivos” 28-07-00 13-11-00 18-12-00
Plan Parcial C-11 “Novoparque” 15-05-00 13-11-00 18-12-00
Plan Parcial 1.7 “Camino de las Monijas 19-11-99 19-05-00 12-01-01
Plan Parcial R.V.-1 “Los reyes de Espartinas” 10-10-00 20-12-00 02-07-01
Plan Parcial C-12 02-02-01 11-07-02 02-10-02
Plan Parcial C-13 “Camino de Mejina” 29-02-00 14-06-00 02-07-01
Modificacién Plan Parcial C-13 17-05-02 11-07-02 02-10-02
Plan Parcial C.U.-4 “El verdial de Espartinas” 06-04-01 28-06-01 31-01-02
Plan Parcial C-1 “Campoolivar II” 31-05-01 21-09-01 26-02-02
Plan Parcial Tablante | o Plan Parcial C.U.-3 23-06-00 26-09-00 12-01-01
Plan Parcial C-8 “Cerro Alto” 31-05-01 05-12-01 18-07-02
Reformado Plan Parcial C-8 16-10-03 23-12-03 02-04-04
Plan Parcial C-15 15-11-01 24-01-02 24-04-02
Reformado Plan Parcial C-15 30-04-03 23-07-03 08-10-03
Plan Parcial C.U.-2 “Cortijo de los Madrigales” 05-12-01 07-06-02 13-09-02
Plan Parcial Sector 1.1 “Espartinillas” 06-03-01 11-09-01 22-11-01
Plan Parcial C.U.-6 “Ceret Los Ramos” 26-04-02 29-07-02 02-10-02
Plan Parcial C.U.-1 17-05-02 23-12-03 02-12-04
Plan Parcial C-16 “Aires de Espartinas” 11-07-02 17-12-02 21-02-03
Plan Parcial R.V.-2 29-07-02 12-02-03 29-04-03
Anexo Plan Parcial R.V.-2 en Pleno 08-10-03
Plan Parcial C-4 “Municipal 166 VPO” 29-07-02 26-03-03 12-11-03
Plan Parcial C.G.-3 23-07-03 14/03/08
Plan Parcial C-17 “Hacienda la Santa” 12-02-03 23-07-03 08-10-03
Plan Parcial C-14 “hacienda Santa Teresa” 08-04-03 01-07-03 08-10-03
Plan Parcial M.P. n® 5 “La ViAa” 08-04-03 23-07-03 12-11-03
Plan Parcial C.G.-1 03-11-04
Plan Parcial C-7 “Olivar del Fraile” 14-05-03 31-10-03 24-03-04
Plan Parcial C-6 01-07-03 30-04-04 28-07-04
Plan Parcial C-9 01-07-03 13-02-04 13-05-04
Plan Parcial C-19 23-07-03 01-12-05 19-10-06
Plan Parcial C-18 23-12-03 03-12-04 20-04-05
Plan Parcial C.U.-5 30-04-04 06-06-05 30-12-05
Plan Parcial C-2 17-03-05 18-07-05 07-04-06
Plan Parcial C-5 27-09-05 16-01-06 12-07-06
Plan Parcial C-20 “Santa Cecilia” 27-09-05 31/01/08
Plan Parcial R.V.-3 01-12-05 27-07-06
Plan Parcial C.G.-4 23-12-05 30-06-06
Plan Parcial C-3 01-12-06 05-05-06 19-10-06
Plan Parcial “Los Quemados” 23-10-06
Plan Parcial “PETALO A" 31-07-08
Plan Parcial “PETALO B” 30-10-08
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1.5.4. MEJORAR EL BIENESTAR DE LA POBLACION [ART® 36.2.A.1° LOUA]

El bienestar de la poblacién de toda ciudad se mide, entre otros aspectos urbanisticos,
por los Sistemas Generales Municipales de que dispone. En este sentido el “PG.O.U.,
Adaptacién Parcial a la LOUA de las NN.SS.M de Espartinas” recoge en su articulo 2.1.4. de
la Memoria Justificativa lo siguiente:

“la obfencidn de suvelo de los Sistemas Generales de
nueva creacidn estd previsto principalmente medianfe
su adscripcidn a las correspondientes Areas de Reparto
sequn se establecia en el plano de ordenacién OR-35 [de
lo Revision de las NIN.SS.M.] y también por expropiacidn
de las Administraciones correspondientes”.

La obtencién de suelo para Sistemas Generales Municipales ha sido proporcional al
desarrollo de los Sectores de Suelo Urbanizable y consecuentemente a sus Areas de Reparto.
Se ha obtenido un 67% de la superficie de Sistemas Generales iniciales en las RNN.SS.M.,
lo que supone un 44,95% de la totalidad de los Sistemas Generales previstos después de
posteriores innovaciones de suelo.

La presente Innovacién con Cardcter de Modificacion Parcial establece la mejora de
ese bienestar, ofreciendo una superficie de Sistema General Municipal que incrementa la
establecida por las NN.SS.M, hasta el 10'91% de la superficie total del Sector, cumpliendo asf
la exigencia municipal.

Esta  Innovacién  con  Cardcter de  Modificacién  Parcial  consigue
25.150 m2 de Sistemas Generales Municipales, de los que 17.791 m?2 corresponden a Viario, y
7.359 m? a Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos. [apartado 2.5.3 de la Memoria de
Ordenacién y Justificatival.

Ademds, dispone 6.653 m? de Sistemas Generales Supramunicipales de Afeccién de
Carreteras del Estado [sin clasificacién], de los cuales 6.235 m?2 son colindantes al Sistema
General Municipal de Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos, ya que no son necesarios
para el desarrollo de las nuevas comunicaciones viarias del nudo de acceso a Espartinas,
y los restantes 418 m?2 son destinados a viario de enlace con el nuevo nudo. Aportando

estos Sistemas Generales al computo total se obtiene una mejora, de forma que los Sistemas
Generales suponen el 13,41% de la superficie total del Ambito “APROCOM”.

1.5.5. CONTEMPLAR LAS MEDIDAS COMPENSATORIAS [ART® 36.2.a.2° LOUA]

El aumento de aprovechamiento que conlleva la clasificacién del terreno para uso
global “Terciario” va acompafado de las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, no suponiendo
detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro, cumpliendo los estdndares
establecidos en el Art® 17 de la LOUA. [apartado 2.8. de la Memoria de Ordenacién].

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

1.6. EL MARCO TERRITORIAL, METROPOLITANO Y MUNICIPAL

El Municipio de Espartinas estd situado al oeste de la provincia de Sevilla, contiguo con
los de Gines, Valencina de la Concepcién, Salteras, Olivares, Villanueva del Ariscal, Sanltcar
la Mayor, Umbrete, Bollullos de la Mitacién y Bormujos, en el centro geogrdfico y funcional del
Aljarafe.

Esta comarca natural estd geolégicamente constituida por una plataforma de naturaleza
margo-limosa situada en la margen derecha del curso bajo del Guadalquivir, relativamente
cercana a su desembocadura. Desde el punto de vista paisaijistico, socioeconémico y cultural,
el Aljarafe también puede considerarse una unidad, aunque funcionalmente estd integrada en
el Area Metropolitana de Sevilla, de cuyo Nucleo Central dista 13 km.

El TM. de Espartinas tiene una extensién de 2.295,9 Has. y una altitud media sobre el
nivel del mar de 130 m. [oscilando entre los 160 m. de la divisoria de aguas y los 85 m. en el
cauce del Arroyo Repudio].

Espartinas, dentro de la provincia de Sevilla, se incluye en esta Comarca del Aljarafe
[comercializacién agraria del Ministerio de Agricultura, 1978]. Respecto a la divisién provincial
en dmbitos funcionales [Sistema de Ciudades elaborado por la Junta de Andalucia en 1986,
Espartinas pertenece al dmbito bésico de Sanlicar la Mayor. Posteriormente, y con criterios
metodoldgicos similares, el trabajo dirigido por J.M. Feria considera que Espartinas forma
parte del dmbito con organizacién centralizada de el Aljarafe Occidental.

Por ¢ltimo, al encuadrarse en el prolongado proceso de coordinacion urbanistica
metropolitana dentro del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracién Urbana de
Sevilla o “POTAUS” [resultado de la aprobacién de la Ley de Ordenacion del Territorio 1/94],
Espartinas forma parte de los municipios del Aljarafe que se incluyen en el dmbito metropolitano
de la capital regional. Esta circunstancia determina el crecimiento de nuevas necesidades y
demandas urbanisticas y la fortisima dindmica de crecimiento ya mencionada.

Dentro del Municipio de Espartinas, los terrenos objeto de esta Modificacion Parcial se
integran en la superficie de suelo vacante que queda delimitado entre el actual Nicleo Urbano
al norte, el limite del Termino Municipal al oeste, la autovia A-49 al sur y la futura SE-40 al
estfe.

Memoria de Informacién
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1.7. SITUACION, SUPERFICIE Y ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

Los terrenos del “Parque APROCOM” obijeto de clasificacién por este Documento se
hallan situados contiguos y al norte del enlace en ejecucion entre la A-49 y la nueva SE-40, y
al sur del Nucleo de Espartinas con el que se conectan mediante un viario de Sistema General
Municipal, siendo sus linderos:

Norte: Fincas de “Estacada Larga” y “Las Provincias” que lo separan del actual
Nucleo Urbano de Espartinas.

Sur:  Nuevo Enlace proyectado de acceso a Espartinas desde la A-49 y de la
nueva SE-40 y finca “La Lancera”.

Este: Fincas del Paraje “Los Pollos” y “La Huerta” que lo separan de la nueva
SE-40 en ejecucién.

Oeste: Camino de Bollullos de la Mitacién y Limite del Término Municipal de
Espartinas.

Su situacién queda recogida en el plano IN-1.

L] La superficie total del Ambito de la Innovacién es de 237.174 m? en los que estén
incluidos los 6.653 m2 de SS. GG. Supramunicipal de Afeccién de Carreteras del Estado.

La superficie total del Sector es de 230.520 m?, incluidos los SS.GG. Municipales que
son 25.150 m2. Se modifica asi la superficie de 221.631 m? recogida en el Documento de
Innovacién aprobado inicialmente. La diferencia de superficie radica en las modificaciones
realizadas a exigencia de la Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio y de la Declaracién Previa de Evaluacién Ambiental, que requerian la
conexién viara del Sector con el Nucleo Urbano de Espartinas, por lo que, se han incorporado
al mismo los terrenos destinados a viario de conexién como Sistema General Municipal Viario.

L] La estructura de propiedad del Sector es la que se recoge a continuacién, estando
formada por 4 fincas: “La Marquesa”, “Las Espedidillas”, “El Escribano” y “Las Provincias”, sobre
la totalidad de las cuales dispone de opcién de compra o acuerdo “Innovacién y Comercio

Urbano S.L.”, impulsor y urbanizador de esta Innovacién con carécter de Modificacion Parcial

“APROCOM”.

Existen otros terrenos colindantes al sur con el propio Sector propiedad de Carreteras
del Estado, que corresponden al Sistema General Supramunicipal de Afeccién de Carreteras
del Estado, con una superficie total de 6.653 m?2 y que junto con los 230.520 m?2 del Sector
APROCOM constituyen el Ambito de la Innovacién de 237.174 m?

Los limites quedan recogidos en el plano IN-1 “Situacién y Relacion de Planos”.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

E = =if
,,,,, LA gl foas STh e
:-\i‘:,O — = o 3F, 10°% =
=N IEHED NN T
SR ati = W VT TVTIIIL
o | -

1013 1o5e1

.898 m*

1050

Sulp: 47.280 m*

L " L

S =
S

)

IN-10 Estructura de Propiedad
PROPIEDAD SUPERFICIE [m?] % s/SECTOR % s/AMBITO
SASTI SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. 105.898 45,94 44,65
HNAS. GOMEZ CARMONA 66.417 28,81 28,00
SERAFIN FALLA PERIANEZ 47.280 20,51 19,93
SOTERO ROMERO ANGUIANO 10.925 4,74 4,60
TOTAL SECTOR 230.520 100,00 97,19
CARRETERAS DEL ESTADO 6.653 2,80
TOTAL AMBITO 237.174 100,00
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1.8. MEDIO FiSICO

1.8.1. ESTRUCTURA GEOLOGICA Y GEOTECNICA

Todo el territorio del Area Metropolitana de Sevilla pertenece geolégicamente a la
Falla del Guadalquivir, siendo su tecténica actual consecuencia del hundimiento del Valle
Penibético y de su relleno posterior por depdsitos secundarios y terciarios ocultos en gran ~ [FTremlll 1 ‘
parte por los aluviones del Cuaternario. Al ir bajando el nivel de la base del Rio Guadalquivir R
fueron apareciendo sobre él y sus subcuencas algunos promontorios miocénicos y una serie i
de terrazas cuaternarias cada vez mds bajas. Los terrenos Cuaternarios que ocupan gran i L S
parte de esta zona estdn constituidos por sedimentos de arenas, gravas y gravillas que varian
notablemente en su composicién de unos lugares a ofros.

Ya de forma mds concreta la zona de actuacién se encuentra enclavada en la
denominada Regién Il [Recintos Hundidos de la Depresién del Guadalquivir] y sus materiales S
pertenecen a la llamada Area 11-2, compuesta por materiales detriticos y algtn que otro paquete XAE I
arcilloso, cuya alteracién da lugar a la formacién de calizas arenosas, arcillas limosas, limos A @ ;
arcillosos, areniscas de grano fino y arenas. Su estabilidad natural es buena y sus materiales N i
se consideran en general como semipermeables, con marcada tendencia a la permeabilidad, ‘
lo que condiciona un drenaje por parcelaciéon y escorrentia aceptable.
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Los terrenos se incluyen dentro de la “Formacién Amarilla”, unidad estratigréfica que
representa la facies regresiva terminal del Andaluciense. Pertenecen a una serie de arenas < !
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1.8.2. TOPOGRAFIA Y EDIFICACIONES

La Topografia del Sector queda recogida y detallada en los planos IN-3 “Topografia y
Construcciones”, IN-4 “Hipsometria”e IN-5 “Relieve acentuado”. Al nordeste se encuentran
las cotas mds altas, de 116 m. y en el sur las mds bajas, de 103 m.

El Sistema General Viario conecta en el Sectoren la cota 116 m. y llega a la urbanizacién
del PP C-18 con la cota 113,50 m.

Las pendientes de los suelos quedan recogidas en el plano IN-6 “Clinometria”, y las
Orientaciones en el IN-7.

En los terrenos, y segin puede verse en el plano IN-2 “Ortofoto 2006” e IN-3, existen
dos edificaciones aisladas, que son las siguientes:

- En la parcela 148 del poligono 6 finca “El Escribano”, existe una edificacién de una
planta de 361 m2 construidos, segin cartografia disponible; y una caseta agricola de
aproximadamente 24 m?2.

- En la parcela 150 del poligono 6 finca “Las Espedidillas”, existe una caseta agricola
de aproximadamente 33 mZ2.

Parcela 148
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1.8.3. VEGETACION

Dos de las tres fincas, “El Escribano” y “La Marquesa”, estédn ocupadas por un olivar
residual. Este cultivo agricola ha sufrido una evolucién, pudiendo diferenciarse entre el estrato
arbéreo, representado exclusivamente por el olivo, [“Olea europaea”], y el estrato herbéceo,
formado principalmente por especies tanto gramiles como leguminosas, que crecen en el
subpiso del olivar.

En este sentido, la zona afectada posee una escasa calidad de vegetacién, dado su
cardcteragricola antropizadoy alejado de la vegetacion climética evolucionada correspondiente
a estos lugares.

La tercera finca “Las Esperdidillas”, y segin puede apreciarse en la ortofoto recogida
en el plano IN-2, estd4 ocupada por un naranjal, con cultivo intensivo de regadio.

La cuarta finca “Las Provincias”, donde se desarrolla el viario de conexién con el Nicleo
de Espartinas, es en la actualidad un terreno sin cultivar.

1.8.4. PAISAIJE

Desde el punto de vista paisaijistico el olivar es, en principio, la plantacién caracteristica
del Aljarafe. Sin embargo, la percepciéon del paisaje de olivar como “bosque autéctono
geometrizado” requiere una continuidad visual que ya se ha perdido en los terrenos contiguos
al Ndcleo de Espartinas, en los que el olivar es meramente un resto de paisaje sin continuidad
visual.

El “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, objeto de esta Innovacién
junto con los futuros crecimientos previstos en la aprobacién inicial del PG.O.U., vienen a
completar y a colmatar definitivamente el territorio comprendido entre el Nicleo Urbano de
Espartinas y la autovia A-49. En esta zona del término municipal quedard libre todo el valle del
Repudio con su paisaje caracteristico de olivar, atravesado por la gran infraestructura viaria de
la SE-40 y su nudo de conexién con la A-49, ambos en ejecucién.

1.8.5. CLIMATOLOGIA

IN-5 Relieve Acentuado [Elaboracién Propia]

Los terrenos del Sector no presentan ninguna caracteristica microclimdtica diferencial
respecto del Municipio de Espartinas y del Aljarafe en general. En definitiva, se trata de un
clima suave, con temperaturas medias mdximas entre julio y agosto en torno a los 30-32°C,
y medias minimas entre diciembre y enero de 10°C, aproximadamente.
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1.9. PLANEAMIENTO GENERAL MUNICIPALES, SECTORIAL Y
TERRITORIAL

1.9.1. EL “P.G.0.U., ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ESPARTINAS

La presente Innovacién se tramita sobre el “PG.O.U., Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias Municipales de Espartinas”, segin BOP de Sevilla n® 242 de 19 de
octubre de 2009.

Las principales Determinaciones de esta Adaptacién Parcial sobre los suelos objetos de
esta Modificacién Parcial quedan recogidas en los siguientes documentos de las mismas:

] Planos de Ordenacién Estructural:

Planos OR-1b; OR-2 by Or-3 b [escala 1/10.000] en los que se indica la “Clasificacién

y las Categorias del Suelo”

En el Plano OR-3b de “Clasificacién y categorias de suelo No Urbanizable” se determina
para el Sector la Clasificacién de Suelo No Urbanizable de Carécter Natural o Rural”.

El Plano OR-4b [escala 1/10.000] “Ambitos de Proteccién”, queda excluido el Sector
de la afeccién de alguno de los dmbitos definidos.

El Plano OR-5b [escala 1/10.000] en el que se definen los Sistemas Generales,
especialmente los de Comunicaciones Viarias colindantes con el Sector, que son la

SE-40y la A-49.

Plano OR-6b de Sintesis, donde se recoge la Ordenacién Estructural del Término
Municipal de Espartinas.

L] Memoria Justificativa. Capitulo 4. Descripcién y Justificacion de los Criterios de
Adaptacién Parcial: Determinaciones Estructurales.

Capitulo 4.1: Clasificacion y Categorias de Suelo.

Apartado 1.3. Suelo No Urbanizable: “SNU de cardcter natural o rural”, donde se
definen los suelos del Sector APROCOM como “Preservacién de Olivar” y “Preservacion
de cultivos”.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”
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IN-16 Calificacién de suelo s/ Adaptacion Parcial a la LOUA
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1.9.2. DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA REVISION DEL P.G.O.U.

La Innovacién con Carécter de Modificacién Parcial se integra en el proceso de
redaccién y tramitacién del PG.O.U. de Espartinas, aprobado inicialmente con fecha de 18

de diciembre de 2006 [BOP n°® 29 de 5 de febrero de 2007].

En el documento aprobado inicialmente el dmbito objeto de la presente Innovacién
estd clasificado parcialmente como Suelo Urbanizable Sectorizado [plano IN-17].
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N-17 PG.O.U. Aprobado Inicialmente el 18 de diciembre de 2006
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1.9.3. EL PLAN DE TRANSPORTE METROPOLITANO DE SEVILLA

En cumplimiento de la Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacién de los Transportes
Urbanos y Metropolitanos de Viajeros en Andalucia, que regula los Planes de Transporte
Metropolitanos, se aprobé definitivamente mediante Decreto 88/2006, de 31 de octubre, el
Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla: Plan de Movilidad Sostenible.

Las determinaciones de dicho Plan de Transportes en relacién al Ambito “APROCOM”
se recogen el el Documento de Transporte y Movilidad que se incluye en el Anexo 3 de esta
Innovacién.

1.9.4. EL “P.O.T.A.”

El art® 45 de la normativa del PO.TA. establece una doble limitacién de crecimiento
[40% de superficie del suelo urbano y 30% de incremento poblacional], que se cumplen en
esta Innovacién, segin se justifica en el apartado 2.9.1 de la Memoria de Ordenacién.

L
¥
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1.9.5. EL “P.O.T.A.U.S.”

Laley 1/1994,de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia [BOJA n°. 8, de 22 de enero de 1994] determina en su Disposicién Adicional
Segunda que el Planeamiento Urbanistico General contendrd, junto a las determinaciones
previstas por la legislacién urbanistica, la valoracién de la incidencia de sus determinaciones
en la Ordenaciéon del Territorio; particularmente en el sistema de ciudades, el sistema de
comunicaciones y fransportes, los equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales
y los recursos naturales bésicos.

Esta Innovaciéon con cardcter de Modificacién Parcial cumplimenta el Plan de
Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla [PO.T.A.U.S.], justificandose
la coherencia de esta Modificacién con sus previsiones en el apartado 2.8.2. de la Memoria de
Ordenacién y Justificativa. En el plano IN-18 se recogen las determinaciones mds significativas

del “PO.T.A.US.”, aprobado por Decreto 267/2009 de 9 de junio [BOJA n® 132, de 9 de
julio de 2009]

El “PO.TA.US." contempla como Area de Oportunidad “TS5 Centro Comercial
APROCOM”, con una superficie total de 25 ha. en el municipio de Espartinas, definiendo el
tipo de Area como “Terciario” con el uso global “Terciario-Comercial”.

En cuanto a los “Criterios de Actuacién” establece los siguientes:

e El uso global de los terrenos seré Terciario-Comercial, destinados a la instalacién
de pequefio y mediano comercio, huyendo de las grandes superficies comerciales
convencionales.

¢ El planeamiento general municipal sectorizaré y programard los terrenos de forma
que se garantice el crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando la ejecucién
previa de las infraestructuras de conexién con la ciudad consolidada.

¢ El planeamiento general municipal deberd justificar la viabilidad de la propuesta en
relacién con la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya, aportando
el correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte
Metropolitano de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las
carreteras afectadas y de la gestion del transporte publico.

e Serd condicién previa al desarrollo de los terrenos la ejecucion del nudo secundario
de acceso a Espartinas desde la SE-40.
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AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION ‘ TS5. Centro Comercial (APROCOM)

MUNICIPIO l Espartinas

SUPERFICIE l 25 hectéreas

PLANEAMIENTO l Normas Subsidiarias. 2000. Suelo No Urbanizable.

TIPO DE AREA l Terciario.

JUSTIFICACION

Los terrenos se sittian al norte de la A-49, y al sur del nticleo urbano de Espartinas, bien situado respecto a las infraestructuras de
transporte metropolitanas, pero con deficiencias actualmente en la accesibilidad.

El érea se inserta en un dmbito dominado por los usos residenciales y plantea una oferta deferenciada (pequefio y mediano
comercio) de la existente en este sector metropolitano.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El uso global de los terrenos sera Terciario - Comercial, destinados a la instalacion de pequefio y mediano comercio, huyendo de
las grandes superficies comerciales convencionales.

ciudad, acreditando la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada.
- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacion con la infraestructura viaria :
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en marco del Plan de Transporte ".%'.-'
Metropolitano de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del transporte 3 “
pblico. W4
- Sera condicion previa al desarrollo de los terrenos la ejecucion del nudo secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.

IN-18 Determinaciones s/ PO.T.A.U.S.
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1.10. INEXISTENCIA DE ViAS PECUARIAS

No existen Vias Pecuarias en el Ambito de la Innovacién, ni tampoco caminos publicos.

La Declaracién de Impacto Ambiental en su punto 3.2.12. “Proteccién de las vias
pecuarias”, determina lo siguiente:

“Examinada lo documentacion aporfada por el promotor fras la aprobacion
inicial, la planimetria asociada, y una vez una vez consulfado el archivo obrante
en el Deparfamento de Vias Pecuarias, asi como el correspondiente Froyecfo
de Closificacion de las Vias Pecuarias existentes en este t.m., se informa que e/
emplazamiento de la actividad no afecta al dominio publico de vias pecuarias
por lo gue no se consideran medidas a esfe respecto”.

1.11. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

La Declaracién Previa de Impacto Ambiental en su punto 3.2.13. “Protecciéon del
patrimonio arqueolégico”, determina lo siguiente:

“La Delegacién Provincial de la Consejerio de Cultura de Sevilla como caufela
arqueoldgica, y con arreglo a lo dispuesto en el vigente Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas, insté a la realizacidn de una intervencion arqueoldgica preventiva
consistente en una prospeccion superficial en el dmbito del Parque. Fl objetivo
de esta prospeccion supertficial era lo necesidad de localizar posibles evidencias
arqueoldgicas que pudieran existir en la zona de afeccion y evalvarias.

La Prospeccion Arqueoldgica Superficial fue realizada durante la primera semana
del/ mes de febrero de 201 1, ddndose posteriormente conformidad a tal actividad
por parte de lo Delegacion Provincial de Cultura.

A la vista de lo anferior y mediante Resolucion del Delegado Provincial de Cultura
de Sevilla de 11 de marzo de 2071, se insta a realizar un confrol arqueoldgico
de los movimientfos de tierra en dos posibles yacimientos identificados en lo
prospeccion antes citada (parcelas 1 y 3). Dicha infervencidn debe regirse en
fodo momento por lo preceptvado en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por
e/ que se aprueba el reglomento de Actividades Arqueoldgicas”.

Figura 11. Vestigios detectados en la prospeccién arqueolégica
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IN-9. Red de Infraestructuras Existentes
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1.12. INFRAESTRUCTURAS
1.12.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA

La Declaraciéon de Impacto Ambiental en su punto 3.2.6. “Proteccién del Sistema
Hidrolégico” determina en su apartado “Disponibilidad de Recursos Hidricos” lo siguiente:

“Fl desarrollo de la Modlificacidn Puntual supondrd la creacién de un sector de
Svelo Urbanizable con uso global Empresarial-Tecnoldgico, Centros y Servicios
Jerciarios, ocupando una superficie fofal de 22,16 ha. Por ello, feniendo en
cuenta una dotacion mdxima anuval de 4.000 m’/ha como se establece el articulo
13 del vigente Plan Hidroldgico de cuenca, se estima gue Ja demanda de agua
para abastecimiento no deberia superar un valor maéximo anval de 88.640 m’.

Medliante escrifo de 15 de abril de 2070, lo Oficina de Planificacion Hidrolégica
de /o Confederacidn Hidrogrdfica del Guadalquivir emiti informe favorable
sobre lo disponibilidad de recursos hidricos para atender la demanda, siempre
que o entidad supramunicipal responsable de la gestion infegral de Jos
abastecimientos en alta que conforman la unidad de demanda vrbana de Sevilla
(Sistema de Explotacion 2) considere que el incremento de consumo planfeado
por Espartinas pueda ser asumible por el conjunto de municipios que infegra e/
Sistema de Abastecimiento”.

Laentidad supramunicipal a que se refiere este Informe esla Mancomunidad ALJARAFESA,
que en su Informe de 1 de marzo de 2011 afirma que se podré atender la demanda de los
Servicios Hidrdulicos generados por el Sector APROCOM siempre que se realicen las obras
de Infraestructura general de conexién con la red de abastecimiento existente.

En el apartado “Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua” expresa:

“Sequn la documentacién aportada, lo conexion de la red de abastecimiento
de agua pofable se realizard previsiblemente al cinturén de e 300 mm vbicado
en la interseccion del Camino de /o Parioleta con e/ Camino de las Frovincias,
gestionado por la Empresa Mancomunada del Aljarafe S.A. [ALIARAFESA]”.

Por ofra parte, existe una tuberia de abastecimiento de alta presién de & 900 que
discurre en paralelo a la A-49 y que en la actualidad se estd modificando su trazado debido
a la ejecucién del nuevo acceso viario desde la A-49 y la SE-40 a Espartinas, como queda
recogido en el plano IN-9 y segin informacién facilitada por ALJARAFESA.
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1.12.2. SANEAMIENTO Y DEPURACION

La Declaraciéon de Impacto Ambiental en su punto 3.2.6. “Proteccién del Sistema
Hidrolégico” determina en su apartado “Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua” lo
siguiente:

“F/ saneamiento de este Sector se realizard a través de su conexion con la FDAR

Guadalquivir Aljarafe gestionada por lo Empresa Mancomunada del Aljarafe
S.A. JALJARAFESA], a través del emisario £-2.].

Con cardcter general, los nuevos planeamientos deben realizar un estudio sobre
/o estimacion de los caudales y las cargas contaminantes generadas, por lo
que deberd prever las actuaciones precisas para que los incrementos de carga
previstos no inferfieran en el cumplimientfo de los valores limites de emisidn. £n
caso contrario, deberd prever las actuaciones precisas para su ajuste asi como
formular la solicifud de revisidn de lo auforizacién de vertido.

£n cualguier caso, dadas las caracteristicas de gestion del ciclo infegral del agua
de/ municipio de Espartinas, que se ajustan a lo deferminado en el Decrefo
310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones
urbanas para e/ tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y establece
el dmbito ferriforial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las
Entidades Locales a los efectos de actuacion prioritaria de lo Junta de Andalucia,
Jos cifados estudios pueden avalarse a través de informes de viabilidad emitidos
por lo Empresa de gestion de los servicios del agua gue atienden al municipio.
Por ello, con fecha 1 de marzo de 2071, ALJARAFESA emitié informe de
viabilidad, en relacion a lo prestacion de los servicios hidrdulicos en el dmbito,
siempre que se cumplan los condicionantes establecidos en el mismo, entre los
que se encuentra la suscripcion con los Promoftores y/o Fropietarios al oporfuno
Convenio”.

En el apartado “Financiacion de estudios e infraestfructuras” expresa:

“Fl documento de la Modificacion FPuntual debe contener una evalvacidn
econdmica que incluya una valoracion de los costes necesarios para lo
ejecucion de las infraestructuras hidrdulicas del secfor y sus conexiones a las
redes generales de abastecimienfo y saneamienfo, asi como los mecanismos
necesarios para su financiacion”.
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1.12.3. ENERGIA ELECTRICA

Segun el Informe de la Compaiiia SEVILLANA de 15 de diciembre de 2010 [apartado
9.1. del Anexo 1: Informes Sectoriales], afirma que se podrd atender la demanda de potencia
eléctrica en la Subestacién de “Bollullos” [PIBO] con capacidad de acceso en barras de 66KV,
siempre que se realicen por parte del Sector APROCOM las obras de Infraestructura generales
de extension a dicha subestacién.

Podrd atenderse la demanda con ofras alternativas para la atencién del suminitro
eléctrico al Parque APROCOM de acueerdo con la Compadia SEVILLANA y el Ayuntamiento
de Espartinas.

1.12.4. GESTION DE RESIDUOS

La Declaracién de Impacto Ambiental en su punto 3.2.7. “Residuos” determina lo
siguiente:

“En cumplimiento del articulo 103 de la ley 7/2007, de 2 de julio, de Gestidn
Infegrada de Calidad Ambiental, y del marco establecido en los planes directores
de gestion de residuos urbanos, los municjpios estardn obligados a disponer
de punftos limpios para lo recogida selectiva de residuos de origen domiciliario
que serdn gestionados direcfamentfe o a través de érganos mancomunados,
consorciados v otras asociaciones locales, en los términos regulodos en lo
legislacion de régimen local.

a) Como recoge el FEstudio de Impacto Ambiental, en cumplimiento
del articulo 103 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
Calidad Ambiental, los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los
existentes deberdn confar con un punto limpio, para lo cual los instrumentos de
planeamiento deberdn incluir las reservas de ferrenos necesarias. £n este caso
concreto, e/ documento de lao Aorobacién Provisional de la Modificacién deberd
confemplar lo instalacion de un punto limpio para el poligono, y el Plan Parcial
que desarrolle el sector deberd confar con la definicion y concrecion de esta
reserva de ferrenos, que serd de un tamario proporcionado a lo superficie de/
dmbifo de la presente Modlificacion, con instalaciones adecuvadas en funcién de
la naturaleza de las actividades a implantfar y en un emplazamientfo alejado de
los puntos mds transitados. La gestion de la cifada instalacion corresponderd a
una empresa con autorizacion para la gestion de residuos.

£l uso global de los terrenos serd Terciario- Comercial, destinados a la instalacion
de pequerio y mediano comercio, en la que no deberian plantearse grandes
superficies comerciales convencionales, fal como dispone e/ POTAUS. No
obstante, si fuera de ofra forma, ésfas deberian adopfar las medidas necesarias
para facilitar la recogida selectiva de fodos los residuos generados en la actividad
de/ esfablecimiento, incluyendo las salas de ventas y dependencias auxiliares
como oficinas y zonas comunes”.
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2. MEMORIA DE ORDENACION Y JUSTIFICATIVA
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2.1. OBJETO DE LA MODIFICACION

La Innovacién con cardcter de Modificacion Parcial del “PG.O.U., Adaptacién Parcial a
la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de Espartinas” [en adelante PG.O.U.] afecta
a un Ambito con una superficie de 237.174 m2, segin estd indicado en la cartografia adjunta
[plano IN-3], que se encuentra colindante con la A-49 [E-01], en el nuevo enlace de acceso a
Espartinas desde dicha autovia y la futura SE-40 que se encuentra en ejecucién.

Para el Sector, de 230.520 m2incluidos los Sistemas Generales Municipales, se determina
un cambio de Clasificacién, de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizado, con
Uso Global “Terciario”, segin la LOUA.

Igualmente se definen dos Sistemas Generales Municipales incluidos en el Sector:
SS.GG. Viario de 17.791 m?, de conexién desde el nuevo acceso desde la A-49 al nicleo
urbano de Espartinas, y SS.GG. de Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos de 7.359 m?,
con lo que en total suman una superficie de 25.150 m2 de SS.GG. Municipales.

Se disponen también 6.653 m? de Sistema General Supramunicipal [Carreteras del
Estado] en suelo sin clasificacién.

2.2. LOCALIZACION Y ACCESIBILIDAD

El Sector constituye el “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, y estd
localizado contiguo con el enlace de la A-49 con la futura SE-40, al sur del Nucleo Urbano
de Espartinas, que se encuentra en ejecucién.

La accesibilidad metropolitana viene garantizada por este enlace de la A-49 con la SE-
40, y la urbana por su integracién con la trama urbana del Nucleo de Espartinas a través del
Sistema General Municipal Viario, ya disefiado en el PG.O.U. aprobado inicialmente.

n Se ha redactado por la empresa ASOCIVIL el Documento “Anexo: Estudio de Tréfico
y Movilidad del Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, correspondiente a la
presente Innovacién. En este documento se incluyen las modificaciones de ampliacién del nudo
de enlace a Espartinas y sus viarios de conexién y el nuevo ramal de entrada al Parque, asi
como el nuevo viario de Sistema General Municipal de conexién con el nicleo de Espartinas,
cumplimentando las determinaciones de la Don. General de Transportes y Movilidad en
cuanto a la inclusién de un andlisis mds detallado del funcionamiento de la glorieta y de los
viarios de conexién para los escenarios considerados y los pardmetros que permiten valorar el
funcionamiento de los mismos.
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2.3. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

La figura de planeamiento que se adopta para la alteraciéon de las determinaciones
del “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la L.O.U.A. de las Normas Subsidiarias Municipales de
Espartinas” es la “Innovacién con carécter de Modificacién Parcial” con sujecién a lo regulado
por la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia [LOUA] en la Seccién Quinta, articulos 35
y siguientes, y también a la jurisprudencia, sin perjuicio de la vigencia indefinida de los planes.

2.3.1. SOBRE LA VIGENCIA INDEFINIDA DE LOS PLANES

La jurisprudencia dictada por el TS es contundente en este sentido. Al objeto de justificar

la viabilidad de la Innovacién del Planeamiento hacemos referencia a las mds significativas. En
este sentido la STS de 9 de diciembre de 1981 establece:

“Siendo Ja vigencia indefinida de los Planes una manifestacion del
principio de seguridad juridica cuyo objetivo es consagrar su permanencia
vy estabilidad frenfe a posibles modificaciones impremeditadas y
carentes de justificacion, garantizando a los administrados que el Plan
ol amparo del cual han vrbanizado y construido no serd modificado en
sus determinaciones mienfras permanezcan inalferables las condiciones
que motivaron su aprobacion, la potestad administrativa de variar e/
planeamiento debe ser enfendida, no como fundaomentada en criterio
subjetivo  ejercitable en cualquier momento, sino como remedio
establecido en la Ley para que la Administracion, objetivando alferaciones
reales en las referidas circunsfancias y condiciones determinantes de
los precisiones del Plan, realice aquellas modiificaciones que impongan
las nuevas necesidades urbanisticas creadas por la dindmica social en
el franscurso del tiempo, concepcidn que estd presente en constante y
rejferada jurisprudencia...... ”

La vigencia indefinida de los Planes no merma asi la potestad del planificador de llevar
a cabo su Revisién o la Modificaciéon de algunos de sus elementos, puesto que aquella no
comporta que hayan de permanecer inmutables en el futuro, sino que han de ir adaptédndose
a las cambiantes necesidades del Municipio. La potestad de alteracién del planeamiento, o
“ius variandi”, es una de las facultades del planificador que con cardcter general le otorgaba
el articulo 3 del TR/92, y que se configura inicialmente como discrecional aunque, como dice
la STS de 23 de enero de 1995, no crea o significa inseguridad juridica para el administrado
si se ajusta a la ley, si bien se puede originar el sacrificio de determinados intereses privados en
aras del interés general, ya que si la seguridad da satisfaccién a la idea de seguridad juridica,
el cambio es el vehiculo para encauzar y canalizar la del progreso [STS de 1 de febrero de
1982]. Sin embargo esta facultad de alterar el planeamiento no es absoluta sino que, como
toda accién administrativa, estd sujeta a unos limites.
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Dichos limites han venido siendo trazados por la jurisprudencia que, de forma undnime
ha reconocido el “ius variandi” a la Administracién Urbanistica. Entre las numerosas sentencias
que versan sobre este particular puede citarse la de 31 de mayo de 1989, en la que el Tribunal
Supremo dice:

“Sin que pueda oponerse a esta facultad la vigencia anterior de ofra
ordenacién urbanistica, porque el planeamienfo no es algo estdtico e
inmutable, sino dindmico y atemperado a las necesidades sociales que la
propia Administracion estd obligada a afender [art. 103.7 CEJ y sin gue
tampoco pueda restringirse fal potestad invocando derechos adquiridos,
pues el derecho al aprovechamiento del suelo en la forma determinada

v

por una Norma subsiste en tanfo no se modifique dicha Norma.”
La STS de 23 de enero de 1995, establece :

“la actividod planificadora y potestad renovadora del planeamiento
urbanistico, en poder de la Administracién, ya que como enseria la
sentencia del Tribunal Supremo de 6 de febrero de 1988, la eleccion
del modelo ferritorial es una faculfad del planificador derivada de o
potestad que para lo ordenacién urbanistica a fravés del planeamiento
oforga con cardcter general el articulo 3. 1. TRLS, facultad que se configura
iniciolmente como dliscrecional.”

Finalmente, la de 6 de junio de 1995 aclara que:

“Fl jus variondi reconocido a lo Administracion por lo legislacion
urbanistica, se justifica en las exigencias del inferés publico, y que en
lao potestad modificatoria de los planes, la Administracién no queda
vinculada por ordenaciones anferiores, pudiendo establecer nuevas
previsiones sobre clasificacion y uso de los ferrenos. Y efectivamente
ello es asi, aunque conviene recalcar que tal faculfad innovadora de lo
Administracién materializada en la ordenacion ferritorial propia de un
Plan de urbanismo, tiene unos limites propios derivados del necesario
acatamiento a Jos estdndares urbanisticos previstos en la legislacion
general sobre el suelo y su ordenacién, no menos que a la adecuada
satistaccion de las necesidades sociales y del interés pdblico a cuyo
servicio ha de estfar subordinada la ordenacion ferritorial con ausencia,
en fodo caso, de cualguier tipo de arbitrariedad en lo solucion de los
problemas urbanisticos dentro de una realidad social detferminada.”

En consecuencia, y a pesar de la vigencia indefinida de los planes, podrd llevarse a
cabo su Revisién o la Modificacién de alguno de sus elementos. Aunque en un principio estos
conceptos pudieran parecer semejantes, tienen un contenido completamente distinto.
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2.3.2. LA INNOVACION DEL PLANEAMIENTO

La potestad de planeamiento urbanistico queda configurada en nuestro Ordenamiento
Juridico como el ejercicio de una funcién puiblica al servicio del bien comdn. En este sentido,
y como se ha justificado en el apartado anterior, la satisfaccién de dichos intereses generales
puede exigir que se infroduzcan alteraciones en el planeamiento vigente con vistas a acomodarlo
a las necesidades de una realidad social cambiante.

Abundando en lo expresado en el apartado anterior, la ciudad no es una estructura
estdtica que deba quedar detenida a lo largo del tiempo conforme a los planteamientos que
en los instrumentos de ordenacién urbana se pensaron para un momento dado, sino que es
una realidad cambiante, a veces incluso con mutaciones imprevisibles a medio o largo plazo,
derivadas no solo de la aparicién de nuevas necesidades planteadas por los movimientos
poblacionales que demandan la acomodacién de servicios, sino también, por cambios de
criterios en la concepciéon de la urbe dirigidos a hacerla mds saludable, estética, o incluso a
lograr el mantenimiento de los valores tradicionales arquitecténicamente hablando.

De aqui que el Plan, aunque tenga vigencia indefinida, y segin ya se ha justificado en
el apartado anterior, esté sujeto a Modificaciones y Revisién, y en el ejercicio de la potestad
innovadora de la Ordenacién Urbanistica, la Administraciéon goza de un amplio margen de
discrecionalidad para introducir alteraciones que puedan afectar a elementos esenciales de un
Plan General o de un Plan Parcial; limitado tan solo a la adecuacién a los fines que justifican
esa actividad de planeamiento urbano, segin el enunciado del articulo 3.1. de la L.O.U.A.

Aunque se asignan a los Planes de Ordenacién vigencias indefinidas, ello no puede
significar un cierre a las demandas de futuro, dependientes de los avances demogrdficos, de
las mayores exigencias en cuestién de comunicaciones, de espacios libres, de equipamientos
comunitarios, etc; por lo que, segin se ha analizado en el apartado anterior, es preciso
compatibilizar esa vigencia indefinida con las posibilidades de Revision -replanteamiento global

: . AR ” >
y sustancial de un Plan en su conjunto-; o de Modificacién “stricto sensu” -mera alteracién de
elementos concretos del Plan-.

La operatividad del “ius variandi” atribuida a la Administracién, le faculta para
aquellas alteraciones, en tanto no se pruebe la inexistencia del interés piblico, en cuya virtud
se ha actuado, o que ha mediado un error. [Fundamentos del Tribunal Supremo, Sala de
lo Contencioso-Administrativo, Seccién 6°, de 20-2-1990, Ponente D. Esteban Alamo, R
19901329].

En prevision de tales circunstancias, la normativa urbanistica vigente en la Comunidad
Auténoma de Andalucia pone a disposicién de los poderes publicos con competencia
urbanistica mecanismos para el logro de tales fines, y asi dispone el art. 154 R.PU. lo siguiente:
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Articulo 154.

/. los Planes de Ordenacién y los FProyectos de Urbanizacidn
fendrdn vigencia indefinida.

2. la alferacién del confenido de los Planes de Ordenacidn y
Froyectos de Urbanizacidn podrd llevarse a cabo mediante lo
revision de los mismos o la modificacion de alguno o algunos de
los elementos que los constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos
criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio
o de lo closificacién del svelo, motivada por la eleccion de un
modelo terriforial distinfo o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacidn, o por el agotamiento de la
capacidad del Plan.

4. Fn Jos demds supuestos, la alteracion de las determinaciones
del Plan se considerara como modificacién del mismo, aun cuando
dicha alteracién lleve consigo cambios aislados en la clasificacion
o calificacién del suelo, o impongan la precedencia de revisar lo
progradacion del Plan General.

Por otra parte, y segin ya se ha mencionado en el apartado anterior, la Ley de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, en sus articulos 37 y 38 se refiere a las posibles formas
de alteracion del planeamiento en los siguientes términos:

Articulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento. concepto y
procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la
alferacion integral de la ordenacion establecida por los memos, y
en fodo caso la alteracién sustancial de lo ordenacidn estructural
de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

2 Lo revision puede ser parcial cuando justificadamente se
circunscriba a una parte, bien del ferritorio ordenado por e/
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus
deferminaciones que formen un conjunfo homogéneo, o de
ambas a la vez.

3. Los instrumentos de planeamiento se revisardn en los plazos que
ellos mismos establezcan y cuando se produzcan los supuestos o

circunstfancias que prevean a tfal efecto.
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Articulo 38. Modificacidn de los instrumentos de planeamiento. concepto
y procedencia.

I. Toda alferacion de la ordenacion establecida por /los
instrumentos de planeamiento no contemplada en el articulo
anferior se entenderd como modificacion.

2 [.]

3. Lo modificacion podia fener lugar en cualguier momento,
siempre motivada y justificadamente.

2.3.3. IDONEIDAD DE LA FIGURA DE MODIFICACION PARCIAL

La propuesta de este Documento es la de innovar el “PG.O.U.” que a su
vez es una “Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales
de Espartinas” segin el Decreto 11/2008, mediante la tramitacién de wuna
Modificacién Parcial de las mismas que permita incorporar al desarrollo urbano
23’71 Has. de suelo actualmente clasificado como No Urbanizable de cardcter Natural o
Rural, de preservaciéon de olivar y cultivos.

2.3.3.1. Cardcter de la Innovacién

La Innovacién planteada es una Modificacién Parcial:

L] Como ya se ha avanzado, por Revisién de los instrumentos de planeamiento se
entiende la alteracién integral de la ordenacién establecida por los mismos y, en todo caso,
la alteracién sustancial de la Ordenacién Estructural de los planes [art. 37 L.O.U.A ], lo que
en la tradicién urbanistica espafiola se llamaba “la adopcién de nuevos criterios respecto a la
Estructura General y Orgdnica del Territorio o de la Clasificacién del Suelo, motivada por la
eleccién de un Modelo Territorial distinto”.

Por tanto, la Revisién se refiere al Plan en su conjunto y no a meros aspectos puntuales
del mismo, o bien a aspectos puntuales de tal naturaleza que hagan necesaria la Revisién del

Modelo Territorial, aunque esta pudiera ser parcial a tenor de lo establecido en el art. 37.2 de
la L.LO.U.A.

Es claro que la actuacién que en este Documento se plantea no supone la alteracién
integral del PG.O.U., ni de su ordenacién ni de sus determinaciones. Se trata simplemente de
un cambio aislado en la clasificaciéon del suelo, y su consideracién de cambio aislado y por
tanto la inalterabilidad del modelo urbano-territorial y, en definitiva, de la Estructura General
y Orgénica del Territorio que se recoge en el PG.O.U. y que en definitiva es la recogida en las
Normas Subsidiarias, se sustenta en los siguientes aspectos:

1. La Ordenacién Estructural que define el PG.O.U. asume perfectamente la alteracién
introducida.
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Los elementos integrantes de la Ordenacién Estructural, los Sistemas Generales
Municipales, cumplen una funcionalidad urbana concreta y especifica: la de servir de soporte
estructural a los diferentes dmbitos zonales de la ciudad, de forma que ésta pueda ser entendida
como un hecho global y Unico.

Los Sistemas Generales Municipales que contempla el PG.O.U. pueden asumir esta
funcién estructurante sin necesidad de infroducir modificaciones de ningdn tipo en los mismos
y sin mds que incorporar los nuevos Sistemas Generales Municipales de 25.150 m? incluidos
en la Modificacién Parcial. Es mds, el Sistema General viario incluido en esta Innovacién
permite la conexién directa desde el nuevo enlace de acceso desde la autovia A-49 y la nueva
SE-40 con el nicleo urbano de Espartinas. Este viario estructural mejora sin duda el tréfico
urbano en el interior del municipio y también su relacién con el Area Metropolitana.

2. El modelo de localizacién de actividades y poblacién en el territorio de Espartinas no
se ve alterado.

Al contrario, la Modificacién persigue adecuar este modelo a los objetivos bdsicos
de Ordenacién que recogen los de la RNNSS y el Plan General aprobado inicialmente,
posibilitando el desarrollo urbanistico de un Sector Terciario contiguo al enlace metropolitano
entre la A-49 y la futura SE-40 y al sur del Nicleo Urbano.

n Por Modificacién Parcial, y como ya se ha visto, habrd de entenderse cualquier otra
alteracién de la ordenacién establecida por el instrumento de planeamiento no contemplada
en el apartado anterior [art. 38 L.O.U.A/], y ello aun cuando la alteracién lleve consigo
cambios aislados en la Clasificacién o Calificacién de Suelo, tal como ha venido recogiendo
tradicionalmente nuestra préctica urbanistica [TRLS92]. Las Modificaciones afectan por tanto
a aspectos puntuales del Plan.

La intervencién que nos ocupa no supone, en absoluto, la alteracién integral de la
ordenacién establecida por el PG.O.U., ni tan siquiera una alteracién parcial sustantiva. Se
trata de un ajuste en el superficiado del Suelo Urbanizable, constituyendo un cambio aislado
o puntual que en modo alguno supone la adopcién de nuevos criterios de ordenacién vy, ni
mucho menos, de un nuevo Modelo Urbano.

n No obstante lo expuesto, no se trata de dar una imagen equivoca de la importancia de
la Modificacién, pues altera ligeramente la Clasificacion del Suelo, afectando a unas parcelas
del Suelo No Urbanizable. Sin embargo, resulta evidente que el cardcter otorgado a este Sector
en el PG.O.U., Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural, segin el art. 46.2 de la
LOUA, corresponde a la categoria de Suelo No Urbanizable con menor rango de proteccién,
planteada en negativo, como lo que no se engloba en las otras tres categorias de este tipo de
suelo.

La consideracion del Suelo No urbanizable se hace en base a lo que no es ni Urbano
ni Urbanizable, y la de las categorias de Suelo No Urbanizable en funcién de las protecciones
especiales o las caracterfsticas que se le puedan otorgar al Suelo. En este caso, el Sector tiene
otorgada una genérica e indiscriminada “proteccién de olivar y cultivos”, pero la realidad es
que los cultivos estédn en un régimen marginal e incluso en alguna finca se han arrancado los
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olivos, por lo que queda de manifiesto el cardcter temporal y, en cualquier caso, subsidiario
de otras condiciones. Es por tanto evidente que la calificacién de “preservaciéon del olivar”
en los terrenos objeto de esta Innovacién con cardcter de Modificacion Parcial no es una
determinacién sustancial, por cuanto tiene condiciones de temporalidad.

u Expuestas las anteriores consideraciones, estamos ya en disposicién de enunciar que
la alteracién objeto del presente documento es una Innovacién con cardcter de Modificacién
Parcial cuya viabilidad se encuentra amparada tanto por la Legislacion Urbanistica vigente,
como por la jurisprudencia y también por la practica habitual de planificacién, escalén éste
ltimo que, como es sabido, alimenta de forma continuada a la Doctrina Urbanistica.

2.3.3.2. Alcance de la Modificacién

La Modificacién afecta a un Sector de Suelo No Urbanizable con alteracién de su
clasificacién a Urbanizable Sectorizado, cuya extensién es de 230.520 m2, y a 6.653 m2 de
suelo que pasan a ser suelo sin clasificacion.

La Modificacién hace suya el objetivo segundo de la L.O.U.A. de “apostar por la calidad
de vida de los ciudadanos y de las ciudades”, y pretende la delimitaciéon del Ambito definiendo
un Sector de Suelo Urbanizable, lo que conlleva de hecho un aumento de aprovechamiento,
intervencién legitimada por la L.O.U.A. por cuanto en el articulo 36 apartado 2.a 29 establece:

“Joda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun
ferreno... deberd contemplar las medidas compensatorias precisas...”

Queda asi claro que, considerando la L.O.U.A. tal posibilidad, justifica la procedencia
de la finalidad de la Modificacién, sin prejuicio de las medidas compensatorias a adoptar a
las que el mencionado articulo obliga.

Si bien es cierto que la Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial altera los usos
y edificabilidades inicialmente establecidas en las determinaciones del PG.O.U. vigente, no es
menos cierto que afecta tan sélo al Sector cuya propia capacidad es suficiente para satisfacer
dentro las medidas complementarias y compensatorias tendentes a garantizar el equilibrio
establecido por el Plan en cuanto a reservas de dreas libres y dotaciones en general, y de
infraestructuras que lo conectan con la ciudad consolidada y que esto no supone una afeccién
negativa sobre el resto de los suelos de su entono sino todo lo contrario, creard un dinamismo
de actividad que dard impulso a esta zona del municipio.

La Modificacién, como ya se ha expresado, se tramita al amparo de lo establecido en

el articulo 38.3 de la L.O.U.A.

[..] 38.3 “la Modlificacidn [de los planes, se entiende] podrd fener lugar
en cualguier momento, siempre justificada y motivadamente”/...]
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Y también como se han expuesto al amparo de lo dispuesto en la disposicién adicional
primera del Decreto 11/2008, de 22 de enero, de la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes.

En sintesis, se trata de promover el desarrollo de unos terrenos que se encuentran
contiguos al proyectado Enlace de la A-49 con la futura SE-40 y al sur del Nucleo de Espartinas,
mejorando la conexién entre ambos y generando una actividad en una localizaciéon que es
4ptima en cuanto a que estd muy bien comunicada a nivel municipal y metropolitano, por
lo que, segin se ha acreditado en esta Memoria, se entiende motivada y justificada desde el
punto de vista urbanistico la presente Modificacién Parcial del PG.O.U.
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2.4. DETERMINACIONES DE LA LOUA
2.4.1. ENCUADRE LEGISLATIVO

Este proyecto de Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial se plantea y elabora
documentalmente con sujecién a las disposiciones fijadas por la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia [L.O.U.A.] de 17 diciembre, aprobada por el Parlamento de Andalucia
el 11 de diciembre de 2002, cuyo texto fue modificado por diversas leyes posteriores y se
recoge completo en Texto del Servicio de Publicaciones Oficiales del Parlamento de Andalucia
actualizado en mayo de 2006.

El presente Documento de Innovacién constituye una Modificacién Parcial del “PG.O.U.,
Adaptacién a la LOUA de las NN.SS.M de Espartinas” actualmente vigente.

2.4.2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

Segun establece el art. 38.2 de la LOUA, la modificacién de los instrumentos de
planeamiento:
A efectos de su tframifacidn, [...], debiendo ajustarse las determinaciones
afectadas porella a las reglas propias del instrumento a que correspondan,
por su rango o naturaleza.

El Art. 10 de la L.O.U.A. se refiere a las Determinaciones de los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica y, por tanto, la presente Innovacién con carécter de Modificacion
Parcial debe contener las siguientes Determinaciones de la Ordenacién Estructural:

Clasificacién del Suelo

Sistemas Generales

Usos, Densidades y Edificabilidades Globales del Suelo Urbanizable Sectorizado
Delimitacién y Aprovechamiento Medio de las Areas de Reparto en el Suelo

Urbanizable.

W=

En cuanto a la Ordenacién Pormenorizada se establecen las siguientes determinaciones
de cardcter preceptivo para los Suelos Urbanizables Sectorizados:

5. Criterios y directrices para la ordenacién detallada de los distintos sectores.
6. Las previsiones de programacién y gestiéon de la ejecucién de la ordenacién
regulada en este apartado.

Ademds, la Innovacién debe contener las previsiones generales de programacién vy
gestion de la ordenacién estructural, los criterios y circunstancias cuya concurrencia haga
procedente su revisién, asi como de manera expresa, la valoracién, justificacién y coherencia
de sus determinaciones con las que, con cardcter vinculante, establezcan los planes territoriales,
sectoriales y ambientales.
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2.4.3. DOCUMENTACION OBLIGADA

El art. 19 de la L.O.U.A. establece el contenido documental de los Instrumentos de
Planeamiento y por tanto, esta Modificacién Parcial del PG.O.U. debe incluir el siguiente
contenido minimo:

MEMORIA

n Memoria de Informacién. Con contenidos de carécter informativo y de diagnéstico
descriptivo.

u Memoria de Ordenacién. Con contenidos justificativos adecuados al objeto de la

ordenacién y a los requisitos exigidos por la LOUA.
NORMAS URBANISTICAS

Que deberdn contener las determinaciones de ordenacién y de previsién de
programacién y gestién, con el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del
instrumento de planeamiento. Podrdn tener el carécter de ordenanzas urbanisticas, asi como
efectuar la regulacién por remisién a las correspondientes Normativas Directoras para la
Ordenaciéon Urbanistica. Las Normas Urbanisticas serdn vinculantes y de aplicaciéon directa,
pudiendo incorporar también directrices o recomendaciones de cardcter indicativo.

PLANOS

Que deberdn definir, sobre base cartogréfica idénea, con la precisién y escala
adecuadas para su correcta compresion:

u Planos de Informacién de la totalidad del Ambito con la informacién urbanistica y
territorial.
u Planos de Ordenacién que expresen las determinaciones de ordenacion.

OTROS DOCUMENTOS

Que vengan expresamente exigidos por la legislacién sectorial aplicable, justificando
el cumplimiento de ésta, como son en este caso:

u Estudio Hidrolégico

u Estudio de Tréfico y Movilidad

Para la elaboracion de estos documentos se podrdn consultar los Pliegos que con
carécter de recomendaciones, prescripciones técnicas se establecen para la ordenacién
urbanistica.
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2.5. ORDENACION ESTRUCTURAL
2.5.1. CLASIFICACION DEL SUELO

Se dispone el cambio en la clasificacién del suelo del Sector de 230.520 m?, pasando
de la clasificacién de No Urbanizable a la de Urbanizable con la consideracién de Suelo

Urbanizable Sectorizado, en los que se incluyen los terrenos destinados a Sistemas Generales
Municipales [SS.GG.M.], con una superficie total de 25.150 mZ2.

Los restantes 6.653 m? de suelo de Sistema General Supramunicipal de Afeccion de
Carreteras del Estado que conforman la totalidad del Ambito APROCOM, son suelos sin
clasificacion segun lo dispuesto en el articulo 44 de la LOUA.

2.5.2. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

Aunque el “POTAUS” asigna al Area de Oportunidad el uso global genérico de
" M ° . n . "T: A 4 . n .7
Terciario-Comercial”, y la incluye como “Tipo de Area Terciario”, la presente Innovacién con
carécter de Modificacién Parcial cambia el uso global “Empresarial- Tecnolégico: Centros y
Servicios Terciarios” que apareceria en el Documento de Innovacién aprobado inicialmente
por el existente en el “PG.O.U.” y, en consecuencia, el Suelo Clasificado como Urbanizable
recibe el Uso Caracteristico “Terciario”, en el que quedan incluidos los usos Dotacional y
Tecnoldgico- Empresarial de las NN.SS.M., cuya denominacién desaparece.

Se asigna a la superficie de 205.370 m? de Sector [excluidos SS.GG.M.] una
edificabilidad global de 0’9 m?2t / m?s.

2.5.3. SISTEMAS GENERALES

Los Sistemas Generales Municipales incluidos en el Sector son de dos tipos: Sistema
General Municipal Viario con una superficie de 17.791 m? y Sistema General Municipal de
Parques, Jardines y Espacios Libres PUblicos con una superficie de 7.359 m2, segin Plano
OR.ES-2, destinados ambos a la mejora de las dotaciones generales de Espartinas [10°91 %
s/superficie del Sector].

Por otro lado, forma parte del Ambito de la Innovacién el Sistema General Supramunicipal
de Afeccion de Carreteras del Estado con una superficie de 6.653 m?, que corresponden a
los suelos propiedad del Ministerio de Fomento. De ellos, sélo 418 m? se destinan a viario de
conexién del nuevo nudo, y los restantes 6.235 m? quedan libres de urbanizacion.

2.5.4. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

Se define una Unica Area de Reparto, denominada AR-“APROCOM”, para la totalidad
de los nuevos suelos Urbanizables Sectorizado y los Sistemas Generales Municipales incluidos.

El Aprovechamiento Medio del Area de Reparto viene dado por el cociente entre la
superficie edificable lucrativa del uso y tipologia caracteristico, medida en UA y la superficie
del Sector, incluidos los Sistemas Generales Municipales, medida en m?2 de suelo

Am = 184.833 UA / 230.520 m?s = 0'8018089 UA/m?s

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO
APROVECHAM. APROV. SUBJET. APROVECH. APROV. SUBJET. APROVECH.
SECTOR USQ SUPERFICIE EDI%CLé%IEPAD ACP)RB?E\ﬁ\?C')—I HO%/\%ECEEN OBJETIVO APﬁAcgglEgH' EQUIVALENTE SUBJETIVO EQUIVALENTE SUBJETIVO
CARACTERISTICO [m2g] (M2 1/ m? 5| [m?2 1] ' EQUIVALENTE [UA. /m?s] MUNICIPAL [10%)] MUNICIPAL PROPIEDAD [90%] PROPIEDAD
memes m [UA] A/ mES [UA] [m2 1] [UA] [m2t]
“APROCOM” Terciario 205.370 0’9 184.833 1700 1'00 08035553 18.483 18.483 166.350 166.350
SUBTOTAL 205.370 0’9 184.833 1’00 1’00 08035553 18.483 18.483 166.350 166.350
S.G.M. 25.150
TOTAL 230.520
184.833 UA
Am = = 0'8018089 UA/m?s
205.370 m?s + 25.150 m?s
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2.6. ORDENACION PORMENORIZADA
2.6.1. USOS PORMENORIZADOS

Los Usos Pormenorizados de esta Innovacién de Planeamiento, vienen establecidos por
la R.NN.SS.M. de Espartinas puesto que el “PG.O.U.”, Adaptacién Parcial a la LOUA de las
NN.SS.M. de Espartinas” sélo recoge las determinaciones de cardcter estructural quedando
vigentes las de cardcter pormenorizado definidas en la RNNSSM, a la espera de un Texto
Refundido de los documentos actualmente vigentes en el municipio o la Revisién del PG.O.U.

Por tanto los Usos Pormenorizados definidos en las RNNSSM, englobando el Uso
Tecnolégico-Empresarial y Centros y Servicios Terciarios al actual Uso Global Terciario, son
los siguientes:

USO GLOBAL TERCIARIO USOS PORMENORIZADOS

3. TECNOLOGICO-EMPRESARIAL.

3.1. Investigacién pura de cardcter tecnoldgico.

3.2. Formacién en nuevas tecnologias.

3.3. Investigacién aplicada.

3.4. Investigacién y desarrollo de empresas
(industriales, agricolas y de servicios ).

3.5. Transferencias de tecnologias.

3.6. Servicios  empresariales  para  nuevas
tecnologias.

3.7. Servicios empresariales diversos.

3.8. Centros de distribucién y venta.

3.9. Servicios complementarios.

4, CENTROS Y SERVICIOS TERCIARIOS.
4.1. Hospedaije en todas sus categorias.
4.2. Espectdculos y Salas de Reunion.
4.3. Comercial.
4.3.1. Local Comercial.
4.3.2. Agrupacién comercial.
4.3.3. Grandes superficies comerciales.
4.4. Oficinas
4.5. Garaje-aparcamiento.
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OTROS USOS USOS PORMENORIZADOS

5. DOTACIONAL.

5.1. Educacional.

5.2. Deportivo.

5.3. S.I.PS.
5.3.1. Sanitario.
5.3.2. Asistencial.
5.3.3. Cultural.
5.3.4. Administrativo publico.
5.3.5. Mercado y comercio bésico.

5.3.6. Servicios urbanos.
5.3.7. Religioso.

6. ESPACIOS LIBRES.
6.1. Jardines [V2]
6.2. Parques urbanos [V1]

7. TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS.
7.1. Viario.
7.2. Ferroviario.

8. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS BASICOS.
8.1. Gasolinera.
8.2. Infraestructuras Urbanas bdsicas.
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2.6.2. CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Las Directrices para la ordenacién del Sistema Viario, que cumplimentan lo establecido
en el anterior PG.O.U. aprobado inicialmente y en la ficha de Ordenacién del Area del
Oportunidad TS5 “Parque Comercial APROCOM” del “POTAUS”, estén recogidas en el plano
OR.PO-1 "Directrices de Ordenacién” y son vinculantes en cuanto a la continuidad de los
viarios sefalados y su latitud minima. El trazado podré modificarse, para su mejora, segin

las necesidades derivadas de la ordenacién pormenorizada debidamente justificada en el
Planeamiento de Desarrollo [art® 13.1.b. de la LOUA].

Las Directrices sobre la localizacién del Sistema Local de Parques, Jardines y Espacios
Libres PUblicos son orientativas, y podrdn modificarse en el Planeamiento de Desarrollo,
manteniendo siempre la superficie minima obligada en la LOUA [minimo 10% s/superficie
Sector, excluidos los SS.GG.]. Los Parques, Jardines y Espacios Libres de régimen privado no
computardn a todos los efectos.

Las Directrices sobre la localizacién del Sistema Local de Servicios Urbanos Bdsicos
del Punto Limpio son orientativas, y podrdn modificarse en el Planeamiento de Desarrollo,
ajustando su superficie a las necesidades de la actuacién y en virtud de la mejor localizacién
y accesibilidad para su correcto funcionamiento.

Las Directrices sobre el trazado del Carril Bici son orientativas, y podrdn modificarse en
el Planeamiento de Desarrollo, en virtud de mejorar su trazado y accesibilidad en beneficio del

usuario del Parque Comercial APROCOM.

En el viario de régimen privado podrd disponerse Estacién de Abastecimiento de
Carburantes.

Las Directrices sobre el trazado del Camino de Servicio son orientativas, y podrén
modificarse en el Planeamiento de Desarrollo, permitiendo la modificacién de su trazado en
virtud de mejorar la conexidn por el interior del Sector del camino de servicio de la A-49 con
el viario a Espartinas. Es vinculante la latitud de este viario que debe ser de 6 metros minimo.

2.6.3. DESARROLLO DE PLANEAMIENTO

El desarrollo del Sector se efectuard mediante un Unico Plan Parcial que abarcaré la
totalidad del mismo, incluidos los Sistemas Generales Municipales.

Las Directrices de Ordenacién contenidas en el plano OR.PO-1 podrdn adecuarse, para
su mejora, de forma justificada a las necesidades derivadas de la ordenacién pormenorizada
contenida en el Planeamiento Parcial, manteniendo en todo caso su intencionalidad
formalizadora de la trama urbana y su funcionalidad.
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2.7. FICHA DE CARACTERISTICAS GENERALES

1. AMBITO

SUPERFICIE TOTAL AMBITO

SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES

CLASIFICACION DE SS.GG. SUPRAMUNICIPALES

SUPERFICIE DEL SECTOR [EXCLUIDOS SS.GG.SM]

2. SECTOR
SUPERFICIE DE SECTOR
CLASIFICACION DEL SUELO

USO CARACTERISTICO

SISTEMAS GENERALES MUNICIPALES
SUPERFICIE [EXCLUIDOS SS.GG.M]
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

APROV. LUCRA. TOTAL [205.370 x 0'90]

3. USO GLOBAL DEL SECTOR
TERCIARIO
SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD
APROVECHAMIENTO

237.174 m?2s.
6.653 mZs.

Sin Clasificacion
[Afeccion de Carreteras del Estado]

230.520 mZs.

230.520 m?s.
Urbanizable Sectorizado
Terciario

25.150 m?s.
205.370 m?s.
0,20 m?t/m?s.

184.833 m?t.

205.370 mZs.
0,90 m2t/mZ2s
184.833 m2t.
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4. SISTEMAS GENERALES

SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES

AFECCION CARRETERAS DEL ESTADO

VIARIO

TOTAL SS.GG. SUPRAMUNICIPALES

SISTEMAS GENERALES MUNICIPALES

VIARIO

DE PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

TOTAL SS.GG. MUNICIPALES

TOTAL SS.GG. [SUPRAMUNICIPALES + MUNICIPALES]

5. AREA DE REPARTO
APROVECHAMIENTO MEDIO
APROVECHAMIENTO OBJETIVO
APROV. EQUIVAL. MUNICIPAL [10%)]
APROV. SUBJETIVO EQUIV. PROP [90%]

APROV. SUBJETIVO PROPIEDAD

6. DOTACIONES SISTEMAS LOCALES

6.235 m?Zs.
418 m?Zs.

6.653 m3s.

17.791 m32s.
7.359 mZs.
25.150 m3s.

31.803 m?3s.
[13,41% s/Sup. Ambito]

“APROCOM”
0'8018089 UA/m?s.
184.833 m2t.
18.483 UA.
166.350 UA.
166.350 m2t.

s/LOUA [art® 17]
s/R.P. [anexo art®12]

7. CESIONES Y COMPENSACIONES AL EXCMO. AYUNTAMIENTO

SISTEMAS GENERALES MUNICIPALES

10% APROVECHAMIENTO MEDIO

DOTACIONES SISTEMAS LOCALES

25.150 m2s
18.483 UA.

Totalidad
[= 14% de Superficie Sector excluidos SS.GG.M.]
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2.8. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LOUA
2.8.1. CUMPLIMIENTO ART°® 17.1.1°

Establece lo siguiente:

“la densidad y, en su caso, edificabilidad serdn adecuvadas y acordes
con el modelo adoptado de ordenacion, general y por sectores, y por
fanto proporcionadas a la caracterizacion del municijpio en los términos
del articulo 8.2 de esta Ley y ajustadas al cardcter del sector por su uso
caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico. Cuando se refiera
al uso caracteristico residencial la densidad no podrd ser superior a 75
viviendas por hectdrea y lo edificabilidad a un mefro cuadrado de fecho
por metro cuadrado de suelo. Este dltimo pardmeftro serd asimismo de
aplicacion a los usos industriales y terciarios. Cuando el uso caracteristico
sea el turistico no se superard la edificabilidad de 0,3 metros cvadrados
de fecho por metro cuadrado de svelo.”

Como puede apreciarse en el capitulo 2.5.2. de esta Memoria de Ordenacién vy
Justificativa, la edificabilidad es del 0’90 m?2t/m2s, incluso inferior por tanto a 1T m2t/m?2s
establecida como méxima en la LOUA para el uso caracteristico residencial.

En cuanto a las dotaciones, las de SS.GG. Municipales superan en casi el doble a las
de los Sectores “PETALO A" y “PETALO B” que tienen un uso de Empresarial -Tecnolégico; la de
Sistemas Locales supera el estdndar establecido del 14 % del Sector, excluidos los SS.GG., de
los cuales, como minimo, el 10% de la superficie del Sector es de Parques, jardines y Espacios
Libres PUblicos, y las plazas de aparcamiento publico serdn de 0,5 a 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo edificable, segin lo determinado en el art® 17 de la LOUA.

En consecuencia, la Modificacién Parcial cumplimenta sobradamente los estdndares
establecidos en el Art® 17.1 de la LOUA.

2.8.2. CUMPLIMIENTO ART® 36.2.A.1¢

En referencia al régimen de la Innovaciéon de la ordenacién establecida por los
instrumentos de planeamiento, expresa el articulo mencionado de la LOUA:

“]19 La nveva ordenacidn deberd justificar expresa y concretamente las
mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividod publica
urbanistica y de los reglas y estdndares de ordenacion regulodos en
esta ley. £n este sentido, los nuevas soluciones propuestas para las
infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacién estructural habrdn de mejorar su capacidad o funcionalidad,
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sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, y deberdn
cubrir y cumpliy con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y
los objetivos considerados en ésfa.

En orden a cumplimentar la mejora de las dotaciones, de las infraestructuras y de los
servicios con respecto a la disponibilidad actual existente en Espartinas, esta Innovacién con
carécter de Modificacién Parcial establece:

] Infraestructuras de Comunicacion

La principal mejora para el bienestar de la poblacién del Municipio de Espartinas de la
presente Innovacién es la consecucion del Sistema General Municipal Viario de conexién con
el nuevo enlace de la A-49 al nicleo. Este viario principal, con latitud suficiente para soportar
el trafico de entrada y salida a la A-49 de gran parte del trafico del municipio de Espartinas
y de otros colindantes como Villanueva del Ariscal, ya es més que suficiente para justificar la
actuacién del Sector APROCOM, puesto que hay que considerar que Espartinas es el Unico
municipio del Aljarafe por el que trascurre la autovia A-49 pero que carece de acceso directo
a la misma.

La Innovacién no solo va a permitir la comunicacién viaria directa, tan necesaria para
Espartinas, sino que la propia implantacién del Parque APROCOM requiere que se modifiquen
las dimensiones del nudo enlace, el trazado de los viarios de conexidn e incluso el puente que
atraviesa la autovia A-49, y todo esto supone una gran mejora en cuanto a la capacidad y
funcionalidad del mismo.

[ Dotaciones

Otra de las mejoras de la presente Innovaciéon se concreta en el incremento de los
Sistemas Generales Municipales de Parques y Jardines y Espacios Libres Publicos.

En efecto, comparando con la Unica actuacién similar al “Parque Terciario, Comercial
y de Ocio APROCOM”, que es el “Parque Empresarial PETALO”, tenemos los siguientes
porcentajes de Suelo destinados a Sistemas Generales.

Sector % Suelo de S.G.M.
Parque PETALO A 5'77
Parque PETALO B 5'74
Parque APROCOM 10'91

Cabe asi concluir que esta Modificacién Parcial mejora cuantitativamente la
proporcién media de las dotaciones de Sistemas Generales Municipales de Espartinas, mds
que duplicdndola.
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| Servicios Urbanos

La Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial supone la creaciéon unos
servicios complementarios, como son, una gasolinera y un punto limpio de gestién de residuos
cuya ejecucién estd ligada al Parque Comercial APROCOM, pero que se podrén utilizar por la
poblacién de Espartinas, y suponen una mejora en las prestaciones de servicios urbanos que
sin esta Innovacién seria imposible su ejecucion.

2.8.3. CUMPLIMIENTO ART® 36.2.A.2°

“29 Toda innovacién gue aumente el aprovechamiento lucrativo de algun
ferreno, desafecte el suelo de un destino publico a pargues y jardines,
dotaciones o equijpamientos, o suprima deferminaciones que vinculen
ferrenos al uso de viviendas de proteccion oficial v otros regimenes de
profeccion publica, deberd confemplar las medidas compensatorias
jprecisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respectfo al aprovechamiento, sin incrementar éste en defrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro.”

EIArt®17.1.2° b establece las reservas para dotaciones en sectores con uso caracteristico
industrial o terciario, entre el 14 % y el 20 % del suelo del Sector, debiendo destinarse como
minimo el 10 % a Parques, Jardines y Espacios Libres Péblicos.

La presente Innovaciéon con cardcter de Modificacién Parcial determina el mantenimiento
de estas reservas de Sistemas Locales en el Planeamiento de Desarrollo del Sector.

En cuanto a las dotaciones de Sistema General Municipal, como ya se ha justificado
en el apartado anterior, son mds del doble de las establecidas en el “PETALO A y “PETALO
B”, por lo que no solo se mantiene la proporcién existente, sino que se incrementa muy
sustancialmente.

En consecuencia la Innovacién no solo mantiene la proporciéon y calidad de las
dotaciones, sino que las incrementa muy sustancialmente.
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2.9. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL Y SUBREGIONAL

2.9.1. COHERENCIA CON EL P.O.T.A.

Por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre se aprobé el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia [PO.T.A.]. En este documento se plantean estrategias para consolidar
las Areas Metropolitanas mediante la potenciacién de las estructuras econémicas y urbanas
de las ciudades que las componen.

La Innovacién cumplimenta la limitacién establecida por el art® 45 de la normativa del
PO.TA., al no suponer una superficie superior al 40% del Suelo Urbano, ni un incremento
superior al 30% de la poblacién.

Por otra parte el Decreto 11/2008, de 22 de enero de la Consejeria de Obras Piblicas
y Transportes, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado
en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, establece en
el apartado 1 de su Disposicién Adicional Segunda “Desarrollo de los criterios bdsicos para
el andlisis y evaluacién de la incidencia y coherencia de los planes generales de ordenacién
urbanistica con el modelo de ciudad establecido en el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia”:

“Con el fin de potenciar el desarrollo econémico que se pueda plantear en
los municipios andaluces, en el limite del 40 % del crecimiento territorial
de los Planes Generales no se computardn los suelos industriales”.

En la prdctica posterior la aplicacién de este pdrrafo se ha entendido que se excluyen
del cémputo a todos los suelos con uso global distinto del residencial que potencien el
desarrollo econémico, como es el caso de este Sector de Uso Terciario que queda excluido
del cumplimiento de esta limitacién por el impulso econémico que supone el desarrollo de
un Parque Terciario, Comercial y de Ocio, no sélo para municipio de Espartinas sino para los
municipios de su entono del Area Metropolitana.

2.9.2. COHERENCIA CON EL P.O.T.A.U.S.

Con independencia del PO.TA., que no incide directamente en el Municipio de
Espartinas, el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla,
POTAUS, aprobado por Decreto 267/2009 de 9 de junio, considera el Ambito objeto de esta
Innovacién como Area de Oportunidad “TS5 Parque Comercial APROCOM”, y establece
unos criterios de actuacién para la misma.
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El presente Documento de Innovacién cumplimenta las Determinaciones establecidas
para el Area TS5 en lo siguiente:

e “El uso global de los terrenos serd Terciario-Comercial, destinados a la instalacion
g
de pequenio y mediano comercio, huyendo de las grandes superficies comerciales
convencionales”.

El Parque Terciario, Comercial y de Ocio promovido por APROCOM, Asociacién
q y
que representa a la Confederacién Provincial de Comercio, Servicios y
Auténomos de Sevilla, es una garantia de ejecucién para la instalacién del
|
pequefo y mediano comercio por el amplio sector que representa.

o “El planeamiento general municipal sectorizard y programard los terrenos de forma
que se garantice el crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando la ejecucién
previa de las infraestructuras de conexién con la ciudad consolidada”.

La Innovacién incluye el Sistema General Municipal Viario de conexién desde el
nuevo enlace de acceso desde la A-49, hasta el nicleo urbano de Espartinas.

e “El planeamiento general municipal deberd justificar la viabilidad de la propuesta
en relaciéon con la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya,
aportando el correspondiente estudio de movilidad en marco del Plan de Transporte
Metropolitano de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las
carreteras afectadas y de la gestién del transporte pUblico”.

La viabilidad de la infraestructura viaria supramunicipal propuesta y su conexién
con el Parque APROCOM queda de manifiesto en el Anexo del Estudio de
Trafico y Movilidad que se adjunta como Anexo 3 de esta Innovaciéon. En dicho
Estudio se acredita que la puesta en servicio del Parque garantiza un nivel de
servicio “B” del tronco de la Autovia A-49 para todos los escenarios estudiados.

e “Seré condicién previa al desarrollo de los terrenos la ejecucién del nudo secundario
de acceso a Espartinas desde la SE-40”.

Queda garantizado la ejecucion del nuevo enlace mediante el Convenio de
coordinacién entre la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental y APROCOM par la coordinacién del proyecto.

En cumplimiento del Gltimo Criterio de Actuacién establecido por el “POTAUS”,
el Excmo. Ayuntamiento de Espartinas no podrd otorgar licencia de Primera
Ocupacién alguna en el Sector hasta la entrada en servicio del nudo de acceso
a Espartinas en el Enlace de la A-49 con la futura SE-40. Pudiendo tramitarse y
ejecutarse entretanto el correspondiente Plan Parcial, su urbanizacién y también
la Edificacion.

El presente Documento cumplimenta asi todo lo establecido en el “POTAUS”.
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2.9.2.1. Sistema de Ciudades

El modelo territorial planteado por el “PO.T.A.U.S.” sitla a Espartinas dentro de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla. La actuacién que se pretende no tiene incidencia significativa
sobre el sistema de ciudades en el que se inserta la localidad de Espartinas. Més bien es
una expresién del afianzamiento de la situaciéon descrita en dicho documento, en tanto que
supone una actuacién en la direccién de reforzar la vinculacion fisica y funcional del Nicleo
de Espartinas con el Area Metropolitana.

2.9.2.2. Sistema de Comunicaciones y Transportes

El Ambito APROCOM, obijeto de la presente Innovacién, se integra con el Nucleo
Urbano de Espartinas mediante el viario principal de conexién desde la Urbanizacién del PP-
C-18 al nuevo enlace de la A-49 con la SE-40 actualmente en ejecucién.

El flujo de vehiculos que generard el Parque APROCOM, su uso e infensidad, son
perfectamente asumibles por estos dos grandes viarios territoriales, el segundo de ellos de
nueva ejecucién, segin se justifica en el “Estudio de Movilidad del Parque Terciario y de Ocio
APROCOM” en su aparfado de “Andlisis y Conclusiones de la Reordenacién de Accesos
Propuesta”:

“Fn detinitiva, se puede concluir que Jos accesos propuestos permiten
garantizar una capacidad viaria suficiente para que la calidad de lo
circulacion sea aceptfable, de acverdo con la normativa vigente, asi
como la no afeccion al nivel de servicio que dispondrd la red viaria
exisfente y/o futura, prevista por la Administracion”.

También estd prevista una red de carril bici que enlaza el Sector APROCOM con el
Nucleo de Espartinas discurriendo por el viario principal de conexién.

2.9.2.3.

El Uso Global “Terciario” previsto en esta Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial
del PG.O.U., no tiene incidencia resefiable en los Equipamientos y Servicios Supramunicipales
que dan cobertura a la poblacién actual de Espartinas. Serdn las dotaciones de cardcter
local las que complementen a los usos productivos previstos y las que experimenten una
mayor afluencia de usuarios con la puesta en funcionamiento de las actividades terciarias,
comerciales y de ocio previstas en el Sector APROCOM.

No obstante, y como se ha expuesto, la Modificacién incluye un Sistema General
Municipal de Parques, Jardines y Espacios Libres PUblicos como medida compensatoria
sobre la posible demanda adicional que se genere. Ademds, colindantes con éste existen los
terrenos de Sistema General Supramunicipal de Carreteras que ampliarén los espacios libres
ajardinados y servirdn de proteccién ambiental y visual frente a la autovia A-49.
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2.9.2.4. Usos del Suelo y Localizacién de Actividades Econémicas

La actividad productiva de Espartinas, dejada atrés hace tiempo la base agricola, se
encuentra en una situacién de creciente evolucién hacia una economia urbana de servicios en
un contexto metropolitano. En ese sentido el cambio en el uso del suelo que se deriva de la
presente Innovacién es una consecuencia de dicho proceso que no altera en lo sustancial la
estructura territorial en que se enmarca. Por otro lado, se trata de un crecimiento en un dmbito
que constituye la expansién tendencial de Nicleo Urbano por el sur, en una posicién que no
condiciona las localizaciones idéneas para los usos productivos previstos en el Municipio,
potencialmente centrados sobre todo en el Parque Empresarial PETALO al otro lado del
Repudio.

Por otra parte, el uso Terciario especifico del Sector también garantiza la base de
actividad econémica suficiente para el conexo desarrollo residencial del municipio.
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2.9.2.5. Uso, Aprovechamiento y Conservacién de los Recursos Naturales Bdsicos
Desde el punto de vista de los valores productivos, el POTAUS dice:

“e/ Plan esfablecerd directrices para la regulacidn de las usos del svelo
rural detferminando los espacios que deban ser objeto de proteccién por
sus valores ferriforiales, ambienfales, productivos o paisajisticos”.

En el Ambito de la Modificacién no se incluye en ninguna zona de proteccién, por
lo que se entiende que no existe la condicién territorial de proteccion por esos valores. El
principal uso afectado es el agricola, puesto que no se estd practicando ninguna otra actividad
en la zona.

Por otro lado, el drea en cuestién no se encuentra afectada por normativa alguna en
vigor en relacién a la proteccién de espacios naturales, si bien es un hecho que la clasificacién
de este suelo como urbanizable conllevard una incidencia directa sobre el medio fisico y
bidtico presente en el terreno [suelo, hidrologia, vegetacién y fauna, principalmente]. Estas
incidencias producidas se analizan detenidamente en el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental, donde se detallan los impactos derivados de la actuacién y su incidencia.

La Declaracién de Impacto Ambiental recoge en su apartado 3.1 “Medidas protectoras
y correctoras de cardcter general” las determinaciones de la Declaracién Previa de Evaluacion
Ambiental:

“Las prescripciones de correccidn, confrol y desarrollo ambiental de/
planeamiento gue se exponen en el Estudio de Impacto Ambiental se
consideran vinculantfes para el documento urbanistico de aprobacién
provisional. Fl resto de medidas gue conforman esta Declaracién FPrevia
¥y que se exponen en los siquientes aparfodos deberd integrarse en dicho
documento.

A esfe respecto, el Ayuntamiento velard por el cumplimiento de /las
medidas incluidas tanfo en el Estudio de Impacto Ambiental como en esta
Declaracién Frevia, debiendo poner en conocimiento de esta Delegacion
Provincial cualquier circunstancia de cardcfer natural o artificial que
impida la materializacién o la adopcién de las medidas citadas.

Los ferrenos objefo de las actuaciones propuestas habrdn de mantenerse
en su esfado y uso actual hasta la aprobacion del proyecto de urbanizacion,
no pudiéndose ejecutar actuaciones de preparacion del ferreno que
conlleven la eliminacién de lo vegefacidn —tanto de origen natural como
agricola v ornamental- o movimientos de tierra.”
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2.10. JUSTIFICACION DE COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL

2.10.1. COHERENCIA CON EL “P.G.0O.U., ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A.
DE LAS NN.SS. MUNICIPALES DE ESPARTINAS”

El Planeamiento General vigente en la actualidad en el Municipio de Espartinas es
el “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de
Espartinas”, aprobado en Pleno Municipal de 30 de julio de 2009 [BOP Sevilla n® 242 de 19
de octubre de 2009] y depositadas en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento
con el n° de registro 51/09 segin publicacién en el BOP de Sevilla n® 89 de 20 de abril de
20710.

Enelapartado 1.9.1. dela Memoria de Informacién se han recogido las Determinaciones
del PGOU en cuanto a la Ordenacién Estructural, donde se clasifica el Sector APROCOM
como “Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural”. También se localizan los Sistemas
Generales Supramunicipales de Comunicaciones de reserva de terrenos para la ejecuciéon de
la futura SE-40 metropolitana, incluidos los terrenos al otro lado de la autovia A-49 para el
nuevo nudo de acceso a Espartinas.

La Aprobacién Definitiva del “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias Municipales de Espartinas” mediante el Decreto 11/2008 de 22 de enero de
la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia que establece en su
Disposicién Adicional Primera, punto 2. lo siguiente:

“Una vez aprobada lo adaptacion parcial del planeamiento general, y
de acuverdo con lo Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2002, de
/7 de diciembre, los Ayuntamientos podrdn formular modificaciones del/
mismo que afecten al resto de determinaciones propias de la ordenacién
estructural, a dofaciones o a equjpamientos, que se tramitardn siguiendo
el procedimiento previsto para las mismas en la citada Ley, con la
particularidad de que durante el trémite de informacion publica, segun lo
requlado en el articulo 32.71.2.° de la Ley 7/200Z2, de 17 de diciembre,
por parte del Ayuntamiento se solicitarén los informes, dictdmenes u ofro
tipo de pronunciamientfos de los Srganos y entidades administrativas
gestores de infereses publicos afectados, los cuales serdn objeto de
valoracion conjunta por la Comision Inferdepartamental de Valoracion
Terriforial y Urbanistica, en lo gque respecta a los pronunciamientos de las

Consejerias y Organismos en ella representados, conforme a lo dispuesto
en el articulo 23.1.5) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre”.
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La presente Innovacién tiene por objeto dotar al municipio de Espartinas de suelo
destinado mayoritariamente a usos Terciarios y Dotacionales, mediante el Cambio de
Clasificacion de Suelo del Sector “APROCOM”, y se tramita con cardcter de modificacién
parcial del citado “PGOU, Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias Municipales de
Espartinas”.

Se establece el cambio de clasificacién de los terrenos del Sector de Suelo No
Urbanizable de cardcter natural o rural a Suelo Urbanizable Sectorizado, manteniendo el
Modelo Urbano-Territorial del PG.O.U. y con las siguientes consideraciones:

¢ Los nuevos suelos clasificados se integran en el desarrollo sur del Nucleo Urbano
con el que son contiguos.

¢ Se mantiene inalterada la estructura viaria existente y, ademds, se permite su futuro
crecimiento, al proyectarse su continuacién en los nuevos suelos al sur del Nucleo
a través de un viario principal de Sistema General Municipal como conexién con el
nuevo enlace de la autovia A-49 y la SE-40 en ejecucién.

e Se establece el Uso Global Terciario definido en el PG.O.U, segin establece la
LOUA, que engloba el anterior definido en las NN.SS.M. de Empresarial-Tecnolégico,
Centros y Servicios Terciarios.

¢ Se incrementa en valor absoluto y relativo la disponibilidad de Sistemas Generales
Municipales, en beneficio del bienestar general de Espartinas, incrementando la
proporcién respecto a los Sectores “PETALO A" y “PETALO B” en mdés del doble.

¢ Se mejoray completa la ordenacién general, al establecerse directrices de integracién
del “Parque Comercial APROCOM” con el Nicleo de Espartinas.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”
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2.10.2. COHERENCIA CON EN EL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE
LA REVISION DEL P.G.O.U.

La Revisién del PG.O.U., aprobado inicialmente en Pleno Municipal con fecha 18
de noviembre de 2006 [B.O.P n° 29 de 5 de febrero de 2007], clasifica parcialmente al
Ambito de esta Innovacién como Suelo Urbanizable Sectorizado, con las determinaciones y la
ordenacién definidos en el Plano IN-17.
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IN-17 Aprobacién Inicial PG.O.U.
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2.11. JUSTIFICACION DE COHERENCIA CON LA NORMATIVA
SECTORIAL Y AMBIENTAL

2.11.1. COHERENCIA CON LA NORMATIVA SECTORIAL DE AGUAS

La Declaraciéon de Impacto Ambiental en su punto 3.2.6. “Proteccién del Sistema
Hidrolégico” determina lo siguiente:

FPara la preservacion del sistema hidroldgico se contemplardn las siguientes
medidos:

Afeccion al Dominio Publico Hidraulico.

£/ dmbito no afecta al dominio publico hidrdulico ni a sus zonas de servidumbre
v policia. No obstante, s/ que afecta a cauce privado y, a este respecto, hay que
senalar que el dominio privado de cauces no auforiza a hacer en ellos labores ni
construir obras que puedan hacer variar e/ curso natural de las aguas o alferar
su calidad en perjvicio del interés pdblico o de ferceros, o cuya destruccion por
/o fverza de las avenidas pueda ocasionar darios a personas o cosas [art 5 de/
Real Decrefo Legisiativo /2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texfo
Retfundido de la Ley de Aguas/.

Prevencion de Riesgos por Avenidas e Inundaciones.

Del estudio de lo carfogratia y la fopografio de lo zona, se pvede atirmar que
Jos ferrenos incluidos en la Modificacién no son inundables, de acverdo con
el articulo 14 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986,
de 17 de abril). Sin embargo, la avtovia A-49 sitvada ol sur de esfos ferrenos
puede obstaculizar el drenaje de pluviales de la cuenca de aportacidn del Arroyo
Valencinifla, que discurre al sur de dicha autovia.

Se deberd garantizar el desaguie de las aguas pluviales de la zona de actvacion
para no producir perjuicio del interés publico o de fercero, sequn establece e/
mencionado articulo 5 del Texto Refundido de /a Ley de Aguas.

£l aporfe de pluviales ol cauce se deberd realizar adoptando técnicas para
disminuir los punfas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten
considerablemente o superen a las del propio cauce donde se vierfan [para ello
se analizard el cavdal para T=500 arios en la cuenca afectada antes y después
de las actuvaciones y se tendrd en cuenta que el caudal de pluviales entregado
no provocard darios aguas abajo y que el posible aumento de coudales para
7=500 arios derivado de las actvaciones no causard igualmente darios aguas
abajo de Ja zona estudiadal. Estas técnicas pueden ser estructurales: uso
de pavimentos porosos, zanjas drenanfes, depdsitos de retencion, efc., o no
estructurales: aumento de zonas verdes, evitar la alferacion y consolidacion de/
ferreno, efc.
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FPara cualguier actuacidn en dominio publico hidréulico, como pueden ser Por tanto queda perfectamente justificado que esta actuacién del Sector APROCOM

las obras necesarias para el vertido de pluviales al mismo, deberd solicitar y garantiza el desagie de las aguas pluviales, y no sélo de la misma, sino también de los
obfener de forma previa la correspondiente autorizacion. La framitacion de terrenos colindantes por encima del Sector para no producir perjuicio del interés publico o
los expedientes de auforizacidn de obras en el dominio publico hidrdulico se de terceros. La obras necesarias garantes de esta actuacién se recogerdn en el Proyecto de
realizard segin el procedimiento regulado en el articulo 52 y siguientes de/ Urbanizacién del Sector APROCOM.

Reglomento del Dominio Publico Hidrdulico, con las salvedades y precisiones

consideradas en el articulo 126. = RS
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El Estudio Hidrolégico [incluido como Anexo 2 de esta Innovacién] en su apartado 4
de “Conclusiones del célculo de la tuberia de drenaje” establece lo siguiente:
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incorporar en el Proyecto de Urbanizacién de la ZONA 3 “Parque APROCOM”
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deben sumarse a esta tuberia de 1,2 m. de didmetro de drenaje de la ZONA 2.
Ello en base a que el aporte de las aguas pluviales que se recojan en la ZONA
3, que se consideran limpias ya que esta zona ha sido urbanizada, puede ser
beneficioso para el arrastre de sedimentos que puedan aportar los terrenos de
la ZONA 2. En este supuesto podemos considerar los valores de la Tabla que
suma las dos Zonas en la Hipétesis 1: ZONA 2 con periodo de avenida de 500
anos y caudal de 4,87 m3/seg mds ZONA 3 con periodo de avenida de 25 s
anos y caudal de 3,26 m3/seg. KKK
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El resultado para esta Hipdtesis 1 es que el drenaje de las dos ZONAS 2 y 3
de estudio se puede conseguir con una tuberia que podria iniciarse con un
didmetro de 1,2 m en su cabecera como corresponde a la recogida exclusiva
de agua de la ZONA 2 y puede aumentarse progresivamente con el aporte de
pluviales de la ZONA 3 hasta un méximo de 1,5 m de didmetro.
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USOS DEL SUELO SUBCUENCA USOS DEL SUELO T.M. DELIMITACIONES

Usos del Suelo de la Subcuenca de Estudio
PLANO 3 de Estudio Hidrolégico
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2.11.2. COHERENCIA CON LA LEY 7/07 DE GESTION INTEGRADA DE LA
CALIDAD AMBIENTAL

La Ley 7/07 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental [GICA], de 9 de julio [BOJA
143 de 20 de julio de 2007], establece en su articulo 36 los instrumentos de planeamiento
que se someten a Evaluacion Ambiental de planes y programas, entre los que se encuentran
las “Innovaciones que afecten al Suelo No Urbanizable” en el punto 12.3 de su Anexo .

La Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley GICA establece que hasta que se desarrolle
reglamentariamente el procedimiento para la Evaluacion Ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico serd de aplicacién el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia [REIA], que en su articulo. 32.2 establece:

2. “la documentacion urbanistica de la planificacion vrbana deberd
confemplar en su Memoria Ja definicion de los objetivos ambientales
y criterios generales relotivos a la profeccion y mejora del patrimonio
ambiental, asi como Ja justificacion e idoneidad ambiental de sus
deferminaciones”.

El trémite de Evaluacién de Impacto Ambiental se entiende, en virtud de lo expuesto
en la Ley GICA, como el proceso de recogida de informacién, andlisis y predicciéon destinado
a anticipar, corregir y prevenir los posibles efectos que una actuacién, de las enumeradas
en dicho Anexo |, puede tener sobre el Medio Ambiente. A este respecto, dicha Evaluacién
recogerd expresamente los efectos globales y las consecuencias de las opciones estratégicas
contempladas por el mismo, asi como la repercusién de aquellas previsiones susceptibles de
ejecucién sin necesidad de Plan o Proyecto posterior sometido a evaluacién individualizada.

Asi, y segln establece el art. 8 del REIA, la Evaluacién de Impacto Ambiental valorard
los efectos directos e indirectos de cada propuesta de actuacién sobre: la poblacién humana,
la fauna, la flora, el suelo, el aire, el agua, el clima, el paisaje y la estructura y funcién de los
ecosistemas previsiblemente afectados. También comprenderd la estimacién de los efectos
sobre los bienes materiales, el patrimonio cultural, las relaciones sociales y las condiciones
de sosiego publico, tales como: ruidos, vibraciones, olores y emisiones luminosas, y la de
cualquier otra incidencia ambiental relevante derivada del desarrollo de la actuacién.

En este sentido, y segun establece la GICA, la Evaluacién del Impacto Ambiental de
esta actuacién se hace sobre la base del Estudio de Impacto Ambiental que, segun establece el
articulo 10 del REIA, es el conjunto de documentos que, de forma diferenciada, debe recoger
y analizar la informacién necesaria para evaluar las consecuencias ambientales de la misma.

El contenido de dicho Estudio de Impacto Ambiental de la Planificacion Urbana, segin
el articulo 12 del REIA, habré de recoger, al menos, la siguiente informacion:

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

1. Descripcién esquemdtica de las determinaciones estructurales

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado

3. Identificacién y valoracién de impactos

4. Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del planeamiento
5. Documento de Sintesis

La Declaracién de Impacto Ambiental del Documento de Innovacién aprobado
provisionalmente [incluida en el Anexo 4] establece en su apartado 3.1. de “Medidas
protectoras y correctoras de cardcter general” lo siguiente:

“Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del
planeamienfo gue se exponen en el Estudio de Impacto Ambiental se
consideran vinculantes para el documento urbanistico de aprobacion
provisional. £/ resfo de medidas que conforman esta Declaracidn Previa
¥y que se exponen en los siguientes aparfados deberd infegrarse en dicho
documento.

A esfe respecto, el Ayuntamiento velard por el cumplimiento de /las
medidas incluidas fanto en el Estudio de Impacto Ambiental como en esta
Declaracién Frevia, debiendo poner en conocimiento de esta Delegacion
Provincial cualquier circunstancia de cardcter natural o artificial que
impida la materializacién o lo adopcidn de las medidas citadas.

Los ferrenos objefo de las actuaciones propuestas habrdn de mantenerse
en su esfado y uso actual hasta la aprobacion del proyecto de urbanizacion,
no pudiéndose ejecutar actuaciones de preparacion del ferreno gue
conlleven la eliminacion de lo vegefacidn —tanto de origen natural como
agricola v ornamental- o movimientos de tierra”.

En cumplimiento de la Ley GICA se tramita conjuntamente con esta Innovacién con
cardcter de Modificacién Parcial del PG.O.U., el Estudio de Impacto Ambiental adaptado a
las nuevas determinaciones. Ambos Documentos, aprobados provisionalmente, recogen el
Condicionado de la Declaracién Previa de Evaluaciéon Ambiental. La Declaracién de Impacto
Ambiental resuelve favorablemente, a los solos efectos ambientales, la Innovacién con cardcter
de Modificacién Parcial del Ambito APROCOM, siempre y cuando se cumplan las condiciones
expresadas en ella y en el Estudio de Impacto Ambiental.

Al mismo tiempo, se incorporan en la Normativa Urbanistica de esta Innovacién las
medidas protectoras y correctoras adicionales incluidas en la Declaracién Previa de Evaluacién
Ambiental que junto con las definidas en el Estudio de Impacto ambiental se consideran
vinculantes.
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2.12. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES
SECTORIALES

2.12.1. CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDEN,ACIéN DEL TERRITORIO DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA. DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA:
INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL. [15 DE MARZO DE 2010]

La Innovacién incluye la conexién viaria y de infraestructuras del Sector ”ARROCOM”,
clasificado para el Parque Comercial, Terciario y de Ocio con el Nicleo de Espor’rlnos,_desde
la nueva rotonda de acceso desde la A-49 al viario de la Urbanizacién PP-C-18 “Camino de
la Santa”. Esta conexién se clasifica como Sistema General Municipal Viario con una superficie

de 17.791 m2.

La Innovacién cumplimenta la exigencia de conexién del Sector “APROCOM” con el
Nicleo de Espartinas, solicitada por el Informe de Incidencia Territorial [apartado 1.1. del

Anexo 1: Informes Sectoriales].

La cuantificacién de la inversion y acreditacién de la viabilidad tanto de la conexion
. " n
viaria como de las infraestructuras generales para el desarrollo de Ambito “APROCOM”, se

define en el apartado 2.14.2. de la Memoria de Ordenacién y Justificativa.

.~ JUNTA DE ANDALWUGIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Provincial de Sevilla

3.4 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.-

E! proyecto debe definir adecuadamente 1as infraestructuras ¥ servicios necesarios para satisfacer
la demanda de los nuevos crecimientos previstos, cuantificando justificadamente la inversién y acreditando
la viabilidad de las mismas por parte de los organismoas responsables.

3.5 PROTECCION DEL TERRITORIO Y PREVENCION DE RIESGOS.-

El proyecto debera acreditar la no inundabilidad de los terrenos cuya clasificacion como suelo
urbanizable se propone. Las determinaciones y conclusiones de los estudios complementarios necesarios
deberan ser informadas favorablemente por el organismo sectorial responsable,

4.- CONCLUSICNES -

4.1  SINTESIS DE LA VALORACION TERRITORIAL DEL PLAN GENERAL.

A la vista del andlisis efectuado en el punto anterior se ponen de manifiesto los principales
aspectos que deben reconsiderarse en relacion con los principios y objetivos de sostenibilidad establecidos
en el planeamiento territorial de aplicacion:

* Laclasificacion de suelo propuesta por la presente Modificacion propone la creacion de un
nucleo de actividades terciarias que no esta integrado en la estructura urbanistica del
planeamiento vigente, ya que el proyecto se limita a clasificar un nuevo sector aislado
apoyado en un enlace propuestoen la autovia A-49 sin propiciar la continuidad con la ciudad
consolidada.

" Aungue la consideracién de los terrenos soportes de la modificacion como area de
oportunidad en el marco det POTAUS, conlleva en si misma su incorporacion al sistema de
asentamientos de la Aglomeracién Urbana de Sevilla, el proyecto no da respuesta a los
condicionantes establecidos por el planeamiento territorial para su incorporacion al desarrolio
urbanistico, ya que no garantiza un crecimiento ordenado de la ciudad ni acredita la ejecucion
previa de las infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada. Consecuentemente, se
considera necesario llevar a cabo la ordenacion de los terrenos en el marco de una figura de
planeamiento general que permita dar respuesta a las exigencias establecidas por el
planeamiento territorial vigente garantizando la integracion del nuevo sector en fa ciudad
consolidada.

*  Aunque la ordenacion de usos del sector se adapta, en lineas generales, a los criterios de
actuacién establecidos por el Plan de Ordenacion del Territorio de [a Aglomeracion Urbana de
Sevilla, se pone de manifiesto que el uso pormenorizado de grandes superficies comerciales,
especificamente permitido por el proyecto, esti expresamente desaconsejado por el
planeamiento subregional como criterio vinculante para el desarrollo del drea de oportunidad.

*  Elplaneamiento general municipal deber4 justificar la viabilidad de la propuesta en relacion
con la infraestructura viaria supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente
estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte metropofitano de Sevilla yla
conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del
transporte publico.
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*  En aplicacion de las determinaciones del POTAUS serd condicion previa al desarrollo de los
terrenos la ejecucion del nudo secundario de acceso a Espartinas desde fa SE-40.

*  ElPlan debe definir adecuadamente las infraestructuras y servicios necesarios para satisfacer
la demanda de los nuevos crecimientos previstos, cuantificando justificadamente la inversién
y acreditando la viabilidad de las mismas por parte de los organismos responsables.

= Elproyecto debera acreditar la no inundabilidad de los terrenos cuya clasificacion como suelo
urbanizable se propone.

4.2 VALORACION GENERAL DE LA COMISION INTERDEPARTAMENTAL.

La Comision Interdepartamental, en su sesion del 22 de febrero de 2.010, adopto el siguiente
acuerdo:

“La Comision considera que fa modificacion def PGOU de Espartinas (Sevilla), Parque Terciatio,
Comercialy de Ocio "APROCOM”, tiene una incidencia territorial negativa, por plantear la creacion de un
niicleo de actividades terciarias aislado que contraviene al modelo de ciudad compacta del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia, asi como plantear un uso pormenorizado de gran superficie
comercial que estd expresamente desaconsejado por el Plan de Ordenacion del Teritorio de la
Aglomeracicn Urbana de Sevilla (POTAUS) como criterio vinculante para el desarrollo del drea de
oportunidad. Asimismo, la modificacion ha de realizarse en el marco de una figura de planeamiento general
Ppara cumplir las exigencias del planeamiento territorial y el desarrollo de los terrenos queda sujefo a la
condicion previa de la efecucion del nudo secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.

La Comision considera conveniente que, a través de fa Conseferia de Vivienda y Ordenacicn del
Territorio, se continde con la colaboracion entre ef Ayunt: V las Consejerias implicadas en Ja
redaccion del Plan General a fin de adaplar sus propuestas a las observaciones ¥ recomendaciones
realizadas, asi como a las previsiones de programacion e inversion de las Administraciones Piblicas,”

4.3  VALORACION FINAL DEL PLAN GENERAL.-

Teniendo en cuenta lo establecido en el presente informe, dada la incidencia territorial negativa de
la Modificacion de referencia del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas, se han de
introducir las modificaciones oportunas al objeto de que guarde una mayor coherencia con las
determinaciones de Ja planificacion territorial que le afectan vy las previsiones de las Administraciones
Publicas.

Sevilla, 15 de marzo de 2.010

LA DELEGADA/PROVINCIAL

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla. Telf. 955 057 100. Fax 955 057 179
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2.12.2. MINISTERIO DE FOMENTO. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DEL
ESTADO: INFORME DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE PLANIFICACION
E INFRAESTRUCTURAS-DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO
EN ANDALUCIA. [18 DE MAYO DE 2010]

Lo demandado en el Informe [apartado 2.2. del Anexo 1: Informes Sectoriales] queda
subsanado en esta Innovacién, cumplimentdndose cada uno de los puntos de la siguiente
forma:

Punto 1: Queda cumplimentado con el Informe favorable del Sr. Director General de Carreteras
al expediente de “Informe de viabilidad de nuevos accesos en el Enlace de las SE-40
y la A-49, TM. Espartinas [Sevilla] para la ubicacién del Parque Empresarial y de ocio
APROCOM”, [apartado 2.4 del Anexo 1: Informes Sectoriales] segin se determina
en la Resolucién de la de 4 de junio de 2010 [apartado 2.3 del Anexo 1: Informes

Punto 2: Queda cumplimentado con el Plano OR.ES-3 “Afecciones Viarias” y en el
articulo 19 de las Normas Urbanisticas.

Punto 3: Queda cumplimentado en el Plano IN-19 “Modificacién Nudo de Acceso”.
Punto 4: Queda cumplimentado en el Plano IN-18 “Determinaciones s/PO.T.A.U.S.”

Punto 5: Queda cumplimentado en el articulo 29 de las Normas Urbanisticas.

Sectoriales
] f5. dun 2010 919 AYONTAMLENTO DE ESPARTINA TR

MINISTERIO

&

e T
MINISTERIO DE FOMENTQ

E FOM - AEGISTRO GENERAL SECRETARIA GENERAL OF
linisterio da Fomento
006806 2 0.0310 | DIREGGION GENERAL DE
14
MAY zum o7 l REGISTRO DE SALIDA SUBDIRECCION GENERAL DE
y . GONSERVACION Y EXPLOTACION
o S
en

CHL A T [ e '28%)] DEMARCACION DE CARRETERAS DEL |

v STADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL j
SIEF. ! Américo Vespucio, § Portal 1 - 17 pl.
nRer.  PU-SE-0620.1 41071 SEVILLA

FECHA  18.05.2010
Aprobaclén Inicial de ta Modificacién Puntual de la Adapfacién Parcial del

P.G.0.U. de Espartinas a la L.O.U.A. Provincia de Sevilla.
Interesado: Ayuntamiento de Espartinas.

En relacién con el asunto indicado, le comunico que ¢l Sr. Director General de
Carreteras, con fecha 12.05.2010, ha resuelto lo siguiente:

I Informar desfavorablemente la Modificacion Puntual de la Adaptacién
Parcial del P.G.0.U. de Espartinas a la L.O.U.A, provincia de Sevilla,
debiéndose tener en cuenta las siguientes consideraciones para su
eventual aceptacidn en el futuro:

1, Debera presentarse para su autorizacion, en su caso, un proyecto
de acceso al Parque Empresarial de Ocio que tenga en
congideracion &l Trafico generadc por ol FISMG y sea compatible
con la obra en ejecucion de clave 48-SE4540. Se confeccionard
para ello un w‘@éﬂﬂen ¢l que se analice la
incidencia de 1os desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de
la carretera. En dicho estudio se incluird expresamente el analisis

de la capacidad d6 1os enlaces para atender fa demanda de salida

de la caretera en horas punta.
de la carretera en horas punta. |

2. Se reflejara en' los planos, a una escala adecuada, y en la
documentacién de la Modificacién Puntual, las limitaciones a la
propiedad establecidas (zona de dominio publico, zona de
servidumbre y zona de afeccion) y la linea limite de edificacion, asi
como la prohibicién de cualquier tipo de obra de construccidn
{inclusive instalaciones aéreas o subterrédneas) desde dicha linea
hasta la cametera, de la Autovia SE-40 y de los ramales qué
conforman el enlace entre la SE-40 y [a A-49, seglin establece la

© BAREN DF | ACASTELLANA 67

15 dun 2010

K3

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, con el ruego de su
traslado al interesado.

NOTA: Se devuelve la documentacion enviada.

9:19 AYUNTAMIENTO DE ESPARTINA Nedi54 P 3

Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, y su Reglamento General,
aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,

3, Se grafiara en la documentacién de la Madificacion Puntual, el
enlace entre la S-40 y la A-49 actualmente aprobado y en fase de
ejecucion, tal y como se recoge en el proyecto "Autovia S-40,
Tramo; Enlace SE-648 (Aimensilla)-Enlace A-49 {Huelva)' de clave
48-SE-4540.

4. Se hara constar en la documsntacién de la Modificacion Puntual
claramente, de acuerdo con lo recogido en el P , gue antes
del desarrolio_del parque empresarial y de_ocio, objéfo de Ta-

Modificacion Puntual, se debe haber ejecutado el nudg de acceso a

5. Es necesario incorporar en la nomativa de las nuevas
construccionss, la obligatoriedad de realizar un estudio de niveles
sonoros para garanfizar que los niveles acUsticos sean los
adecuados a la zonificacién aclistica que exige la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre (BOE de 23 de octubre de 2007). En dicha normativa se
especifica, entre otros condicionantes —que incluyen el concepto de
zanas de servidumbre acUstica, en las cuales se podran establecer
restricciones para determinados usos del suelo-, que no podran
concederse nuevas licencias de construccion si los fndices de
inmisién (ruido) medidos o calculados, incumplen los objetivos de
calidad actstica (anexos Il y lll del Real Decreto) que sean de
aplicacion.

EL SUBDIRECTOR GENERAL ADJUNTO
DE CONSERVACION Y

Fdo.: Agustin Sapchez Rey

Pég. 212 MINISTERIO
DE FOMENTO
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2.12.3. CONSEJER,iA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA: INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES
Y MOVILIDAD. [10 DE FEBRERO DE 2010]

La modificacién del nudo de acceso a Espartinas debido a la ubicacién del Parque
Terciario APROCOM, y el acceso al mismo, ha obligado a la elaboracién de un nuevo
documento que se denomina “Anexo de Estudio de Trafico y Movilidad”, en el que se recogen
las modificaciones de la estructura viaria y los requerimientos tanto de la Direccién General
de Transportes y Movilidad de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia como los del Ministerio de Fomento.

El “Anexo de Estudio de Trafico y Movilidad” se incluye como Anexo 3 de este Documento
de Innovacién y da cumplimiento al Informe de la Don. General de Transportes y Movilidad
[apartado 3.1. del Anexo 1: Informes Sectoriales], incluyendo un andlisis més detallado del
funcionamiento de la glorieta y de los viarios de conexién para los escenarios considerados, y
también los pardmetros que permiten valorar el funcionamiento de los mismos.

Para ilustrar las propuestas de entrada y salida, se presenta el siguiente plano:

Cabe sefialar como normas especificas a cumplir en esta actuacion, la Normativa 6.1.IC "Trazado de
Carreteras” en sus aspectos relativos en materia de accesos, Ademds, deberd garantizar unos niveles de
servicio aceptables seglin el Manual de Capacidad (HCM-2000} para el afio de puesta en servicio del
Parque Comercial (2013} y el afio horizonte de vida de |a infraestructura (2030).

Con las modificaciones realizadas en la red viaria se aprecian mejoras en el funcionamiento y en los
niveles de servicio, tanto para la hora punta de entrada como la de salida, y para ambos escenarios
horizontes, 2013 y 2030.

De acuerdo a lo que recoge el documento, los accesos propuestos permiten garantizar una capacidad
viaria suficiente, de acuerdo a la normativa vigente, asi como la no afeccién al nivel de servicio que
dispondra la red viaria existente y/o futura, prevista por la Administracién. No obstante, debide a la
ubicacién y a la elevada carga de trafico a la cual sera sometida, se requiere un analisis mas detallado del

funcionamiento de la glorieta de entrada a la actuacion, para ambos escenarios considerados, en hora

punta de entrada y de salida.

En este sentido, para completar el analisis de la glorieta principal se considera necesario disponer de

datos numéricos de parametros que permitan valorar el funcionamiento de la misma, tales como:

Matriz de flujos en la glorieta para las horas de estudio.
Demora media (segundos) en las secciones.

- Longitud maxima de cola en sus ramales de acceso.

- Flujo/Capacidad para las secciones.

Informacién que solicitamos al efecto de emitir el informe definitivo.

Sevilla, 10 de febrero de 2010

El Jefe del Sewvieio-de-Rlanificacion
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2.12.4. CONSEJERIA DE CULTURA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA. DELEGACION
PROVINCIAL DE SEVILLA: RESOLUCION DEL DELEGADO PROVINCIAL

DE CULTURA DE SEVILLA. [11 DE MARZO DE 2011]

Tal y como se indica en el apartado segundo de la Resolucion [apartado 4.3. del
Anexo 1: Informes Sectoriales|, serd obligatorio el control de movimientos de tierra en los
yacimientos identificados en las parcelas 1y 3, denominadas “La Marquesa” y “El Escribano”
respectivamente, descritas en la Figura 3 del Documento de Prospeccion Arqueolégica
superficial Intensiva [apartado 4.2. del Anexo 1: Informes Sectoriales] y recogido en el apartado

1.11 de la Memoria de Informacién.

Esta determinacién queda recogida en el Titulo VIII., articulo 33 de las Normas

Urbanisticas

SEGUHDO - 5= reaizand uf

PRIMERD - La Defepacion Provrcil g5

SEGUNDO - En ¢l aageectn msterial, o artculos 50 y &

TERCERD - £5 cuanin al protedeieens 3 Ly 30/ 1552, de 26 de noasmben, de Higiman Seidco oe

RESUELWVD
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2.12.5. CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA: INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO.

[23 DE FEBRERO DE 2010]

La valoracién y conclusién de este Informe [apartado 5.1. del Anexo 1: Informes
Sectoriales], da su conformidad a esta Propuesta de Innovacién de Planeamiento General para
la clasificacién del Sector como Suelo Urbanizable para el Uso Global “Terciario” siempre que
cumpla lo dispuesto en el POTAUS en cuanto a sus Criterios de Actuacién, como se indica en
el apartado 2.9.2. de la Memoria de Ordenacién.

&l que fa ciudad central empieza a perder peso poblacional y econémico relativo a favor de los
municipios y nlcleos de su primera o segunda corona metropolitana, como es el caso de
Espartinas

B) EL MUNICIPIO.

El municipio tiene una poblacién de 12.648 habitantes distribuidos espacialmente en 8
nucleos. Por ofra paite carece de la calificacion de municipio con relevancia tenitorial conforme
al Decreto 150/2003, de 10 de junio.

CARAGTERIZACION DEL MUNICIPIO POR EL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA.

El POTAUS contempla en el municipio de Espariinas el area de oporunidad "TS5
Centio Comercial APROCOM", que coincide con el proyecio presentado, con una superficie
total de 25 ha., definiendo el tipo de Area como ‘Terciario” con el uso global "Terciario-
Comercial'.

En cuanto a los "Criterios de Actuacion” establece los siguientes:

- El uso global de los tenenos sera Terciario-Comercial, destinados a la
instalacion de pequeiio y mediano comercio, huyendo de las grandes superficies comerciales
convencionales.

- El planeamiento general municipal seciorizara y programara los terrenos de
forma que se garantice el crecimiento ordenado de la ciudad, acreditando la ejecucion previa
de las infraestructuras de conexion con Ja ciudad consolidada

- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta
en relacion con la infraestruciura viaria supramunicipal en la que se apoya, apoitando ef
coriespondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte Metropolitano de
Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la
gestion del transporte publico.

- Sera condicion previa al desarroflo de los terrenos la ejecucion del nudo
secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.

CARACGTER DEL INFORME

La Disposicién Adicional Segunda de la Ley 1/1996, de 10 enero, de Comercio Interior
de Andalucia, establece la obligatoriedad de informe de la Consejeria competente en materia
de comercio sobre el planeamiento urbanistico general, que prevea la localizacién de grandes
establecimientos comerciales o disponga sobre determinados terrenos la compatibilidad de
dicho uso, siendo el caracter de tal informe no vinculante.

VALORACION Y CONCLUSION

Es de destacar la importancia de las nuevas formas del espacio comercial,
particularmente aqueflas que tienen que ver con la progresiva implantacion de grandes
establecimientos comerciales que tienen cada vez mayor repercusion sobre los modelos de
cludad, afectande de manera decisiva a miltiples aspectos de la organizacién urbana
(particularmente en la generacién de flujos de transportes internos e interurbanos), asi como a
la supervivencia de formas de comercio tradicional que constituyen un elemento basico de la

Edificic: Tomeirizna 3

/. Juan Antonio de
Apartado ce Correos 2043,

identidad urbana y social de las ciudades histéricas.

Para la valoracion de la propuesta adoptada se ha tenido en cuenta la documentacién
aportada y la normativa mencionada anteriormente.

A la vista del objeto y su conformidad con lo dispuesto en el POTAUS no se realiza
observaciones por parte de esta Direccion General, siempre que se respeten los criterios de
actuacion establecidos en dicho plan territorial.

Sevilla, 23 de febrero de 2010.
DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO.

Fdo.: Maria Dolores Atienza Mantero.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

Memoria de Ordenacién y Justificativa

49



2.12.6. MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL. CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR: INFORME DE LA OFICINA DE
PLANIFICACION HIDROLOGICA. [15 DE ABRIL DE 2010]

La Oficina de Planificacion Hidrolégica emite informe favorable de suficiencia de
recursos para la Modificacién Parcial del “Parque APROCOM” [apartado 6.1. del Anexo 1:
Informes Sectoriales] siempre que la entidad supramunicipal responsable de la gestién integral
de los abastecimientos en alta que conforman la unidad de demanda urbana de Sevilla
[Sistema de Explotacién 2] considere que el incremento de consumo pueda ser asumible por
el conjunto de municipios que integra el Sistema de Abastecimiento.

La entidad supramunicipal a que se refiere en este Informe es la Compania ALJARAFESA,
que en su Informe de 1 de marzo de 2011 [apartado 8.1. del Anexo 1: Informes Sectoriales]
afirma que se podrd atender la demanda de los Servicios Hidrdulicos generados por el Sector
APROCOM siempre que se realicen las obras de Infraestructura generales descritas en el
mismo, como se justifica en el apartado 2.14.2. de la Memoria de Ordenacién y Justificativa.
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2.12.7. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
Y CONFORMIDAD DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL GUADALQUIVIR: INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION Y GESTION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO. [13
DE OCTUBRE DE 2011]

Las conclusiones del Informe elaborado por la Delegaciéon Provincial de Medio Ambiente
del Dominio Publico Hidrdaulico y ratificado por la Direccién General de Planificacion y Gestion
del Dominio Publico y por la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir [apartado 7.3. del
Anexo 1: Informes Sectoriales], obliga a cumplir las siguientes prescripciones:

190 Que el Planeamiento de Desarrollo sea sometido a informe de la Administracién
Hidrdulica.
Esta determinacién queda recogida en el articulo 18 de la Normas Urbanisticas.

2°:  Que el Documento de esta Innovacion debe contener una evaluacién econémica que
incluya una valoracién de los costes de ejecucién de las infraestructuras hidréulicas
. " . . ”
que se definen en el apartado 4 “Infraestructuras del ciclo integral del agua” de ese
Informe.
Esta valoracién se recoge en el apartado 2.14.2. de la Memoria de Ordenacién y
Justificativa.

CONSEIERIA DE MEDIO ANVNIENTE
1

JUNTA DE AHOALUCIA Fieiegacsin Pnercis ) et

El Punsamionio de Desanmio de esle Secior deberd peocisar al posdo de conesddn de L redes de
ahastecimisnto y sanoamionio o les wdes penerales, ol punio de veriido de phovales 3 coue poblico v o
aiatemna gue 48 eilableec pars ear el vertido divecha de Les primenas phdalos sin depurar, Ese decuments
teberd ser reeniltido 8 1y Secrelars Ganeral de Apes pars la compiobacidn v emiskin dal cormespondisnts
frrloema

5. FINAMCIACIGHN DE ESTUDIZS E INFRAESTRUCTURAS

El documanio do la Modicaciin Poriual de b Adaptackin Parcial o ln LOUA del PGOU de Espartinas [Sevills) en
& dmbiln del “Pargpse Comercial Aprocom™ debe ooalenar ina evalmcdn econdmica que indeya una
wilorRcidn de o ooshes necesarion para la ejecucitn de lek indraestructums hidrislicas del ssclor y sus
conouces A |as reded generales da shaslacimiento ¥ dahasmenta, il ooima lod mecaniumos necesarias
parn su franciackn

CONCLUSIONES.

Por fody o aefiorments eapuosio =8 amilé INFORME FAVORABLE CONDHOONADD en relackn ol docurmentn
e Aorobacidn Incisl de la Modilicestn Punbeal d= & Adapt Farcial & & LOUA del PGOU de Expartinas
5evila) en of dmbilo del “Pamue Comercial Aprocoen”, debséndase cumple ndes ks peeseripciones. confenidas
aft bl preseres irfeme, que se msamen o conlinuaciin

E} plancamionio da desermols o sabs secior (Plan Porcial] dsherd ser somelids a iforss da la
atkministmcion hideinden

) documenia de et Modlicssitn Punlual deba conlensr una evahuacitn ocondmica quo inc kg
una valorackin de |08 costes necesaios pars | sfecuckn de ls infrassdructiras hidekelicas sl
cormo ko mecanlsmos necesarics o s fnanclackin

EL JEF LlﬂtL SERMICID
l =)
il

S iy

\
\ Wi

File, F.c-ll:.‘lleJ:E' T
N 1

MIHEMTE
AL ¥ RMARTHD

o Amiienie, y Medio
ol de Medo Ambenl
ia da la framitacion de lot procede
i e los infonies en malers 02 grharumo y o

inch
runicipios andaluoes de la cuenea del Gusefalniier,

Adaplacitn Par

ackin Hidrogriica del

Reisacks ¢l moncionaoa rfdorme, & Cn

B e ~edifn (Il Doemirm Piblco
Gusadabuin al informe slaborada por 1 {yrpccitn General de Planficas fidmn il Doimirmd

Hidrulen

EL PRESIDENTE DE LA '.'l:"‘\rrnl'r-‘.ﬂ:.' M HIDROGRAFICGA DEL GUADALQUMR

'il AR

Fio= Joaquin Cirstifis 5 \)\:"“E j
.-"-.- 1
\

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

Memoria de Ordenacién y Justificativa

51



2.12.8. ALIARAFESA, EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE: INFORME
DE ALJARAFESA. [1 DE MARZO DE 2011]

Este Informe [apartado 8.1. del Anexo 1: Informes Sectoriales], afirma que la Compadia
ALJARAFESA podrd atender la demanda de los Servicios Hidrdulicos generados por el Sector
APROCOM siempre que este realice las obras de Infraestructura generales descritas en el
mismo. Dichas obras de Abastecimiento y Saneamiento quedan recogidas en los planos
OR.PO-2; OR.PO-3 y OR.PO-4 y justificada su viabilidad en el apartado 2.14.2. de la
Memoria de Ordenacién y Justificativa.

wd
ALJARAFESA

EMPRESA MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,S.A.

Dicho Informe de Viabilidad, que tendrd que ser previo a Ia autorizacién por parte
de ese Ayuntamiento de esos instrumentos urbanisticos, se emitiré por ALJARAFESA
una vez quede suscrito con los Promotores y/o Propietarios afectados el oportuno
Convenio, en el que, conforme a la reglamentacion ¥ normativa aplicable, se determinen
los puntos de conexién a los sistemas hidraulicos locales de ese Municipio, las
infraestructuras hidraulicas a ejecutar, los Derechos Econémicos que hubiesen de abonar,
actualmente los Derechos de Acometida y Cuota de Inversién, y cualquier otra obligacién
de los Promotores y/o Propietarios del suelo de indole administrativa, econdmica o
técnica, que la prestacion de los servicios hidraulicos requiera.

Independientemente de lo anterior hay que sefialar, en primer lugar, que es
previsible que las instalaciones generales del servicio destinadas al abastecimiento
v saneamiento a esa localidad permitan atender en la actualidad los servicios
hidrdulicos para el suelo previsto en esa Modificacion, si bien las infraestructuras
locales que hubiesen de ejecutar los Promotores y/o Propietarios para lo garantia
definitiva de esos sewvicios se determinardn a la vista de los instrumentos
urbanisticos que desarrollen la Modificacion de referencia, que en todo caso
comprenderdn las precisas y necesarias para hacer efectivos los puntos de conexién

indicados en los parrafos siguientes.
En cualquier caso, los Promotores y/o Propictarios de dicho suelo habrin de

ejecutar, por su cuenta y cargo, ademds de las instalaciones hidrulicas indicadas en el
referido informe, las precisas para la garantfa de los Servicios de Abastecimiento y
Saneamiento a dicho sector, en las que se incluyen fanto las interiores de su actuacion
urbanistica, como los enlaces de éstas con las instalaciones generales locales, y los
refuerzos, ampliaciones o mejoras, en su caso, de éstas Gltimas; instalaciones todas ellas
que, por otro lado, no podrén ser llevadas a cabo sin la conformidad previa de su Proyecto
¥ posterior ejecucion por parte de los Servicios Técnicos de esta Empresa, actuaciones que
deberdn cumplimentarse con las prescripciones que establezca el propio Convenio a que
;e hace referencia en el parrafo anterior, que habra de ser previo al visado del citado
royecto,

Atendiendo precisamente a las condiciones actuales de dichas instalaciones
generales Jocales y para garantizar adecuadamente la prestacidn de los servicios
hidrdulicos citados al suelo integrado en esa Modificacidn, se pueden prever
inicioimente unos puntos de conexion provisionales que podrian permitir en estos
momentos una adecuada garantia de la prestacion de los servicios, y que serian los

siguientes:

17 Respecto al abastecimiento, en el cinturén 300 mm. de didmetro ubicado en la
interseccion del Camino de la Pafioleta con el Camino de las Provincias.

fo:

2° Referente al saneamiento, se deberd adoptar un sistema separativo para las

aguas phviales y residuales. Por ltimo, debemos sefialar que el Proyecto de referencia deberd incluir las

] ) i - oportunas reservas de terrenos para las instalaci imi i
En cuanto a las aguas pluviales, se verteran a cauce receptor mas proximo, ﬁe fiere el Inf iy ms}a e de' abastecimictto y sancamiento a
¢ ? P @ cd ’ © que se refiere el Informe trascrito, que habrén de discurrir por zonas de dominio publico y
debiendo para ello de solicitar la oportuna autorizacion de vertido al Organismo de b blecié . >
debiendo, ibre acceso, estableciéndose, en su caso, las correspondientes servidumbres permanentes
uenca Competente. de acueducto subterraneo.
Por lo que respecta a las aguas residuales, en el emisario 2.1, cuyo trazado

discurre paralelo a la margen devecha del Rio Pudio. Asi pues, con los condicionantes establecidos en el Informe trascrito, y los que

: , . . . . se refieren en el presente escrito 4
Todas las instalaciones a efecutar se localizardn, en la medida de lo posible, por Servicios Hid réuli(l:) 03 generados érﬁL&%FESA %odraf atenqer la demanda de los
zonas de dominio piiblico y libre acceso, debiendo disponer, en caso contrario, de g p 1licacion de reterencia.
las  correspondientes autorizaciones de los propietarios, y servidumbres

ermanentes de acueducto..”. i
P Es todo cuanto tenemos que comunicar a V.1,

EL DIRECTOR GERENTE

Este informe sefiala que es previsible que las instalaciones generales permiten
atender en la actualidad los servicios que demande el suelo previsto en esa Modificacion,
considerando la actualizacién de las mismas por los Promotores y/o Propietarios de ese
suelo conforme a las obras indicadas, si bien se debe destacar que el mismo no determina
las infraestructuras locales precisas para la garantia definitiva de esos servicios, que se
verificardn en consideracién a las instalaciones hidraulicas existentes en el momento en
que se solicite a esta Empresa ¢l previo y preceptivo Informe de Viabilidad para los
instrumentos urbanisticos que desarrolle la Modificacion de referencia, a la vista de la
demanda efectiva de los servicios y las condiciones de los mismos,

s Moreno Pacheco

3 en e Reg Aercantil de fa Frovincia de Sevilla, 10m0 517, ibro 317 de la Seccidn 3° de Sociedsdes, folio 236, hoja 9.267.

Plaza del Agua, s/n 41940 Tomares (Sevilla). Linea de atencidn al cliente 902 127 262
Tel.: 955 608 100. Fax: 955 608 114 www.aljarafesa.es

NAE: A-41082032.
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2.12.9. SEVILLANA ENDESA: INFORME DE SEVILLANA ENDESA. [15 DE
DICIEMBRE DE 2010]

Este Informe [apartado 9.1. del Anexo 1: Informes Sectoriales], afirma que la Compadia
SEVILLANA podré atender la demanda de potencia eléctrica en la Subestacién de “Bollullos”
con capacidad de acceso en barras de 66 KV, siempre que se realicen por parte del Sector
APROCOM las obras de Infraestructura generales de extensién a dicha subestacién. Dichas
obras de Infraestructura quedan recogidas en el plano OR.PO-5. y justificada su viabilidad en
el apartado 2.14.2. de la Memoria de Ordenacién y Justificativa.

T
|

™

s &

sevillana ,COF'I_A

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

ESPARTINAS

Pargue Nira. Sefora del Rocie, n”
71 oic 0% 4% BOT — Ceparhnas (Sevis|

Referancia: LA-2784 Fecha: 151272010

Conlesiamaos su schiclud de informa, refenenis 3 L3 elect=ificacdn de la Medificaciin Puniual de 1a
Adaplacitn a la LOUA d& P.GCU. de Espaninds &9 o ambila del Pargue Comercial
ADTOCOm

Atangendo esta pabicion, Endesa Disiriousan Elécinca 5 L. (Uniparsonai), informa

& Oue pada @ ceminda de polencia edcnca el onsds Pargue Comerchal Aprocom, de
Bcumrdo con s caractoristicas de ln ordenacién de parcelas, hoce que la mema no pusda
ser alencda deads ia red aclunl de meda § a'la benskdn &n s zona, exslisrde capacad de
petedo an barras do 86 KV de la subesiacién demominada “Bollullos™ en ol TM de
Bollulios g la Mitackn (Sevilla)

« Esie deaarrolio de las infreestruchess oo oxtorshin igual que fas infaestrociuras
detacionales de dicha actuacién y modificaciones necesanas, &8 sjeculardn 8 cargs oe los
sobotanles del nuswo sursnsing, segan esiabwce o Ariculy £5 ded RO 185572000

Toca la miraestiructura eléclica fulura asl como las posibies mediiCaciones que 88 neaicen
sobve a8 exslsries oaberan cumphr, lanio e condiciongs fecnicas y de segurdad
reglamentarias, coma las establecidas par Sevillana Endasa Las insinlasones g8 axiangisn y
as dotacionales de cada actuscion, pasaran & sor propedad de Seviang-Endesa, provia
‘mspeccitn ¥ comprobacin de su ajusie o la normative slscinca vigens

# Los condizionss axpussing temsn un plazo de valides do ssis meses a parfr de fa fecha ded
presene 5o

+  Pam Cusquer acaracion al resgecio y anies oo comensan o8 rabajos le ragamos 9@ ponga
en Comaio oon ruestio Wenics Fermands Jader Carizosa Montarrubeg, en nueslras oficnas
de Tomares (Seaia) avenida del Alara'e sin telifono 954 15 84 44 y fax 054 15 55 59

LT P —
PHE R et [y gy
Comrt s S

Fdo. Jose Hecscha Magulla
Respansable Area Seviia Doste
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2.13. JUSTIFICACION DELA DECLAR,ACIéN PREVIA DE EVALUACION
AMBIENTAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA

JUNTA DE ANDALUCIA [31 DE OCTUBRE DE 2011]

La Declaracién Previa [apartado 10 del Anexo 1: Informes Sectoriales] informa
favorablemente la Innovacién del “Parque Comercial, Terciario y de Ocio APROCOM” y se
considera una actuacién ambientalmente viable si se cumplen las especificaciones del Estudio
de Impacto Ambiental y del Condicionado de esta Declaracién.

El Estudio de Impacto Ambiental modificado tras esta Declaracién Previa, para su
aprobacién provisional junto con la Innovacién, recoge las determinaciones de ésta en cuanto
a la actualizacién de la normativa sectorial, a los nuevos cambios producidos en el documento
de la Innovacién, al estudio de alternativas y su valoracién, etc.

En cuanto a las medidas protectoras y correctoras tanto de carécter general como
adicionales definidas en el Condicionado de la Declaracién Previa se recogen en los Titulos V,

VI 'y VIl de las Normas Urbanisticas de la presente Innovacién.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

JUNTA DE ANDALUCIA Delegacin Provindial de Sevilla

En consecuencia, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en el
ejercicio de sus atribuci y en aplicacion del art. 36 del Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, formula la siguiente:

DECLARACION PREVIA.

PRIMERO.- A los solos efectos ambientales, se informa favorablemente la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas (Sevilla), Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias a la L.O.U.A., en el dmbito del “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio
Aprocom’.

SEGUNDO.- Se considera que la actuacion sera ambientalmente viable, siempre y cuando se
cumplan las especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de
esta Declaracion Previa.

Cualquier modificacion del Proyecto o acontecimiento de un suceso imprevisto, que implique una
alteracion de las condiciones expresadas en esta Declaracion Previa, se pondra en conocimiento de
esta Delegacion Provincial.

EL DELEGADO PROVINCIAL

Fdo.: Fco. Javier Fernandez Hernandez

Esta Declaracion Previa consta de veintisiete paginas debidamente numeradas y selladas, incluido
dos anexos.

Pagina 24 de 27
Avda. de La Innovacién, s/n. Edificio Minister. 41020 Sevilla
Telf. 95 500 44 00. Fax 95 500 44 60 - 95 500 44 01

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

JUNTA DE ANDALUCIA Delegacién Provindial de Sevilla

Anexo Il
Analisis del Estudio de Impacto Ambiental.

El Estudio de Impacto Ambiental tiene el contenido que establece el art. 12 del Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y se estructura aproximadamente conforme a los epigrafes
expuestos en el Anexo Il apartado B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, inclusive el documento de Sintesss, y abarca los campos tematicos que recoge
el citado anexo.

No obstante, el Estudio de Impacto Ambiental debe actualizar la normativa respecto a los residuos,
la contaminacion acustica y calidad del aire, por otra parte, no recoge lo regulado en cuanto a la
contaminacion luminica. Algunas de estas normas se detallan en los distintos epigrafes de esta
Declaracion.

Por otra parte, se echa en falta un estudio de alternativas adecuado, y el examen y valoracion
ambiental de las mismas.

En cuanto al Sistema General de Dotaciones y Equipamientos propuesto, el Estudio de Impacto
Ambiental no identifica y valora los posibles impactos, por lo que las posibles repercusiones de éste
sobre el medio urbano o las incompatibilidades con usos colindantes, resultan dificilmente evaluables.

Respecto a las Medlidas correctoras y plan de vigilancia ambiental, se valoran positivamente el
conjunto de medidas de correccion propuestas, considerandose que su efectiva adopcion en el
desarrollo del proyecto garantizara una adecuada integracion ambiental de la actuacion.

Por ultimo, resulta ilustrativo el Anejo. Informe de Sostenibilidad Ambiental y la concrecion en cuanto
al consumo de recursos naturales (residuos, agua potable, vertidos y energia eléctrica), aunque se
olvida el modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Pagina 27 de 27
Avda. de La Innovacién, s/n. Edificio Minister. 41020 Sevilla
Telf. 95 500 44 00. Fax 95 500 44 60 - 95 500 44 01
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2.14. OTRAS JUSTIFICACIONES

2.14.1. JUSTIFICACION DE LOS USOS Y SUS INTENSIDADES

La sostenibilidad urbanistica y ambiental son conceptos estrechamente vinculados
con el desarrollo de la actividad de promocién del suelo y con el desarrollo de la actividad
constructiva. La preocupacién por el disefio de Ciudades Sostenibles no es ajena a las
Administraciones Local, Autonémica, Estatal, e incluso Europea. Un reflejo de ello es la
adopcién por parte del Parlamento Europeo del 6° “Programa de Accién Comunitaria en
Materia de Medio Ambiente”, incluyendo una estrategia temdtica para el desarrollo sostenible,
y dentro de ella se ha creado un grupo de trabajo de expertos en disefio urbano. De la lectura
de los informes de este grupo, asi como de sus propuestas y de las diferentes publicaciones de
la Direccién General de Medio Ambiente en relacién con la materia, podemos deducir que es
necesario un equilibrio entre los diversos factores implicados en el planeamiento urbanistico
que den como resultado una ciudad mas facilmente mantenible.

En la busqueda de este objetivo, y de acuerdo con los Gltimos estudios realizados al
respecto, parece claro que hay dos conceptos que deben estar presentes en las determinaciones
del planeamiento que van a originar la nueva ciudad.

En primer lugar es conveniente que exista una diversificacién tipoldgica e interrelacién
de los usos residenciales con los usos productivos y de servicios, lo cual nos aleja del modelo de
zonificacién territorial y los problemas a él asociados [excesiva demanda de movilidad, pocos
espacios de relacién social, y desarrollo atomizado de nicleos discontinuos]. En este sentido,
la Modificacién establece un Uso de Terciario, Comercial y de Ocio que se localizan en un
entorno casi exclusivamente residencial, favoreciendo la diversidad tipolégica y la integracién
de los Usos productivos con los residenciales, como ocurre en esta Innovacién.

En segundo lugar, para lograr un equilibrio entre las necesidades del crecimiento urbano
y el consumo razonable de suelo, es recomendable establecer Sectores con edificabilidades
medias [entre 0’5y 1°00 m2t/m2s] que conllevan los siguientes beneficios : evitan el desarrollo
de una ciudad dispersa, promueven el uso racional del espacio y las infraestructuras urbanas,
posibilitan las prestacién de servicios publicos a un coste racional y asumible, y permiten la
implantacién y funcionamiento de un transporte publico eficaz y competitivo.

De todo lo anteriormente expuesto se concluye la idoneidad de los usos
y edificabilidades propuestos en la Innovacién con carécter de Modificacion
Parcial: Los usos por la interrelaciéon entre la Residencial localizada en el Nucleo
y la Terciario-Comercial del Parque APROCOM, y la edificabilidad media, de
0’90 m?t/m?2s, por ajustarse a los parémetros recomendables desde los criterios de sostenibilidad
urbana.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

2.14.2.JUSTIFIC,ACI()N DE INVERSION EN LAS INFRAESTRUCTURAS DE
CONEXION EXTERIOR

La presente Innovacién con carécter de Modificacién Parcial del PGOU modifica la
clasificacién de los terrenos del Sector a Suelo Urbanizable Sectorizado con uso caracteristico
Terciario con el objeto de la implantacién del “Parque Terciario, Comercial y de Ocio
APROCOM”. Este nuevo crecimiento urbanistico debe ser conectado con las infraestructuras
de comunicacién viaria y con las infraestructuras generales de los servicios bdsicos para
garantizar el suministro de los mismos y permitir el desarrollo de la actividad planificada.

La principal inversién que condiciona el desarrollo del Parque APROCOM es la ejecucion
del nuevo Enlace al municipio de Espartinas desde la A-49 y la SE-40 que se encuentra
actualmente en ejecucién. El proyecto del nuevo Enlace de Espartinas estd promovido por
la Administracién Estatal [Ministerio de Fomento-Direccidon General Carreteras del Estado],
pero la inclusién del Ambito APROCOM como Area de Oportunidad TS-5 del POTAUS en los
terrenos colindantes con el Enlace hace necesario la modificaciéon del mismo. APROCOM,
empresa promotora del Parque Terciario, ha acordado con la Direccién General de Carreteras
del Estado la modificacién del Proyecto de Ejecucién del Enlace y se lo ha adjudicado a la
UTE INTERSA PUENTES que actualmente lo esté redactando. El Proyecto de Modificaciéon y
Ampliacién del Enlace recoge principalmente: la ampliacién de las rotondas a ambos lados de
la autovia A-49 y la ampliacién del tablero del puente sobre la misma para atender la nueva
demanda de trdfico que se genera, la mejora de los ramales de entrada del tréfico directo a
Espartinas y la creacién de un ramal de entrada independiente al Parque Terciario APROCOM.

El cuadro adjunto recoge la inversién necesaria de las Infraestructuras Viarias:

INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES DE COMUNICACION VIARIA
PRESUPUESTO

[€] sin incluir IVA

RANGO DESCRIPCION

SS.GG. Ejecucion de nuevo enlace a Espartinas desde A-49 y
Supramunicipal | SE-40

SS.GG. Modificado y ampliacién de Enlace a Espartinas y 2 540.000
Supramunicipal | acceso a Parque APROCOM ' ’
SS.GG. Sistema General Viario de conexién de nuevo Enlace

- , . 950.000
Municipal con nucleo de Espartinas
TOTAL INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 3.490.000
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A continuacién se detallan las infraestructuras principales exteriores que el Ambito
APROCOM necesita ejecutar y que han sido requeridas por las Empresas Suministradoras
de los Servicios, como la Empresa Mancomunada ALJARAFESA para las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento y la Compadia SEVILLANA-ENDESA para la red eléctrica.
Dichas Companias garantizan la cobertura de la demanda de los servicios si se ejecutan las
redes de conexién en las condiciones que se han establecido en los correspondientes Informes
Sectoriales y que en el cuadro adjunto se resumen:

RANGO DESCRIPCION PRESUPUESTO

[€] sin incluir IVA

INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA EXTERIOR

Conexién exterior a Red de Abastecimiento en cinturdn
Municipal de 300 mm. ubicado en la intersecciéon de Camino de 117.750
la Panoleta con el de Las Provincias

TOTAL INFRAESTRUCTURAS ABASTECIMIENTO 117.750

INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO EXTERIOR

. Desagie de Pluviales desde Ambito a Arroyo
Municipal Valencinilla en T.M. de Bollullos 124.000
Conexién con red existente en Urb. C-18 a Erpisorio
Municipal 2.1. para desagie de Aguas Residuales del Ambito 114.500
APROCOM
TOTAL INFRAESTRUCTURAS SANEAMIENTO 238.500
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA EXTERIOR
. Conexién de Red de Alta Tensién desde Ambito
Municipal APROCOM a Subestacion 600.000
TOTAL INFRAESTRUCTURAS ELECTRICA 600.000

INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES EXTERIOR

Municipal Red d? telefonia de Fonexién del Sector APROCOM 40.500
con nucleo de Espartinas

TOTAL INFRAESTRUCTURAS TELECOMUNICACIONES 40.500

TOTAL INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS 996.750

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

La Confederacién Provincial de Comercio, Servicios y Auténomos de Sevilla APROCOM,
representa a un gran sector del comercio sevillano y como promotora de esta actuacién
cuenta con las garantias suficientes para llevar a cabo la ejecucién del Parque Comercial y
la asuncién con todos los condicionantes impuestos por las distintas Administraciones y Entes
Piblicos. Por tanto, queda justificada la viabilidad de esta Innovacién de Planeamiento y de
la totalidad de las infraestructuras para el desarrollo de la actuacién del Parque Terciario,

Comercial y de Ocio APROCOM.
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2.15. JUSTIFICACION DE LOS INFORMES FAVORABLES PARA LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION

2.15.1. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD
SOBRE EL ANEXO COMPLEMENTARIO AL ESTUDIO DE MOVILIDAD.

[22 DICIEMBRE DE 2011]

El Anexo complementario al Estudio de Movilidad esta incluido en el Anexo 3 de este

Documento.

JUNTA DE ANDALUCIAR CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Direccién General de Transportes

INFORME SOBRE EL ANEXO COMPLEMENTARIO AL ESTUDIO DE MOVILIDAD DEL “PARQUE
TERCIARIO, COMERCIAL Y DE 0CI0 APROCOM”. ESPARTINAS (SEVILLA)

Antecedentes

El Parque terciario, comercial y de ocio APROCOM se inctuye en la “Innovacion con caracter de
modificacion parcial de la adaptacién parcial a fa LOUA del PGOU de Espartinas. Cambio de clasificacion

de suelo no urbanizable a suelo urbanizable sectorizada”,

El Plan de Transporte Metropolitano de! Area de Sevilla recoge en sus determinaciones generales que las
modificaciones de planeamiento urbanistico que impliguen cambios en los usos del suelo, deberan

analizar su incidencia sobre el sistema de transporte.

El Parque dispone de 221.631 me de superficie total, v una edificabilidad de 173.779,59 m. La parcela
en estudio se recoge en ef POTAUS como un Area de Oportunidad, donde se define que el planeamiento
general municipal debera justificar la viabilidad de Ia propuesta en relacion con la infraestructura viaria
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en el marco del
Plan de Transporte Metropolitano de Sevilia, y la conformidad de los organismos responsables de las

carreteras afectadas y de la gestion de! transporte puiblico.

En enero de 2010 la Direccion General de Transportes recibe por parte del Ayuntamiento de Espartinas el
Estudio de Movilidad del Parque terciario, comercial y de ocio APROCOM. En febrero de 2010 se remite
un escrito requiriendo un analisis completo del funcionamiento de la glorieta Norte de acceso al desarrollo

para completar el Estudio.

El objeto del presente informe es analizar el Anexo complementario solicitado en febrero de 2010 y

entregado a la Direccidn General de Transportes en diciembre de 2011,

Anglisis del Anexo complementario al Estudio de Movilidad

El Estudio de trafico y movilidad, recibido en enero de 2010, se adapta a las propuestas recogidas en el

Anexo complementario, manteniéndose las hipotesis de reparto de trafico que vienen en el Estudio.

Conelusiones
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2.15.2. INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA SOBRE EL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DE LA INNOVACION.

[9 ENERO DE 2012]

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA

Delegacion Provincial de Sevilla

INFORME SOBRE EL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DE LA
INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PARCIAL DE LA ADAPTACION
PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE ESPARTINAS “PARQUE TERCIARIO,
COMERCIAL Y DE OCIO APROCOM”.

El municipio Espartinas cuenta en la actualidad con unas Normas Subsidiarias
Municipales aprobadas definitivamente con fecha 5 de junio de 2000. Actualmente se
encuentra en redaccion un Plan General de Ordenacién Urbanistica que ha obtenido
aprobacion inicial el 18 de diciembre de 2006. Protegidos por la legislacion vigente en
materia de Patrimonio Histrico aparecen en su término municipal los siguientes Bienes
de Interés Cultural:

- Convento de Nuestra Sefiora de Loreto y Hacienda de Loreto y su Entorno,
declarados Monumento con fecha 6 de noviembre de 2007 y publicado en BOJA de
29 de noviembre de 2007.

- Torre Mocha de El Loreto, declarada Monumento con fecha 22 de abril de 1249 y
publicado en BOE de 5 de mayo de 1949.

Ademas aparecen 3 inmuebles incluidos en la Base de Datos del Patrimonio
Arquitectonico SIBIA-ETNO y 17 yacimientos arqueolégicos inventariados, si bien no se
ha realizado prospeccion actualizada con metodologia arqueolégica del término
Munigcipal.

Con fecha 10 de noviembre de 2010 tuvo entrada en esta Delegacion Provincial
ejemplar sin diligenciar en soporte digital de la Innovacién arriba referenciada, remitida
por la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, dentro del procedimiento de
evaluacién ambiental. El quince de diciembre es evaluada en sesion de la Comisién
Provincial de Patrimonio Historico, llegando al acuerdo que se transcribe a continuacion:

Analizada la documentacion contenida en el expediente asi como el informe del
Departamento de Proteccion, ésta Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico considera
que se ha de realizar una prospeccién arqueoldgica previa a cualquier pronunciamiento
sobre los objetivos de la Innovacion con carédcter de Modificacion Puntual de la
adaptacién a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Espartinas, sector " Parque terciario, comercial y de ocio
APROCOM”.

El 9 de diciembre de 2011 es remitido por el Ayuntamiento de Espartinas ejemplar
diigenciado en soporte digital correspondiente a la aprobacion provisional obtenida en
sesion extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento celebrada el 2 de diciembre de 2011.

Analizada la documentacién remitida se comprueba que incluye entre sus
determinaciones las condiciones expuestas en Resolucion del Delegado Provincial en

Savilla de la Consejeria de Cullura de lecha 11 de marzo de 2011, una vez realizada la
prospeccion arquecldgica demandada, donde se indica que debera realizarse un control
arquaolagice de los movimientos de tierra en los dos posibles yacimientos identificados
an la prospeccitn citada. Dicha intervencidn debera regirse an todo momenlo por lo
preceptuado en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueocldgicas.

Este procedimienio queda incluido en el Titulo VIl de las Normas Urbanisticas de la
Innovacidn con cardcler de Maodificacidn del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de
Esparinas, sector “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, por lo que sa
considera no existe inconveniente para gue conlinde su tramitaciin con las actuales
detarminacionas,

Sevilla, 9 de enero de 2012

LA JEFA DE SERVICIO DE
BIENES CULTURALES:

i §
Lo
o (.}
'

i

Fdo.: Maria Antonia Teva Sarion,

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

Memoria de Ordenacién y Justificativa

58



2.15.3. RESOLUCION AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DE
LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE MEDIO AMBIENTE. [6 MARZO DE 2012]

A continuacién se presentan las determinaciones de la Declaracién de Impacto
Ambiental a la Innovacién asi como su Resolucién y sus Anexos. La Declaracién de
Impacto Ambiental completa completa estd inlcuida en el Anexo 4 de este Documento.

JUNTA DE ANDRLUCIR

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegadién Provincial de Sevilia

B) MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RESPECTO AL DOCUMENTO DE
APROBACION PROVISIONAL.

El documento de la Aprobacion Provisional recoge el contenido de los distintos informes sectoriales
recabados en el procedimiento, y modifica los Sistemas Generales Municipales inicialmente
planteados. De esta forma desaparecen de la ordenacion estructural los destinados a Dotaciones y
Equipamientos, se introduce el destinado a Viario para conexion con el niicleo urbano, un Sistema
General Supramunicipal de Afeccion de Carreteras del Estado, y se reduce la superficie del de
Parques, Jardines y Espacios Libres en el ambito.

En esta modificacién que ahora se plantea existe afeccién por ocupacién de nuevo suelo no
urbanizable que se destina a Sistema General Viario, sin embargo, no introduce elementos que
afecten potencialmente al medio ambiente y que no se hubiesen puesto de manifiesto en el
documento de la Aprobacion Inicial, debiendo quedar afectado diche suelo en cualquier caso por
las medidas protectoras y correctoras contempladas en la Declaracion Previa que les puedan ser
de aplicacion. No se consideran, por tanto, madificaciones de la actuacién que resulten
sustanciales a efectos ambientales.

Paor otra parte, con la asuncién en la documentacion de la Aprobacion Provisional (Titulos V, VI y VI
de las Normas Urbanisticas) de las medidas protectoras y correctoras fanto de caracter general
como adicionales gue se han reproducido anteriormente, se satisfacen lfas exigencias de la
Declaracion Previa, algunas de las anteriores medidas debian materializarse en este momento del
procedimiento.

Completando a los Sistemas Generales las directrices de ordenacién pormenorizada han definido espacios
dedicados a Sistemas Locales de Parques, Jardines y Espacios Libres interpuestos y paralelamente a
los ramales del enlace previsto con la A-49 y S-40 en el horde sureste del ambito, y al norte del
mismo. Ademas, se ha plasmado graficamente (plano OR.PO-1), susceptible de reajuste en el Plan
Parcial, la reserva de terrenos pertenecientes a un purito fimpio para el sector en el extremo suroeste del
ambito.

El documento asimismo contiene una evaluacion econdmica que incluye una valoracion de los costes
necesarios para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas de! sector y sus conexiones a las redes
generales de abastecimiento y saneamiento, no obstante, se recuerda que el Planeamiento de Desarrollo
de este Sector {Plan Parcial) deberd cantar con el informe favorable de la administracion hidraulica. Por
ofra parte, se han contemplado las medidas referentes a la zonificacion acUstica y al estudio de los
iveles sonoros, las cuales se proponen materializar durante la fase de desarrollo.
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El docurnento de fa Aprobacién Provisional recoge también una propuesta de movilidad urbana detallada
en el Anexo 3, que da respuesta ya en esta fase del planearmiento a lo requerido en la Declaracion Previa.

Por ultimo, se reitera, ampliando lo dicho en el apartado de la Declaracién Previa 3.2.1.-
Prevencidn ambiental, que el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle urbanisticamente el Sector
estaria sometido al instrumento de la Autorizacion Ambiental Unificada, de conformidad con la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Decreto 356/2010, de 3
de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada, y que modifica el contenido del
Anexo [ de fa Ley 7/2007, dado que el epigrafe 7.14 del Anexo | establece que los proyectos de
urbanizacion seran sometidos a Autorizacion Ambiental Unificada, siempre que se de alguno de los
cinco casos contemplados, entre ellos ") Que ocupen una superficie igual o superior a 10 ha".
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JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacién Provindial de Sevilla

En ia, lizada ia d tacion aportada por el promotor de la
tuacion y en aplicacion del art. 40 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la C o Al de Andaluci
RESUELVO
PRIMERO.- A los solos efectos ambientales, se informa favorablemente la Modificacién Puntual

del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espartinas (Sevilla), Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias a la L.O.UA., en ¢ ambito del “Parque Empresarial, Comercial y de Ocio
Aprocom’",

SEGUNDO.- Se considera que la actuacion sera ambientalmente viable, siempre y cuando se
cumplan las especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental v en el condicionado de

esta Declaracion de Impacto Ambiental
Cualquier modificacidn del Provecto ¢ acentecimiento de un suceso imprevisto, que impligtie tina

teracié dici resad. Declaracion de Impacto Ambiental, se pondra en

conocimiento de esta Delegacién Provincial.

EL DELEGADG PROVINCIAL

Fdo.: Fco, Javier Fernandez Hernandez

Esta Declaracion de Impacto Ambiental consta de veintiocho paginas debidamente numeradas y
selladas, incluido dos anexos.
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Anexo lI
Analisis del Estudio de Impacto Ambi 1

El Estudio de Impacto Ambiental tiene el contenido que establece el art. 12 del Reglamento de
Evaluacion de Impacta Ambiental, y se estructura aproximadamente conforme a los epigrafes
expuestos en el Anexo [l apartado B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, inclusive el documento de Sinfesis, y abarca los campos teméticos que recoge
el citado anexo.

Fl Estudio de Impacto Ambiental, modificado para su aprobacidn provisional, recoge las
determinaciones que en el anexo de la Declaracién Previa se ponian de relieve respecio al
documento inicial, en cuanto a los nueves cambios producidoes en el documento urbanistico de la
innovacion, a la actualizacion de la normativa sectorial, al estudio de alternativas y su valoracion,
asimismo incluye lo regulado en cuanto a la contaminacion luminica.

Por ofra parte, en la aprobacion provisional desaparecen de la ordenacion estructural el Sistema
General de Dofaciones y Equipamientos propuesto inicialmente, por lo que no procede ya su
consideracion.

Respecto a las Medidas correctoras y plan de vigilancia ambiental, se valoran positivamente el
conjunto de medidas de correccién propuestas, considerandose que su efectiva adopcién en el
desarrollo del proyecto garantizara una adecuada integracion ambiental de la actuacion.

Por ultimo, resulta ilustrativo el Anejo. Informe de Sostenibilidad Ambiental y la concrecion en
cuanto al consumo de recursos naturales {residuos, agua potable, vertidos y energia eléctrica), que
se complementa con la propuesta de movilidad urbana detallada en el Anejo 3 del documento
urbanistico.
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3. NORMAS URBANISTICAS

Normas Urbanisticas

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PARCIAL DEL PG.O.U., ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ESPARTINAS

Documento de Aprobacion Definitiva c Abril 2012




TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Planeamiento General vigente en Espartinas.

El Planeamiento vigente en el municipio de Espartinas es “PG.O.U., Adaptacién Parcial
a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de Espartinas”, con aprobacién definitiva de
fecha 30 de julio de 2009, asi como la Innovacién con Carécter de Modificacion, [Documento

|y ll] de las Normas Urbanisticas del mismo, con aprobacién definitiva por acuerdo plenario
de fecha 18 de octubre de 2010 [BOP Sevilla n°® 29 de 5 de febrero de 201 1] y 25 de febrero
de 2011 [BOP Sevilla n°® 94 de 26 de abril de 2011], respectivamente.

Articulo 2. Interpretacion del Planeamiento General vigente.

En ausencia de un Texto Refundido de Normas Urbanisticas que recoja el contenido
normativo, la interpretacién seré la siguiente:

1. Prevalecerdn las determinaciones reguladas por el Anexo. Normas Urbanisticas
del “PGOU, Adaptacion Parcial de las NN.SS Municipales de Espartinas” en
cuanto a que son determinaciones estructurales que se ajustan a la LOUA.

2. En segundo lugar, prevalecen las determinaciones de las dos Innovaciones
con Cardcter de Modificacién [Documentos | y Il] de las Normas Urbanisticas,
en cuanto que son complementarias de las anteriores porque incluyen
determinaciones de cardcter pormenorizado y corrigen las deficiencias
detectadas en el Texto Refundido de las NN.SS.M. y actualizan la normativa
sectorial.

3. En tercer lugar, las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de las NN.SS.M, en
lo que las anteriores Normas Urbanisticas no hagan referencia.

En el caso de discordancia o imprecisién en el contenido de los diversos documentos
que integran las Normas Urbanisticas Municipales vigentes se establecen los mismos criterios
interpretativos para el orden de prelacién documental referidos en los puntos anteriormente
descritos.

Articulo 3. Aplicacién de las presentes normas urbanisticas
Dado el carécter restringido del Ambito de aplicaciéon de la presente Innovacién; la

especificidad de sus determinaciones y la compatibilidad con las Normas Urbanisticas vigentes,
el presente articulado se integra en forma de Anexo a la Normativa Urbanistica Municipal.
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Articulo 4. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia

1. Su Ambito de aplicacién se circunscribe a los ferrenos cuya delimitacién se refleja
en el plano OR.ES-1 “Clasificaciéon de Suelo”, es decir, los suelo que cambian su
clasificaciéon de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizado y delimitados
como Sector de planeamiento “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”,
incluidos los suelos de Sistema General Viario y Sistema General de Parques, Jardines
y Espacios Libres Publicos.

2. El objetivo de esta Normativa es regular el desarrollo urbanistico de la Innovacién de
Planeamiento del Ambito “APROCOM”que se promueve.

3. La vigencia de las presentes Normas Urbanisticas es indefinida una vez aprobada
definitivamente la presente Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial del PG.O.U.

Articulo 5. Contenidos, documentacién y criterios

1. Los documentos que constituyen esta “Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial
del “PG.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de
Espartinas” - Cambio de clasificacion de suelo del Ambito Parque Terciario, Comercial

y de Ocio APROCOM” son:

Memoria de Informacién

Memoria de Ordenacién y Justificativa
Normas Urbanisticas

Planos de Informacién

Planos de Ordenacién

Anexos

2. Contenido de los distintos documentos

Los distintos documentos de esta Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial de
planeamiento integran una unidad cuyas determinaciones deberdn aplicarse en orden
a conseguir el mejor cumplimiento del objeto de la Modificacién enunciado en la
Memoria de Ordenacién y Justificativa.

Para la interpretacion de dichos documentos se seguirdn los siguientes criterios:

Al Las Memorias sefialan los objetivos generales de la ordenacién y justifican
los criterios que han conducido a la adopcién de sus determinaciones.
Es un instrumento interpretativo del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o
entre distintas determinaciones.

Normas Urbanisticas
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B] Los Planos de Informacién tienen cardcter informativo de la situacién
actual, tanto del medio fisico como de las infraestructuras existentes y
también de las determinaciones que afecten del planeamiento territorial,
general y sectorial.

C] Los Planos de Ordenacién tienen cardcter preceptivo.

D] Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo
especifico para el Ambito de la Innovacién de todos estos aspectos, que
se desarrollan en los siguientes titulos de este documento.

Articulo 6. Terminologia de conceptos urbanisticos
Todos los conceptos que se utilizan en este articulado tienen el mismo significado
que los que estdn contemplados en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, y en su

defecto, segin lo dispuesto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia [LOUA] y en los
Reglamentos de la Ley 8/90 [TR-92] en sus apartados vigentes.

TITULO I1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 7. Generalidades

La aprobacién del presente instrumento de planeamiento determina la vinculacién

legal de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado, conforme al Régimen
establecido en el articulo 53 de la LOUA.

Articulo 8. Clasificacién del suelo

Se clasifica un nuevo Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado para los terrenos
delimitados como Sector de planeamiento “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”,
con una superficie de 230.520 m? de suelo.

Se determina la inclusion en el Sector de un Sistema General Viario de 17.791 m?2, y
otro de Parques, Jardines y Espacios Libres de 7.359 m?2 para la mejora de las Dotaciones e
Infraestructuras del Municipio de Espartinas.

También existen colindante con el Sector y formando parte del Ambito APROCOM,
6.653 m? de suelo de Sistema General Supramunicipal [Carreteras del Estado] en Suelo Sin
Clasificacion.

Articulo 9. Uso Caracteristico

Se establece para el Sector el Uso Caracteristico “Terciario”.
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Articulo 10. Area de Reparto y aprovechamiento urbanistico

1. Se delimita una nueva Area de Reparto AR-"APROCOM” con una supericie de 230.520
m2 constituida por los terrenos pertenecientes al Sector y a los Sistemas Generales
incluidos, con un aprovechamiento medio de 0’8018089 UA/m?2s.

2. El Aprovechamiento urbanistico objetivo del Sector es de 184.833 m? edificables.

3. El  Aprovechamiento Subjetivo correspondiente a la Propiedad es de
166.350 m? edificables, y el correspondiente al municipio, de cesién obligatoria y
gratuita, es de 18.483 m? edificables.

Articulo 11. Obligaciones y deberes de los Propietarios de suelo

1. Las obligaciones y derechos de los Propietarios del suelo del Sector incluidos
los de los Sistemas Generales en el mismo son las definidas en los Art. 50 D vy
51 A de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como en su Art® 53.

2. Como concrecién de lo anterior, los derechos de los Propietarios del suelo del Sector y
de los Sistemas Generales incluidos en el mismo, en relacién con el presente Plan, se
materializan en el derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién
a las superficies de sus fincas originarias del 90% del aprovechamiento medio del

Area de Reparto y que asciende a 166.350 metros cuadrados edificables del uso
caracteristico para los propietarios del Sector, incluidos los Sistemas Generales.

3. La concrecién de los deberes de los Propietarios del suelo del Sector se materializa en
lo siguiente:

L] Facilitar la transformacién de los terrenos incluidos en el Sector en las condiciones
exigidas por la legislacién vigente y de acuerdo a las condiciones establecidas
por este Instrumento de Planeamiento.

n Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacién
del suelo.

n Proceder a la distribuciéon equitativa de los beneficios y cargas derivados del

presente Plan y, en su momento, del Plan Parcial correspondiente, mediante el
instrumento de reparcelacién, en los plazos definidos y con anterioridad a la
ejecucién del Plan Parcial.

n Costear la urbanizacién completa interior del Sector, con las redes de
distribucién de abastecimiento de agua, energia eléctrica, alumbrado publico,
telecomunicaciones, desagie de aguas pluviales y aguas residuales, en los
plazos que establezca el Plan Parcial y con cardcter previo o simultdneo a la
ejecucién del mismo.
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L] Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio de Espartinas los terrenos ya
urbanizados destinados a las Dotaciones de Sistemas Local de Parques, Jardines
y Espacios Libres Péblicos, Equipamientos y Servicios, asi como el viario de
sistema local interior del Sector y sus aparcamientos.

L] Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio de Espartinas los terrenos ya
urbanizados en los que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico
lucrativo correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medio [18.483 UA] en
concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias. En aplicacién del
art. 54.2b y c esta cesidn se podrd sustituir, mediante resoluciéon motivada, por
el abono al Excmo. Ayuntamiento de su valor en metdlico.

Articulo 12. Condiciones generales de los usos

1. Se determina como Uso Caracteristico del Sector el “Terciario”, que engloba el anterior
Empresarial-Tecnolégico, Centros y Servicios Terciarios.

2. Se autorizan como Usos Compatibles y Usos Pormenorizados de los Usos Globales

correspondientes, los siguientes:
USO GLOBAL TERCIARIO

3. TECNOLOGICO-EMPRESARIAL.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5.
3.6.

3.7.
3.8.
3.9.

4. CENTROS Y SERVICIOS TERCIARIOS.

4.4.
4.5.

PORMENORIZADOS

Investigacién pura de cardcter tecnolégico.
Formacién en nuevas tecnologias.
Investigaciéon aplicada.

Investigacién y desarrollo de empresas
[industriales, agricolas y de servicios ].
Transferencias de tecnologias.

Servicios  empresariales  para nuevas
tecnologias.

Servicios empresariales diversos.

Centros de distribucién y venta.

Servicios complementarios.

. Hospedaije en todas sus categorias.
. Espectdculos y Salas de Reunidn.
. Comercial.

4.3.1. Local Comercial.

4.3.2. Agrupacién comercial.

4.3.3. Grandes superficies comerciales.
Oficinas

Garaje-aparcamiento.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

OTROS USOS PORMENORIZADOS

5. DOTACIONAL.
5.1. Educacional.
5.2. Deportivo.
5.3. S.I.PS.
5.3.1. Sanitario.
5.3.2. Asistencial.
5.3.3. Cultural.
5.3.4. Administrativo pdblico.
5.3.5. Mercado y comercio bdésico.
5.3.6. Servicios urbanos.
5.3.7. Religioso.
6. ESPACIOS LIBRES.
6.1. Jardines [V2]
6.2. Parques urbanos [V1]
7. TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS.
7.1. Viario.
7.2. Ferroviario.
8. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS BASICOS.
8.1. Gasolinera.
8.2. Infraestructuras Urbanas bdsicas.

Normas Urbanisticas

64



TiTULO I1l. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Articulo 13. Area de Reparto y Sector de Planeamiento

La Innovacién con cardcter de Modificacién Parcial del PG.O.U. comprende un Gnico
Sector de planeamiento y dos Sistemas Generales incluidos, cuya delimitacién se refleja en el
plano OR.ES-2 y que constituye una Unica Area de Reparto.

Articulo 14. Planeamiento de Desarrollo

Se establece un Gnico Plan Parcial como figura de planeamiento para el desarrollo
urbanistico del Sector.

Articulo 15. Sistema de Ejecucion

Se define para el Sector el Sistema de Actuacién por Compensacién.

Articulo 16. Obtencién de los Sistemas Generales

Los suelos del Sistema General Viario y los de Parques, Jardines y Espacios Libres

publicos, serdn de cesién obligatoria y gratuita a favor del Excemo. Ayuntamiento de Espartinas.
segln los art®s 139 a 142 de la LOUA

Articulo 17. Condiciéon Previa del Planeamiento Subregional y Municipal

Segun establece el POTAUS en sus criterios de actuacién para el Area de Oportunidad
TS5. Centro Comercial [APROCOM], seré condicién previa al desarrollo de los terrenos la
ejecucién del nudo secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.

Asumiendo la competencia que le corresponde y en cumplimiento del parrafo anterior,
el Excmo. Ayuntamiento de Espartinas no podrd otorgar licencia de Primera Ocupacién alguna
en el Sector hasta la entrada en servicio del enlace de acceso a Espartinas desde la A-49
con la futura SE-40, actualmente en ejecucién. Pudiendo tramitarse y ejecutarse entretanto el
correspondiente Plan Parcial, su Urbanizacién y la Edificacion.

Articulo 18. Condiciéon para el Planeamiento de Desarrollo

El Planeamiento de Desarrollo de este Sector [Plan Parcial], deberd ser sometido a
informe de la Administracién Hidrdulica, y deberd precisar el punto de conexién de las redes
de abastecimiento y saneamiento a las redes generales, el punto de vertido de pluviales a
cauce publico y el sistema que se establezca para evitar el vertido directo de las primeras
pluviales sin depurar.
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TITULO IV. AFECCIONES DE LA NORMATIVA SECTORIAL

Articulo 19. Informe de la Demarcacién de Carreteras de Andalucia Occidental -
Don. General de Carreteras del Estado - Ministerio de Fomento y Ley de
Carreteras y su Reglamento General

Se cumplird en todas sus términos el Informe de la Demarcaciéon de Carreteras de
Andalucia Occidental de la Don. General de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento-en
cuanto a las determinaciones que éste establezca al Documento de Aprobacién Provisional y
sus Anexos.

El uso y defensa de las carreteras en cuanto a limitaciones de la propiedad queda
establecido conforme a la Ley 25/88, de 29 de julio de Carreteras y su Reglamento General,
aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

En el Plano OR.ES-3 se recogen las distintas zonas del dominio piblico, servidumbre,
afecciéon y la linea limite de edificacion de acuerdo con la Ley 25/88 y en este articulo las
limitaciones a la propiedad, en cuanto a obras o instalaciones, que el Reglamento General
establece para cada una de ellas:

Zona de Dominio Publico:

1. Soélo podrén realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio piblico de la
carretera, previa autorizacién del Ministerio de Fomento, cuando la prestacién de
un servicio publico de interés general asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de ofras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Carreteras
y concordantes con su Reglamento.

2. En ningUn caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad
de la circulaciéon vial, perjudiquen la estructura de la carretera y sus elementos
funcionales, o impidan su adecuada explotacién.

3. En la zona de dominio publico se permitirdn las obras relacionadas con los accesos de
una estacién de servicio debidamente autorizada.

4. Se podrd autorizar excepcionalmente la utilizacién del subsuelo en la zona de dominio
pUblico, para la implantacién o construccién de infraestructuras imprescindibles para
la prestacion de servicios pUblicos de interés general, con los requisitos y procedimiento
establecidos en la seccion 6° del Titulo Ill del Reglamento.

5. En el caso previsto en el apartado anterior, las obras o instalaciones se situardn fuera
de la explanacién de la carretera, salvo en los casos de cruces, tineles, puentes vy
viaductos.
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Zona de Servidumbre

En la Zona de Servidumbre no podrén realizarse obras ni se permitirdn més usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial previa autorizacién, en cualquier
caso, del Ministerio de Fomento sin perjuicio de ofras competencias concurrentes vy
de lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Carreteras y 123 de este Reglamento

[articulo 22.2].

En todo caso, el Ministerio de Fomento podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la
zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor
servicio de la carretera [articulo 22.3 del Reglamento].

La zona de servidumbre se podrd utilizar para los siguientes fines:

a] Encauzamiento y canalizacién de aguas que discurran por la carretera.

b] Depdsito temporal de objetos que se encuentren sobre la plataforma de la carretera
y constituyan peligro u obstéculo para la circulacién.

c] Estacionamiento temporal de vehiculos o remolques que no puedan circular por
cualquier causa.

d] Conducciones vinculadas a servicios de interés general. si no existe posibilidad de
llevarlas maés lejos de la carretera.

e] Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas destinadas a
las obras de construccién, reparacién o conservacién de la carretera.

f] Otros andlogos que contribuyan al mejor servicio de la carretera, tales como caminos
agricolas o de servicio,y zonas de aparcamiento.

El otorgamiento de las autorizaciones para la utilizacién por terceros de la zona de
servidumbre para los fines expresados corresponderd a la Direccion General de
Carreteras.

Zona de Afeccion

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones fijas
o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar darboles,
se requeriré la previa autorizacién del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Carreteras
y 123 del Reglamento.
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En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccién podrdn
realizarse obras de reparacién o mejora, previa la autorizaciéon correspondiente una
vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de-
volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio
de las demds competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley.

La denegacién de la autorizacién deberd fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacién o variacién de la carretera, en un futuro no superior a diez
afos.

Linea Limite de la Edificaciéon

Se podrdn ejecutar obras de conservacién y mantenimiento de las construcciones
existentes dentro de la linea limite de edificacién, asi como obras de reparacién por
razones de higiene y ornato de los inmuebles, previa la comunicacién de su proyecto
a la Direccién General de Carreteras, entendiéndose la conformidad de ésta si no
manifestase reparo alguno, fundado en la contravencién de lo dispuesto en la Ley de
Carreteras y del Reglamento, en el plazo de un mes.

La Direccién General de Carreteras podré autorizar la colocacién de instalaciones
facilmente desmontables, asi como de cerramientos didfanos, entre el borde exterior
de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacién, siempre que no resulten
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacién vial.

Los depdsitos subterrdneos, surtidores de aprovisionamiento y marquesinas de una
estacién de servicio deberdn quedar situados mds alld de la linea limite de edificacion.

Entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacién no se
podrdn ejecutar obras que supongan una edificacién por debajo del nivel del terreno,
ni realizar instalaciones aéreas o subterrdneas que constituyan parte integrante, de
industrias o establecimientos, salvo las instalaciones que tengan cardcter provisional o
sean fécilmente desmontables.

Las limitaciones anteriormente sefaladas no confieren a los titulares de derechos

reales sobre las fincas incluidas en la linea limite de edificacién, ningén derecho a
indemnizacién.
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TITULO V. CONDICIONES PARA EL PLAN PARCIAL

El Planeamiento de Desarrollo, en este caso el Plan Parcial, debe contener en sus
Normas Urbanisticas las de medidas de proteccién y correctoras que garanticen la correcta
implantacién del Ambito APROCOM vy entre ellas las siguientes:

Articulo 20. Medidas protectoras y correctoras de proteccién del paisaje

Los terrenos objeto de esta Innovacién se sittan en su totalidad en la Unidad Ambiental
Campina definida en el Estudio de Impacto Ambiental, fundamentalmente sobre la subunidad
olivar, aunque hay una parcela “Las Esperdidillas” dedicada al cultivo intensivo de frutales,
concretamente naranjos. Las porciones del territorio que contienen unos componentes
paisajisticos semejantes son las unidades de paisaje, entrando el Ambito “APROCOM” dentro
de la unidad paisaijistica “Plataforma del Aljarafe”, que es la gran unidad geomorfolégica de
orden comarcal en la que se integra el municipio de Espartinas, diferenciando, en este caso,
el predominio del olivar y de otros cultivos.

Separada del ndcleo urbano de Espartinas a escasos 500 m en linea recta, se entiende
representa una zona de transicién o de contacto entre el medio rural y urbano, que podemos
considerar como ecotono. Por ofra parte, la influencia de la A-49 en el borde sur del dmbito,
afecta a la visibilidad del Ambito, en tanto en cuanto la frecuentacién seria elevada.

A este respecto deben considerarse las siguientes medidas:

. El planeamiento de desarrollo [Plan Parcial] contendrd un estudio paisaijistico del
dmbito, donde se analice la incidencia paisajistica del Sector. En el estudio paisaijistico se
analizard la incidencia de los volUmenes, alturas de edificacién, distancias entre edificaciones,
o colores pretendidos en la ordenacién sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde los
corredores visuales mds frecuentados [A-49, ramales de conexién con el enlace entre A-49
y SE-40 previsto, y viarios o caminos de acceso desde el nicleo urbano o fincas limitrofes],
estableciendo medidas correctoras para paliar su impacto.

. La tipologia edificatoria de los distintos usos compatibles, que deberdn venir definidos
en la Normativa del Plan Parcial, deberdn contemplar medidas que consigan su integracién
en el entorno: materiales vistos de fabricacién homologados para tal fin, en las fachadas,
medianeras y cerramientos que hayan de quedar visibles.

. También se incluird en la Normativa medidas para la integracién paisajistica, como la
utilizacién de colores en los frentes acordes con el medio rural circundante [teniendo en cuenta
tonalidades del suelo, cultivos o construcciones tradicionales], y se realizard el disefio de las
traseras de los edificios como si fueran fachadas, en aquellos espacios cuyas traseras limiten
con caminos, etc.
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. Se instalardn acerados amplios, bulevares y medianas que permitan la disposicién de
masas de arbolado.

. El planeamiento de desarrollo [Plan Parcial] incorporard el tratamiento de los bordes
de contacto con las vistas mds comprometidas, implantando pantallas vegetales que oculten
la edificacién prevista, y de la anchura necesaria para tal fin.

. Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustardn, en lo posible, a los caminos
y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la
continuidad de las tramas urbana y rural.

. Los tendidos eléctricos serdn, en lo posible, soterrados y en todo caso deberdn
implantarse de forma que produzcan el menor impacto posible.

Articulo 21. Medidas de proteccién de la cobertura vegetal, espacios naturales y
sistemas de espacios libres

El Ambito APROCOM estd destinado en la actualidad uso agricola, no ocupando
terreno forestal segun la definicién dada por la Ley 2/1992, de 15 de junio, forestal de
Andalucia. La actuacién prevista queda fuera del dmbito de cualquier figura de espacio
protegido previsto en la normativa autonémica, asi como fuera de la Red Natura 2000, no
considerdndose que este proceso urbanizador pueda afectar de forma apreciable a espacios
pertenecientes a la Red Natura 2000.

No obstante, el Plan Parcial debe recoger las siguientes consideraciones:

. Se respetardn los posibles ejemplares arbéreos que existan en las distintas zonas del
sector, mediante su correcta integracién en los Sistemas de Parques, Jardines y Espacios
Libres PUblicos previstos, asi como en los nuevos viarios, aparcamientos y espacios libres
entre edificaciones, retranqueos de fachada o actuaciones de ajardinamiento en general, a
concretar en el planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacién.

. Se respetardn todos los pies de olivos y naranjos posibles. También se tendrd en cuenta
la vegetacion de ribera en su caso, cauces privados, surcos de drenaje o zonas himedas. Se
consideraré el trasplante en funcién del estado vegetativo y las posibilidades de éxito reales
de esta actuacién. En este Gltimo caso se evitard la desecacion de estos pies, mediante riegos,
escayolas o podas.

. Se respetardn los linderos de separacién entre parcelas o setos verdes.

. Es necesario que el Plan Parcial incorpore la ordenacién pormenorizada para el Sistema
General y Local de Parques, Jardines y Espacios Libres Piblicos previstos.
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. Es necesario la implantacién de zonas verdes consistentes en franjas arboladas en
todo el perimetro de la actuacién, y no solo al norte del dmbito, para mitigar el impacto
desde el casco urbano pero también desde el medio rural donde se pueda situar un potencial
observador. En todo caso, se incluirén acerados amplios sobre el sistema general viario que
permitan la disposicién de masas de arbolado.

. Las zonas verdes se situardn por tanto también interpuestas y paralelamente a los
ramales del enlace previsto con la A-49 y SE-40 en el borde sureste del émbito, ademds deberd
quedar justificado adecuadamente el ancho de la franja elegido y evaluada la funcionalidad
de este espacio.

. Las zonas verdes se disefiardn también en la zona central, en los aparcamientos y
viales interiores. Es adecuado como norma general, que los Espacios Libres no se concentren
exclusivamente en una zona dentro de cada sector urbanizable, sino que se extiendan de
forma intercalada y dispersa con el objeto de naturalizar los nuevos dmbitos urbanisticos
propuestos.

. Es necesaria la utilizacién de elementos vegetales acordes, con una rigurosa seleccién
de las especies, segin el fin que se pretenda alcanzar ya sea, tratamiento de los bordes
para mitigar el impacto visual, amortiguacién del ruido, o uso y disfrute del espacio. Se
estudiardn la forma, frondosidad/volumen de la parte aérea, el carécter caduco o perenne/
sombra proyectada, sistema radicular/fijacién de suelo, temperamento/necesidades de
mantenimiento..., con un correcto ajardinamiento de las mismas en densidad, distribucién vy
fraccion de cabida cubierta.

Articulo 22. Medidas de Gestién de Residuos

El Plan Parcial del Ambito APROCOM debe incluir en su normativa las medidas
necesarias para garantizar el control de desechos y residuos generados durante la fase de
construccién y funcionamiento. Para ello se adoptardn las siguientes medidas:

. Los residuos sélidos generados durante el desarrollo del Sector y los que se deriven de
su futuro uso, serdn conducidos a instalaciones de gestién autorizadas [plantas de compostaie,
etc|.

. Las tierras, escombros y demds materiales sobrantes generados durante la fase de
obras y ejecucion del Sector, serédn conducidos a instalaciones de gestion autorizadas [plantas
de reciclaje, etc].
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. El Excmo. Ayuntamiento de Espartinas no podrd conceder la autorizacién o licencia
necesaria para las obras de urbanizacién, construcciéon o demolicion en los casos en que
el solicitante no acredite suficientemente el destino de los residuos que se vayan a producir.
Como mecanismo de control y con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de
la licencia municipal de obra a la constitucién de un depdsito previo por el productor de los
residuos de una fianza proporcional al volumen de residuos a generar.

. La Mancomunidad Guadalquivir de Residuos Sélidos Urbanos asume, implicitamente,
la recogida de residuos [R.U.] depositados en contenedores, la limpieza viaria y demds
prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen local para
los nuevos terrenos a urbanizar, salvo que se gestiones por una Entidad de Conservacién. En
este sentido, las licencias municipales incluirdn las condiciones oportunas para la correcta
gestién de los residuos municipales e inertes [condiciones y punto de entrega, periodicidad,
etc, asi como las relativas a los residuos peligrosos que se puedan generar [recogida por
gestor autorizado, obligaciones del productor, etc].

. En cumplimiento del articulo 103 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de Calidad Ambiental, y del marco establecido en los Planes Directores de Gestién de Residuos
Urbanos, es municipio estaréd obligado a disponer de puntos limpios para la recogida selectiva
de residuos de origen domiciliario que serdn gestionados directamente o a través de érganos
mancomunados, consorciados u otras asociaciones locales, en los términos regulados en la
legislacién de régimen local.

. El Plan Parcial que desarrolle el Sector deberd contar con la definicién y concrecién
de la reserva de terrenos para la instalacién de un punto limpio, como indican las directrices
de ordenacién del apartado 2.6.2. Criterios y Directrices para la Ordenacién. La superficie y
dimensiones serd de un famafo proporcionado a la superficie del Ambito, con instalaciones
adecuadas en funcién de la naturaleza de las actividades a implantar y en un emplazamiento
alejodo de los puntos mds transitados. La gestién de la citada instalacién corresponderé a una
empresa con autorizacién para la gestion de residuos.

. El Plan Parcial puede recomendar, en funcién del tipo de instalacién comercial que
se implante, la adopcién de medidas necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos
los residuos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de ventas y
dependencias auxiliares como oficinas, zonas comunes y ofros usos.
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TITULO VI. CONDICIONES PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién del Sector debe contener en sus Normas Urbanisticas las
de medidas de proteccién y correctoras que garanticen la correcta implantacién del Ambito
APROCOM y entre ellas las siguientes:

Articulo 23. Medidas protectoras y correctoras adicionales de proteccion del suelo

Las pérdidas de suelo existentes en la actualidad sobre los terrenos de la actuacién
se deben a las précticas culturales del laboreo tradicional y riego, a través de la escorrentia
superficial, aunque de un impacto relativamente bajo debido a la escasa pendiente de la
parcela

Durante la ejecucion de la urbanizacién del Sector se tendrdn en cuenta las siguientes
medidas de proteccién del suelo:

. Se realizard un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada por el dmbito,
inclusive espacios previstos para instalaciones auxiliares, viarios de acceso a los tajos, o lugar
de acopios de materiales, excedentes de excavacién o tierra vegetal, que evite la ocupacién
de més suelo. Asi, el Proyecto de Urbanizaciéon deberén concretar estas superficies de forma
que se garantice la no afeccién sobre dmbitos ajenos a la presente Modificacién.

. En caso de producirse compactaciones en superficies anexas no destinadas a la
urbanizacién, se deberén corregir mediante ripado y arado de las zonas afectadas, asi como
restaurando la cubierta vegetal.

. Antes del inicio de las obras se deberd prever la retirada de suelo de forma selectiva,
reservando y tratando adecuadamente la parte correspondiente a la tierra vegetal [horizonte
superficial con mayor proporcién de materia orgdnica y que alberga el banco de semillas
original] para su posterior utilizacion en la restauraciéon de los terrenos alterados, sistemas de
espacios libres o actuaciones de ajardinamiento en general.

. El acopio se realizard en cordones de reducida altura, inferior a 2 m, para evitar
lo compactacién de la tierra y siempre fuera de los cauces de drenaje, minimizando asi el
arrastre del humus, mantillo y sustancias nutrientes. Asimismo, se deberd evitar que el tiempo
en que los materiales estén acopiados, y sin reutilizar, sea prolongado y, si no pudiera evitarse,
se deberdn tratar con siembra y abonado para permitir la subsistencia de la microfauna y
microflora originales y mantener su fertilidad.

. Durante el periodo de obras se garantizard la evacuacién de las aguas de escorrentia
evitando el arrastre de los materiales erosionables, que provoque pérdidas de suelo.
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. Por otra parte durante el desarrollo y ejecucion del Sector se deberd garantizar la
inexistencia de afecciones a suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles
procedentes de mdquinas y motores en las actuaciones de desarrollo del sector. Para ello, los
cambios de aceites deberdn realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a
tal efecto que garanticen su correcta gestién, tal como establece el Real Decreto 679/2006,
de 2 de junio, por el que se regula la gestién de aceites industriales usados.

. Los materiales de préstamo [tierras, dridos, prefabricados, hormigones y aglomerados
astdlticos] habrdn de proceder de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

. En los espacios libres y zonas verdes los suelos serdn permeables en la mayor parte,
permitiendo la infiltracién de las aguas pluviales. En cuanto al disefio de los viarios, acerados,
bulevares y medianas, se maximizard la superficie permeable respecto de las impermeabilizadas
o selladas, siempre que se garantice la funcionalidad de estos elementos.

. La utilizaciéon de fitosanitarios y fertilizantes durante las fases de construccion y
mantenimiento de zonas ajardinadas, se hard de forma racional.

Articulo 24. Medidas protectoras y correctoras adicionales de proteccion de la
topografia y del paisaje

. Durante las distintas fases de la ejecucion se instalaran mallas protectoras para evitar
el impacto visual y el arrastre de materiales, con el fin de proteger los usos colindantes,
cerramientos cuyas caracteristicas vendrdn detalladas en el planeamiento de desarrollo y
proyectos de urbanizacién.

. Se vigilardn y recogerdn con periodicidad los restos generados en los lugares de
descanso o comida del personal, y restos de la obra, en particular en aquellas ubicaciones
préximas a fincas colindantes.

. Una vez finalizadas las obras, se restituirdn las superficies utilizadas para acopio de
materiales, instalaciones auxiliares, viarios o accesos a tajos.

. Deberdn respetarse los elementos naturales o naturalizados singulares [vegetales,
geoldgicos, hidrogrdficos] preexistentes en el sistema territorial, que deberdn integrarse
adecuadamente, constituyendo elementos de valor.

. La urbanizacién [viales y parcelas] se acomodaré en lo posible a la configuracién
primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y transformaciones significativas del perfil
existente, desmontes y terraplenes de excesiva altura.

. Los excedentes de excavacion se llevardn a vertedero autorizado, o se dedicard a
restituciones de la topografia previamente autorizadas.
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Articulo 25. Medidas de proteccién de la cobertura vegetal, espacios naturales y
sistemas de espacios libres

Deberdn tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

. Durante la fase de obras se jalonardn y sefalizardn estrictamente los limites de la
parcela a transformar. Inclusive viarios de acceso y las dreas destinadas a instalaciones
auxiliares. Especial cuidado con la vegetacion de ribera en su caso.

. En caso de producirse desgajes de ramas o heridas ocasionadas por la maquinaria al
arbolado, se saneardn adecuadamente los pies arbéreos mediante poda, y se aplicardn colas
O resinas para procurar una correcta cicatrizacién.

. Antes del inicio de las obras se deberd prever la retirada de la capa superior de
suelo fértil. Su acopio se realizard en montones no superiores a los dos metros de altura. Los
excedentes de suelos de capacidad agrolégica que serdn objeto de urbanizacién

. Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberdn estar en concordancia
con las condiciones climdticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos hidricos. Se
recomienda el uso de especies autéctonas segun la definicién dada por la Ley 8/2003, de 28
de octubre, de la flora y la fauna silvestres, y en ningdn caso el empleo de especies exdticas
invasoras.

. Se realizard un correcto mantenimiento de estas zonas verdes durante las fases de
construccién y funcionamiento [estado de alcorques, riego por goteo, podas de formacion...].

Articulo 26. Medidas de Gestién de Residuos

Seré condicionante de obligado cumplimiento para el Proyecto de Urbanizaciéon del
Sector contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la
cantidad de los residuos inertes a generar en la fase de ejecucion, especificdndose el destino
exacto de los mismos [planta de reciclaje o tratamiento, efc..] y las medidas adoptadas para
su clasificacién y separacién por tipos en origen. Para la concesién de licencia de las obras
de urbanizacién el Proyecto de Urbanizaciéon habrd de venir acompafado de informe de
conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestién de inertes prevista.

. Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo
de la actuacién, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de
residuos.

Cambio de Clasificacién de Suelo del Ambito “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”

. La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccién,
industrial, etc, habrd de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por
el que se regula la gestién de aceites industriales usados. En este sentido, y conforme al art.
5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites usados en aguas superficiales
o subterrdneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion de aguas residuales;
todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo, y
todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacién atmosférica superior al
nivel establecido en la legislaciéon sobre proteccién del ambiente atmosférico. Asi mismo, los
productores de aceites usados deberdn almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las
mezclas con agua o con otros residuos no oleaginosos; deberdn disponer de instalaciones que
permitan la conservacién de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de
aceites usados, incluidos los subterrédneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.
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TITULO VII. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL

La Declaracién Previa de Impacto Ambiental establece en su apartado 3 “Condicionado
de la Declaracién Previa” las condiciones ambientales a las que queda sujeta esta Innovacion
del Ambito APROCOM y que se definen en los siguientes articulos

Articulo 27. Medidas correctoras y protectoras de cardcter general

Las prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del planeamiento que
se exponen en el Estudio de Impacto Ambiental se consideran vinculantes para este documento
urbanistico de Innovacién.

A este respecto, el Ayuntamiento de Espartinas velard por el cumplimiento de las medidas
incluidas tanto en el Estudio de Impacto Ambiental como en este articulado, debiendo poner
en conocimiento de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente cualquier circunstancia de
carécter natural o artificial que impida la materializacién o la adopcién de las medidas citadas.

Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas habrédn de mantenerse en su estado
y uso actual hasta la aprobacién del proyecto de urbanizacién, no pudiéndose ejecutar
actuaciones de preparaciéon del terreno que conlleven la eliminacién de la vegetacién -tanto
de origen natural como agricola u ornamental- o movimientos de tierra.

Articulo 28. Medidas correctoras y protectoras de Prevencién Ambiental

Los instrumentos de planeamiento que reclasifiquen dmbitos colindantes al de la
presente Innovacién se encontrarian incluidos en el punto 12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, al tratarse de innovaciones
del planeamiento general que afectarian a suelo no urbanizable, correspondiéndoles el
instrumento de la Evaluacién Ambiental de la Ley.

Por otra parte, con cardcter general, se desaconseja el establecimiento de un uso
global residencial en un dmbito colindante con el de la presente Modificacién.

Para las actividades compatibles con el uso caracteristico que se le otorga al Sector
de la presente Innovacién, y las infraestructuras e instalaciones asociadas, incluido proyectos
de urbanizacién, habrdn de ser tenidos en cuenta los instrumentos de prevencién ambiental a
que deben someterse, si fuere el caso, de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 356/2010 de 3 de agosto, por el que
se regula la Autorizacién Ambiental Unificada, y que modifica el contenido del Anexo | de la
Ley 7/2007.
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Articulo 29. Medidas de proteccion de las condiciones acuUsticas

. El control de los niveles de emisién de ruidos y vibraciones se realizard conforme a lo
dispuesto en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acistica, objetivos de
calidad y emisiones acUsticas. Los objetivos de calidad acUstica y criterios limites de inmisidn
aplicables a dreas acUsticas tanto interiores como exteriores serdn los sefalados en los Anexos

del citado R.D. 1367/2007.

El Plan Parcial incluird de forma explicita la delimitacién correspondiente a la zonificacién
acUstica de la superficie de actuacién. Dicha delimitacién de la extensién geogréfica de un
drea acuUstica estard definida graficamente por los limites geogrdéficos marcados en un plano
de la zona a escala minima 1/5000, o por las coordenadas geogréficas o UTM de todos los
vértices y se realizard en un formato de intercambio vdlido.

. Respecto a las afecciones que generan sobre el Ambito APROCOM la Autovia A-49
y la Autovia SE-40, se realizaré un estudio de niveles sonoros para garantizar que los niveles
acusticos sean los adecuados a la zonificacién acUstica que exige la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido y al Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre [BOE de 23 de octubre
de 2007]. Dicho estudio debe incluir una normativa especifica, entre otros condicionantes
-que incluya el concepto de zonas de servidumbre acUstica, en las cuales se podrdan establecer
restricciones para determinados usos del suelo-, que no podrdn concederse nuevas licencias
de construccién si los indices de inmisién [ruido] medidos o calculados, incumplen los objetivos
de calidad acustica [anexos Il y Il del Real Decreto] que sean de aplicacion.

. Las condiciones de implantacién de los nuevos usos permitidos para el Suelo Urbanizable
Sectorizado de cardcter Terciario, habrdn de adecuarse a los Objetivos de Calidad AcUstica y
las Normas de Calidad Actstica del RD 1367/2007, y también del Decreto 326/2003, de 25
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién
AcUstica en Andalucia, en lo no recogido por la normativa bdsica estatal [limites de aislamientos,
limites al ruido de impactos, instalacién de equipos limitadores controladores].

Las Normas de Prevencién AcUstica [Estudio AcUstico, Normas de Prevencién de
Actividades Especificas, etc.] se regirdn por el Decreto 326/2003, y habrdn de ser tenidas
en cuenta en su caso en los procedimientos de Calificacién Ambiental para las actividades
compatibles con el uso caracteristico Terciario, asi como en las licencias de actividad a
implantar. Para ello se aplicardn las Condiciones AcUsticas particulares en actividades donde
se generan niveles elevados de ruido establecidas en el art. 29 del citado Decreto.

. En la ejecucién de las obras de urbanizacién del Sector y de ejecucién de la edificacicén
se controlardn el cumplimiento de las condiciones acUsticas exigibles por el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, respecto al uso de maquinaria al aire libre y actividades de carga/
descarga.
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Articulo 30. Medidas de proteccion de la calidad del aire

. La medidas de proteccién de la calidad del aire se realizan conforme a lo dispuesto
en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire. Segin el
art. 26 de la citada Ley, los Planes de Mejora de la Calidad del Aire y los Planes de Accién a
corto plazo serdn determinantes para los diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico.

. El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién del Sector velardn por el mantenimiento
y mejora de la calidad del aire, a través de la plasmacién de medidas concretas, incluidas las
que se refieren al control del tréfico rodado previsto.

. Para evitar las incidencias del polvo durante la fase de construccién, se realizardn
riegos periddicos en los caminos de tierra y se procederd a humedecer cualquier material,
en origen o acopio, previamente a su manipulacién. Para minimizar este impacto se hace
necesario la ejecucién previa de las infraestructuras de conexién con el casco urbano.

. Se entoldarén los camiones durante el traslado de residuos de construccién y demolicién,
tierras u otros materiales generadores de polvo.

. Corresponde al Ayuntamiento de Espartinas, segin el art. 53 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, la vigilancia, inspeccion y ejercicio de la
potestad sancionadora en relacién con las emisiones de las actividades del Anexo | sometidas
a calificacién ambiental, a excepcién de las emisiones de compuestos orgdnicos voldtiles
reguladas en el Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, y de las que estén sometidas a la
autorizacién de emisiones a la atmésfera regulada en el articulo 56 de la Ley 7/2007.
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Articulo 31. Medidas de proteccién frente a la contaminacién luminica

. Las medidas de proteccién frente a la contaminacién luminica se realizan conforme
a lo dispuesto el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética desarrollando la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental. La zonificacién luminica le
corresponde determinar al Ayuntamiento conforme al procedimiento reglado a través de la
citada norma [Capitulo lll, Seccién 2°.

. Serén de obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado
establecidos en el Capitulo Il, Seccién 2° del Reglamento, en particular en el art. 13 donde
se determina las caracteristicas de lémparas y luminarias, art. 15 respecto al alumbrado de
sefiales y anuncios luminosos, art. 17 de intrusién luminica, el art. 18 referido al régimen y
horario de usos del alumbrado, o el art. 20 que se refiere a las instalaciones de alumbrado
exterior sometidas a autorizacién o licencia.

. El Sector APROCOM de uso caracteristico Terciario, se puede asemeijar a las zonas
industriales a las que le corresponde un tipo de drea luminica E3 [Areas que admiten flujo
luminoso medio]. Los propietarios de los usos que se desarrollen en el Sector deben cumplir lo
siguiente:

1. Las personastitulares de las instalaciones de alumbrado exterior en actividades sometidas
a Calificacién Ambiental, licencia de obras u otros actos de intervencién municipal a
través de las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas, deben incluir
en el proyecto presentado con la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacién
o licencia que proceda en aplicacién de la legislacién sectorial correspondiente, a los
efectos previstos en el citado Reglamento, como minimo, la siguiente informacién:

al La justificacion de los niveles de los pardmetros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior proyectadas.
b] El flujo hemisférico superior instalado [FHS inst].
c] Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lémparas y equipos auxiliares.
d] Los sistemas de control proyectados.
el Los criterios de eficiencia y ahorro energético.
f] Los planos de la instalacién.
2. En estos proyectos el FHSinst serd inferior o igual al 1%. Cuando esto no sea factible,

deberd quedar justificado en los proyectos y, en ningln caso, se podrén superar los valores
establecidos en el Anexo | del Reglamento.

3. Los proyectos de instalaciones de titularidad pUblica se han de ajustar necesariamente
a los criterios de prevencién y correccién de la contaminacién luminica definidos en el
Reglamento.
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Articulo 32. Medidas de proteccion de la fauna

El principal eje de conectividad ecolégica de la Comarca es el Corredor del Rio
Pudio-Maijalberraque. Las especies animales tendrén que evitar el Ambito de la presente
Innovacién y emplear otros pasillos alternativos, sin embargo, estos habitats se encuentran
ya muy fragmentados por la barrera al paso de la fauna que suponen la A-49 y la SE-40 en
ejecucién, considerando que estdn los pasos de fauna especificos, obras de drenaje o pasos
inferiores con potencialidad para serlos, asi como los nuevos desarrollos previstos hacia el
nicleo urbano. No obstante se consideran las siguientes medidas:

. Durante la fase de obras se jalonardn y sefalizardn estrictamente los limites de la parcela
a transformar. Inclusive viarios de acceso y las dreas destinadas a instalaciones auxiliares.

. Se respetardn en la medida de lo posible las lindes de las parcelas o setos verdes, la
vegetaciéon natural existente, y la vegetacion de ribera si fuere el caso.

. En la fase de urbanizacién y construccién se efectuard una prospeccion previa al inicio
de las obras, se respetardn los nidos detectados, y el resto de hébitats de las especies presentes.

. Se evitarén en la medida de lo posible durante la época de reproduccién, voladuras,
ruidos y vibraciones en las zonas de reproduccién.

. Para evitar la colisiéon con la avifauna, el tendido eléctrico de baja tensién que atraviese
el démbito serd soterrado en el drea de actuacién, y las mallas del cerramiento contendrdn un
disefio adecuado, concretados en los subsiguientes Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién.
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TITULO VIII. MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

Articulo 33. Medidas de proteccién del patrimonio arqueolégico

En cumplimiento de la Resolucién del Delegado Provincial de Cultura de Sevilla de
11 de marzo de 2011, una vez realizada la Prospeccién Arqueolégica Superficial se deberd
realizar un control arqueolégico de los movimientos de tierra en los dos posibles yacimientos
identificados en la prospeccién antes citada [parcelas 1 y 3]. Dicha intervencién debe regirse
en todo momento por lo preceptuado en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Por otfra parte, la apariciéon de hallazgos casuales de restos arqueolégicos deberd ser

notificada inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, en aplicacién de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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