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JUHTH DE RHD A'L'U['”:\ Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISNO EN RELACION AL PLAN PARCIAL PP PARQUE
TERCIARIO, COMERCIAL Y DE OCI0, APROCOM DE LAS NN.SS., ESPARTINAS,

EXPEDIENTE TIP/2014/000409
ASUNTO Plan Parcial Parque Terciario, Comercial y de Ocio, APROCOM.
MUNICIPIO Espartinas { Sevilla)

El presente informe se emite a los efectos establecidos por el articulo 31.2.C} de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, medificada por la ley 2/2012
de 30 de enero, que encomienda a la Consejeria competente en materia de urbanismo la emision de
un informe preceptivo previo a la resolucion definitiva de los proyectos urbanisticos cuya competencia

corresponde al Ayuntamiento.

En virtud del articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de fa Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, corresponde emitir el presente informe al titular de la Delegacién Territorial
de Agricultura Pesca y Medio Ambiente.

El érgano competente para la resolucion definitiva de este proyecto urbanistico es el Pleno del
Ayuntamiento de Espartinas (Sevilla), tal como establece el articulo 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciernbre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia que regula las competencias para la aprobacion
definitiva de los distintos instrumentos de planeamiento, modificada por la Ley 2/2012 de 30 de enero.

1. OBJETO DEL PROYECTO Y SU ENCUADRE EN EL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE.-

El presente proyecto urbanistico se propone por iniciativa particular a instancias de la entidad
innovacion y Comercio Urbano, S.L., tiene por objeto ordenar pormenorizadamente el sector de suelo
urbanizable sectorizado del ambito “ Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, clasificado por
la Modificacion parcial de la Adaptacion a la LOUA del PGOU de Espartinas " Parque Terciario,
Comercial y de Ocio APROCOM”, aprobada definitvamente mediante resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla en sesion celebrada el 30 de noviembre
de 2012, y que corresponde a el Area de oportunidad del tipo Terciario, denominada TS-5 Centro
Comercial APROCON, del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, 1a cual
engloba los terrenos objeto de desarrollo por el Plan parcial de referencia.

a) La superficie del sector TS-5, después de la medicion topogréfica pasa de 205.370 m2 que
establecia la Modificacion del PGOU, a 204.667 m2 (excluidos SS.GG. Municipales), aplicando los
parametros estructurales que la Modif. parcial del PGOU fija para el sector, resulta lo siguiente:

Parametros estructurales de Usces y Edificacién

Superficie Coeficiente Edificabilidad | Uso y tipologia Superficie Coeficiente Edificabilidad
Total Sector | Edificabilidad | global Edificabilidad pormenorizada
global pormenarizada
Terciario T-1 127.436 1,30
4 o 165.667 m
204667 m | 220 184,200 v (-Erado mt/ms
mit/ mis Terciario T-2 7.718 2,40 185 )
Hotelero 10% AYT it/ ms 523 m
PP Parque Terciario, Comecial y de Ocio APROCOM.
Espartinas (Sevilla)
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JUHTR 'D'E RHD H'L'U[]H Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

Superficie Sector ( excluidos SS.GG.Municipal ) 204.667 m2s
Edificabilidad 0,9 m2t/m2s
184.200 m2t
25.173 m2s
7.423 m2s
17.750 m2s
Dotaciones SS.LL. {20% superf sector).....coocoovvoriveeees e, 40.939 m2s (20% sector)
Parques y Jardines.......coeeeiec i e 23.233 m2s {10% sector)
Dotaciones .....cccceevvevnivenivnsrennnne. 8.909 m2s 10.691 m2t
Espacios Libres 8.797 m2s
Aparcamientos totales 1.842 plazas
Aparcamientos en viario 921 plazas
Aparcamientos en interior de parcelas .........cc.oooeeveeveirevennn, 921 plazas

b) El Plan parcial se desarrolla en tres Etapas, con una previsién temporal, el Sistema de Actuacion
para su desarrolio sera de compensacion segiin lo establecido en la Modificacién puntual que da
cobertura urbanistica al sector de referencia.

2.- LEGISLACION APLICABLE.

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo.

3.- TRAMITACION.-
En el expediente constan las siguientes actuaciones:

- Informe técnico para la Aprobacion Inicial de fecha 21 de julio de 2010.

- Informe juridico de fecha 2 de diciembre de 2010

- Aprobacién Inicial por la junta de gobierno local del Ayuntamiento en sesion de fecha 17 de
diciembre de 2.010.

- Se somete a informacion publica durante un mes mediante anuncio en el B.O.P, n° 70 de
26 de marzo de 2011, publicandose en el Correo de Andalucia de fecha 11 de marzo de
2011, asi como notificacion a los propietarios incluidos en el ambito.

- certificacion acreditativa que durante el plazo de publicacion no se ha formulado alegacion
alguna.

- Informe técnico para la Aprobacién Inicial de fecha 24 de febrero de 2014.

- Informe juridico de fecha 24 de-febrero de 2014

- Aprobacion Provisional por la junta de gobierno local del Ayuntamiento en sesion de fecha
26 de febrero de 2.014.

- Informe técnico sobre la nueva aprobacion provisional del documento subsanado de fecha
5 de diciembre de 2014

- Aprobacion Provisional por la junta de gobierno local del Ayuntamiento en sesion de fecha

PP Parque Terciario, Comecial y de Ocio APROCOM.
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19 de diciembre de 2.014 del documento una vez subsanadas las deficiencias puestas de
manifiesto por la Direccién General de Carreteras y por la Direccion General de Comercio.

Seglin lo establecido por el articulo 31.2 C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, procede emitir el informe preceptivo cuando la Aprobacion
Definitiva es municipal.

4.-  DOCUMENTACION.-

El proyecto contiene, esencialmente, la documentacién necesaria para su objeto y contenido
en relacion con lo especificado en el articulo 19 de Ia Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, modificada por la ley 2/2012 de 30 de enero.

5.- ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES.-

5.1  En reiacion con la legislacion urbanistica.-

El Plan parcial, contiene, en lineas generales y de forma adecuada, fas determinaciones gue se
especifican en el art® 13 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Tras el anélisis de las dotaciones del Plan Parcial, se observa que el computo general se cumple
ampliamente muy por encima de los minimos establecidos, dando cumplimiento al art® 17.1 de la
LOUA, “ Para los suelos con uso caracteristico industrial o terciario”, la reserva de dotaciones debe
estar entre 14 y 20 % de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el 10% del sector a
parques y jardines, y ademas, entre 0,5y 1 plazas de aparcamiento publico por cada 100 m2 de techo
edificable, en este caso la reserva dotacional es de 40.939 m? { 20,003%), asi mismo cumple con el
minimao del 10% del sector para parques y jardines, 23.233 m2s. >20.466,7 mZ2s.(10%), asi como con
los pardmetros establecidos para los aparcamientos, aparcamientos publicos total 1.842 uds, de las
que 921 uds. se encuentran en el viario (50%.).

No obstante de acuerdo con el Anexo del Reglamento de Planeamiento, * Reservas de suelo
para Dotaciones en Planes Parciales”, si aplicamos el art® 4, las zonas destinadas a Jardines y Areas
Peatonales, seran computables como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres de uso
ptiblico, siempre y cuando sea inscribible una circunferencia de 30 m. de diametro minimo, en el caso
de los 23.233 m2s cumple con lo establecido, pueden ser computadas y ampliamente por encima de
los minimos.

5.2 En relacion con el planeamiento superior vigente.-

Las determinaciones del proyecio, se adaptan, en lineas generales, a los parametros normativos
establecidos por el planeamiento general vigente para el desarollo del sector, en concreto la
Modificacion parcial de Ia Adaptacion a la LOUA del PGOU de Espartinas,” Parque Terciario, Comercial
y de Ocio APROCOM", aprobada definitivamente mediante resolucién de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla en sesién celebrada el 30 de noviembre de 2012, que
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establece el desarrollo del Area de oportunidad del tipo Terciario, denominada TS-5 Centro Comercial
APROCON, del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

Queda acreditada la ejecucién previa de las infraestructuras de conexion de la ciudad
consolidada, el enlace de la A49 con la $40 en el tramo desde Ia T-1 al nicleo, con una superficie de
10.206 m2s. contemplada en el acta de compromiso entre Ayuntamiento, urbanizador y propietarios.
Sistema general viario incluido en el sector.

En relacién con las directrices para el desarrollo de la ordenacidn pormenorizada, se da
cumplimiento a lo determinado con caracter de directriz por el art® 54.8 de las normas del POTAUS, el
cual establece que en las Areas de oportunidad, las reservas de suelo para dotaciones locales deberan
dimensionarse conforme a los limites superiores de entre los establecidos por el art® 17.1.2° de Ia
LOUA, por lo que deben como minimo, el 20% de la superficie de! sector, excluyendo los sistemas
generales. No obstante cabe sefialar que seran computables como elementos pertenecientes al
sistema de espacios libres de uso publico, siempre y cuando sea inscribible como minimo una
circunferencia de 12 m. de diametro, las parcelas SL-2 de 238 m2 vy SL-4 de 287m?2 no curnplen, por
lo que no podrian ser computadas, reduciendo asi las dotaciones de Espacios Libres en 40.414 m?2.
{ 19,746%), quedando por debajo de! minimo establecido, por lo que sera necesario que el documento
dé respuesta a este minimo desfase en las dotaciones locales, para su Aprobacion Definitiva.

En el Plan parcial se establece la limitacion del 15% de la edificabilidad total para la implantacién
de grandes superficies minoristas, segdn lo previsto en la ley de comercio Interior de Andalucia yenla
Modificacion puntual que da cobertura urbanistica al Plan parcial de referencia.

6. INFORMES SECTORIALES.-

Ef proyecto ha sido informado por los siguientes organismos sectoriales:

a) La Consejeria de Turismo, Comercio y Deportes. Direccidn General de Comercio informa la
aprobacion provisional, en fecha 21 de abril de 2014, en sentido desfavorable a la implantacion de
grandes superficies minoristas por estar excluidas por el POTAUS, ademas de una serie de deficiencias
que deben ser subsanadas.

En fecha 23 de septiembre de 2014 se informa favorable condicionado a la incorporacion de
una serie de disposicicnes, entre las que figura la obligatoriedad del Plan de Movilidad urbana, para la
implantacion de grandes superficies minoristas en el sector.

En fecha 17 de abril de 2015, a la vista de la documentacion aportada el 27 de marzo de
2015 referente al “Plan de Movilidad Urbana”, junto con el certificado de! acuerdo de la junta de
gobierno de fecha 26 de marzo de 2015, que incorpora las condiciones establecidas con carécter
preceptivo y vinculante, del informe de fecha 23 de septiembre de 2014 de ia Direccion General de
Comercio, analizada la documentacion remitida, se valora de forma positiva dicha incorporacién, asi
como el Plan de Movilidad aprobado el 26 de marzo de 2015, idéntico al informado el 25 de marzo de
2015, con pronunciamiento favorable de la Direccion General de Movilidad.

PP Parque Terciario, Comecial y de Ocio APROCOM.
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b) La Consejeria de Fomento, Direccidn General de movilidad, en fecha 23 de enero de 2015,
informa valorando que se ha realizado de forma parcial la incorporacion de las condiciones
establecidas por la Direccion General de Comercio, debiéndose incorporar un Plan de movilidad
urbana, en ef que se priorice el acceso peatonal, el transporte no motorizado v el transporte publico.

En fecha 9 de febrero de 2015 consta en el expediente que la entidad mercantil Innovacion y
comercio urbano, SL., presenta el Plan de movilidad.

c) Aljarafesa, Empresa Mancomunada del Aljarafe S.A. con fecha 16 de septiembre de 2014, se
ratifica en el informe remitido a ese Ayuntamiento en fecha 1 de marzo de 2011, sobre Ia
infraestructura hidraulica necesaria para atender la demanda generada, asi como los puntos de
conexion para garantizar la prestacion de servicio, considerando la actualizacion de las mismas por los
promotores y propietarios conforme a las obras indicadas.

d) Sevillana Endesa, como empresa responsable de la electrificacion informa en fecha 3 de
octubre de 2014, indicando la tramitacion necesaria correspondiente al Plan Parcial “Parque Terciario,
Comercial y de Ocio APROCOM”, definiendo las infraestructuras necesarias para dar cobertura a las
demandas, asf como las instalaciones necesarias y las obligaciones de los promotores.

e) La Consejeria de Cultura. Delegacion Provincial de Sevilla informa en fecha 31 de marzo de
2014 ratificandose en el anterior informe favorable.

f) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Comisaria de Aguas informa en fecha 11 de
abril de 2014 en sentido favorable.

g) El Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras. Demarcacién de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental, Informa el 23 de abril de 2014 sobre la afeccion a carreteras del
Estado, enlace satélite de la SE-40 y la A49 y el nuevo acceso a Espartinas desde la SE-40, indicando
las subsanaciones para informar el Plan Parcial, subsanadas en fecha 22 de diciembre de 2014, no
consta nuevo informe en el que se pronuncie sobre la idoneidad del proyecto.

h) La Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en fecha 17 de junio de
2014 informa en materia de aguas el Plan parcial, en sentido favorable condicionado, debiendo
cumplimentarse antes de su aprobacion definitiva.

El Ayuntamiento debera recabar cuantas autorizaciones sean susceptibles por la legislacion
sectorial de aplicacion, previa a la aprobacién definitiva del proyecto.

VeB®
LA ARQUITECTA LA JEFA DE SERVICIO DE URBANISMO
Fdo: Pilar Garcia Montiel Fdo: Eloisa Sanchez Pena

A los efectos establecidos por el articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se informa en el sentido del informe técnico que antecede, el
Plan parcial “Parque Terciario, Comercial y de Ocio APROCOM”, en el municipio de Espartinas.

LA DELEGADA TERRITORIAL,

Fdo. Dolores Bravo Garcia
PP Parque Terciario, Comecial y de Ocio APROCOM.
Espartinas (Sevilla)
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