ANEXO AL DOCUMENTO SUSCRITO EL 10 DE JUNIO DE 2013: PRORROGA DEL
PLAZO PARA EL EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA Y PARA ALCANZAR EL
BUEN FIN DE LAS GESTIONES COMERCIALES Y URBANISTICAS SOBRE LA
FINCA 202 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR Y
MODIFICACION DE LA PARTICIPACION DE LA PARTE CONCEDENTE Y OPTANTE
EN LAS PLUSVALIAS QUE PUEDA GENERAR LA COMPRAVENTA DE LA
PARTICIPACION DE LA FINCA QUE ADQUIERA LA OPTANTE EN EL EJERCICIO
DEL DERECHO DE OPCION DE COMPRA

En Espartinas a 17 de diciembre de 2014

DE UNA PARTE Don José Aycart Marséd, mayor de edad, y con D.N.I.
nEmere- 128 6810267 7

Y, DE OTRA PARTE, Don Francisco Javier Arteche Caprani, mayor de
edad;  vecino ide “San wSekbaskian * (GUiplizcoa). con- domicildo -en 14
Avenida de la Libertad, numero 17-2° y provisto de DNI 44136523-
¥t

INTERVIENEN

Don José Aycart Marsd, en nombre y representacién de la entidad
mercantil INNOVACION Y COMERCIO URBANO S.L con CIF B-91695437 4
con idomiciliior socialien=sevillila, S @l Buis de Morales, 32, 2°
planta, Médulo 16, en calidad de Consejero Delegado, cargo para
el que fue nombrado en la escritura de fecha 12 de septiembre de
013 en Escritura firmada ante el Notario del Ilustre E€olegio de
ndalucia, D® Maria José Alonso Paramo, bajo el numero 242 de su
pmotocolo. En adelante, Parte Optante.

Don Francisco Javier Arteche Caprani, en nombre y representacién
de la entidad SASTI SERVICIOS' INMOBILIARIG®S, S ., con demicilio
en  San: Sebastians (Guipuzcod), = Plazd = deis Marugame, 4, V. CIF
B91079376. En adelante, Parte Concedente.

Actua ‘en virtud de escritura de poder oEergado a su favor en San
Sebastiidn, el 16 de enero de 2008, ante su Notario, Don Diego
Maria Granados Asensio, numero 248 de su protocolo.

Ambas partes intervinientes se reconocen mutuamente la capacidad
egal necesaria para obligarse en los términos de la presente
cién de Compra, por lo que, puestas previamente de acuerdo.

; B EXPONEN Y ACUERDAN

PRIMERO.=0ue« el “pasade 10 =de'’ junieor de 2013 “las partes,
manteniendo el derecho de opcidén de compra concedido el 11 de
enero de 2008 y sucesivamente prorregade hasta entonces mediante
documentos: de 31-5=2009, 31-3-20405 81-10-2010, 31-52001, 311
2012, 1-5+%2012 y 31-10-2012 sobre la firca 202 del Registro de la
Propiedad de Sanliicar La Mayor, suscribieron un nuevo documento,
introduciendo  ‘Un = comjunto de ‘dcuerdeos relativos al desarrollo
urbanistico y comercial de la finca por parte de la optante y a




la participacidén de las partes en las plusvalias que pudieran !
generarse Jpor - lal vwenEalEdes dd. Eotalidad o iparte de la fFimes

adquirida por la optante en ejercicio del derecho de opcidén de

compra.

SEGUNDO.-Que en dicho documento las partes acordaron como plazo

para el ejercicio de la opcidén de compra y para que las gestiones
urbanisticas y comerciales de la optante alcanzasen su buen fin,

el 31 de: marzo de 2015, cseande ambds ceonEormes en pPrEOrrogor

dicho plazo hasta el 31 de diciembre de 2015.

TERCERO. -Fl documento suserito el 10 de sumie de 2013, 4l cque
este documento se anexiona, mantiene su integra vigencia, salvo
en lo gque se refiere a la prorroga del ‘plaze perd el ejcreiciosde
la opcion v pera el buen fin de las gestiones  reldativas  al
desarrollo urbanistico .y comerecial- de la fineca, en los Etéerminos
gue .se - dcaban . de sindiear; .y’ en: le relabivo ial repartoiade
plusvalias, quedando sin efecto las redacciones que se incluian
en el expositivo X y:en la clansula octava del documento de 10 de
junio de 2013, sustituyéndose por l1as siguientes, a la que las
partes estaradn a partir de la firma del presente anexo:

"X.-Reparto de plusvalias. Por ultimo y en compensacidén por
las concesiones que la concedente ha efectuado a favor de la
optante con respecto a cuestiones inicialmente no
convenidas, «como es la remuneracidén en especie antes
indicada, O siila asuncion de determinados gastos en
especificas situaeciones, las partes han acerdado el futuro
reparto de las eventuales plusvalias que puedan generarse
tras la compra total o parcial del suelo objeto de cesidn o
por la cesion a tereeres, toetal o pareial, del derecho de
opcidén de compra.

Asii, .una vez Imputadasséiehds pPlusvalias:: a.-los gastos
— ___devengados a  gue; se  -dia heghe  mencion con - el apartado
anterior, se acuerda que:

a)Si, la optante cede el derecho de opcidén de compra a
U@ sbereero.en. porcentajesinternior a Un 50%; 6 s5i, -en
el ejercicio de 1la opcidn, adquiere un porcentaje
infenier al 50% de la finea, -partieipand en - la
plusvalia que se genere por dicha cesidén, o por la
posterior compraventa de la participacidén adquirida,
si ésta se realiza antes de finalizar la vigencia del
presente = coRfrate, en un porcentaje equivalente,
correspondiendo el resto de la plusvalia en uno u otro
caso, a la parte concedente. La concedente, tendra
ademds derecho a la tetdlidad de la plusvalia que
derive de Jla compraventa ‘de da participacion adey g
fineca no adquirida.-por la - -eptante. Asi por ejemplo,: si
la optante adgquiere un 30% de la finca, tendrd derecho
al 30% de 1la plusvalia que genere la compraventa
posterior de ese 30% adquirido, correspondiendo el 70%
restante a la concedente, que ademds tendrd derecho al
100% de la plusvalia que genere la compraventa de la
participacion. del- 70% no adguirida: por:la: optante: Si




la optante cediera a un tercero un 30% de su derecho
de opcion de compra, tendrd derecho al 30% de la
plusvalia que se genere con dicha cesion,
correspondiendo el restante 70% a la parte concedente.

b)Si la optante cede el derecho de opcidn de compra, a
un tercero en porcentaje igual o superior al 50%; o si
en el ejercicio de la opcidn, adquiere un porcentaje
igual ovsuperior=al 50% de la finea, participara cn Ila
plusvalia que se genere por dicha cesidn o por la
posterior compraventa de la participacidén adquirida,
sl ésta se realiza dentro del periodo de vigencia del
presente gontratos en un porcentaje del 502,
correspondiendo el 50% restante de la plusvalia, en
uno u “otro:case, a la concedente. FEllo tendrd lugar,
siempre que, cualesquiera que sean, los porcentajes de
cesion o compra sean iguales o superiores al 50%. La
concedente, tendra ademds derecho a la totalidad de 1la
plusvalia que genere la compraventa de la
pPaBticipacion de la fineca no gdquiridasper la eptante.
Asi por ejemplo, si la optante adquiere un 75% de la
finca, tendra derecho ‘al 50% de: Ia pliusvalia  que
genere la compraventa posterior de esa participaciodn,
correspondiendo el 50% restante a la concedente, que
ademds tendrd derecho al 100% de la plusvalia que
genere la compraventa de la participacidén del 25% no
adquirida por la optante. Si la optante cediera a un
tercero un 75% de su derecho de opcidén de compra,
tendra derecho al 50% de la plusvalia que se genere
con dicha cesidén, correspondiendo el restante 50% a la
parte concedente. Si la optante adquiere el 100% de la
Finca, tendrd derecho igualmente al 50% - —de—~ila
plusvalia que genere la compraventa posterior de esa
participacidon, correspondiendo el 50% restante a la
concedente. Si la optante cediera a un tercero el 100%
del derecho de opcidén de compra, tendrd derecho al 50%
de la plusvalia que se genere con dicha cesidn,
correspondiendo el restante 50% a la parte concedente.

“"Octava.-Participacion en plusvalias.

La concedente tendrd derecho a participar en las plusvalias
que la optante obtenga, dentro del periodo de vigencia del
presente contrato, por la cesidn del presente derecho de
opcion de compra a favor de terceros, o, en el caso de que
sea la optante quién ejercite el derecho, por las plusvalias
gue sse generen por " la posterieor  cempraventa -del suelo,
conforme ha quedado expuesto en el apartado X.

Dicha “participaeions  se produeikd uha “vez imputadas las
eventuales plusvalias  al page ‘de les gastes ‘de gestion y
comercializacidn que han quedado definidos en el expositivo
IX, A) y consistira en:

a)Si la optante cede el derecho de opcidén de compra a
uUn tercero en poreentaje ‘inferior a un 50%: o Si, en




el ejercicio de la opcidn, adguiere un porcentaje
inferneonssal. 50itcde la i fiinea,; : participara en +la
plusvalia que se genere por dicha cesidén, o por la
posterior compraventa de la participacidn adquirida,
si estas se realizan dentro del periodo de vigencia
del presente contrato, en un porcentaje equivalente,
correspondiendo el resto de la plusvalia en uno u otro
caso, a la parte concedente. La concedente, tendra
ademds derecho a . la totalidadsde lasplusvalia gue
derive de 1la compraventa de la participacion de lIa
finca no adquirida por la optante. Asi por ejemplo, si
la optante adquiere un 30% de la finca, tendrd derecho
al 30% de 1la plusvalia que genere la compraventa
posterior de ese 30% adquirido, correspondiendo el 70%
restante a la concedente, que ademds tendrd derecho al
100% de la plusvalia que genere la compraventa de la
participacion del :70% no adquirida por la optante. Si
la optante -cediera a un.tercero un 30% de su derecho
de opcién de compra, tendrd derecho al 30% de la
plusvalia que se genere con dicha cesidn,
correspondiendo el restante 70% a la parte concedente.

b)Si la optante cede el derecho de opcidon de compra a
un tercero en porcentaje igual o superior al 50%; o si
en el ejercicio de la opcidén, adquiere un porcentaje
igual .o superior al-50% de:la finca, partieipara en la
plusvalia que se genere por dicha cesidén o por Ila
posterior compraventa de la participacidon adquirida,
si esta se realiza dentro del periodo de vigencia del
presente contrato;, en un porcentaje del 50%,
correspondiendo el 50% restante de la plusvalia, en
une- u otro caso, a la concedente. Ello tendrd lugar,

siempre que, cualesquiera que sean, los porcentajes de
cesion o compra sean iguales o superiores al 50%. La
concedente, tendrda ademds derecho a la totalidad de la
plusvalia que genere il o compraventa de la
partiecipacion de latfinca ne adquirida-por la eptante.
Asi por ejemplo, si la optante adquiere un 75% de la
Finea, *tendrd dereche al 50% de Jla plasvalia que
genere la compraventa posterior de esa participacidn,
correspondiendo el 50% restante a la concedente, que
ademds tendrd derecho al 100% de la plusvalia que
genere la compraventa de la participacién del 25% no
adguirida.-por  la.. optante. +Si> la ‘opbante scediera: a -un
tercero un 75% de su derecho de opcidn de compra,
tendrd derecho al 50% de la plusvalia que se genere
con dicha cesiodn, correspondiendo el restante 50% a la
parte concedente. Si la optante adquiere el 100% de la
Finca, tendra derecho  igualmente al ' 508 de Ila
plusvalia que genere la compraventa posterior de esa
participacioén, correspondiendo el 50% restante a la
concedente. Si la optante cediera a un tercero el 100%
del derecho de opcidon de compra, tendrda derecho al 50%
de la plusvalia que se genere con dicha cesidn,
correspondiendo el restante 50% a la parte concedente.




Durante el periodo de vigencia del presente contrato, "“La
optante” se obliga a depositar las eventuales plusvalias que
se generen en una cuenta corriente abierta en entidad
financiera de primer orden con firma mancomunada de ambas
partes. Hasta la completa liquidacidén del presente contrato,
esta cuenta servird en exclusiva para atender 1los pagos
establecidos en el presente contrato como correspondientes a
la parte Y“concedente’. A la finalizacion del plazo de la
opcidén de compra, ambas partes efectuardn la correspondiente
rendicion de - euentas: y - liguidacion  de - mitue - aeucrde;
imputande - las plusvalras  a liguicdar: los  gastes antes
indicados, destindndose el remanente a efectuar el reparto
pactado.

El incumplimiento de esta obligacidén de depdsito, implicard
incumplimiento del presente contrato y facultard a la parte
“concedente” para exigir su participacidén en las plusvalias,
guedande <sin. efecto.. la. obligacion . de -asumir; los: gastes
conforme a lo pactado y sin que se devengue la remuneracion
pactada’.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, y leido
integramente por ambas partes el presente anexo al documento
contractual de. 10 -de junie-de 2013, 1o firman por ¢triplicado

eilemplar y a un. sole. efectoy en el lugar . vy :feecha- de
encabezamiento.

José Aycaf 3 1 Q\\\\\\

Innovacibn k #rrio Urbano S.L

Francisco Javier
Sasti Serwvicies

e Caprani
mEebrliarios S.L




