En Espartinas a 11 de Febrero de 2,007
REUNIDOS

DE UNA PARTE Don José Aycart Marsa, mayor de edad, y con Documento Macional de |dentidad
Mumero 28.681.267-7

¥, DE OTRA PARTE, DON SERAFIN FALLA PERIANEZ, mayor de edad, vecino de Espartinas
[Sevilla], con domicilio a estos efectos en Hacienda "El Escribano” S/N, apartado de correos numero
14, C.P.: 41807 y pravisto de D.N.I. n® 27 902.783-B,

Y dofia MARIA TERESA ARCE RIOS, mayor de edad, vecina de Espartinas (Sevilla], con domicilio a
estos efectos en Hacienda "El Escribano” S/N, apartado de correos nimero 14, C.P.. 41807 y provista
de DNl n® 28404 144-H.

INTERVIENEN

Don José Aycart Marsa, en nombre y representacion de la entidad mercantil EDIFICIOS LOGICOS,
S.L., con CIF B-91.344 119 y con domicilio social en Sevilla, Cf Luis Belmonte numero 2, en calidad
de APODERADOQ, en adelante Parte Optantea

D DON SERAFIN FALLA PERIANEZ y Dofia MARIA TERESA ARCE RIOS , actian en su propio
nombre y derecho, en adelante Parte Cadente,

Ambas partes intervinientes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para obligarse en
los términos de la presente Opcion de Compra, por lo que, puestas previamente de acuerdo,

EXFPONEN

|- DON SERAFIN FALLA PERIANEZ y Dofia MARIA TERESA ARGE RIOS son propistarios en
régimen de gananciales de |a finca que se describe.

RUSTICA:; Suerte de alivar conocida por la de "El Escribanc”, al sitio del Pollo ¥ olros nombres, parte
que fue de la Hacienda de Mejina” con referencia de Poligono catastral 6 y Parcela catastral 148, del
Terming Municipal de Espartinas,

Tiene una cabida, segun titulo, de trece aranzadas con sesenta y dos centésimas; equivalentes a seis
hectareas, cuarenia y siete areas y setenta y siete cenlidreas; y, segin Catastro actualmente, sels
hectareas, cincuenta y un areas y noventa y ocho centidreas, (se adjunta ficha y plano catastral
actualizado), no obstante esta finca se cede en esta opcidn de compra como "cuerpo cierto”. El
optante manifiesta que es de su entera satisfaccién, conociendo de forma exacla su estado,
emplazamiento, linderos, afecciones y Normativa Urbanistica vigente.

Se adjunta también fotocopia de plano del Plan General de QOrdenacion Urbana (P.G.0.U.) aprobado
inicialmente por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Espartinas, donde se califican estos terrenos
como “Urbanizable No Sectorizado”.

Linda: al Norte, con camino de servicio que la separa de la Parcela Catastral 135; al Sur, con carril de
servicio de la Autovia A-49, Sevilla-Huelva: al Este, con parcela catastral 147 v al Qeste, con Parcelas
Catastrales 150 y 153, todas ellas pertenecientes al mismo Poligono 8, sin gue sea necesario
delimitarla mas por las partes. al serles suficientemente conocida.




—

Que segun las previsiones actuales del P.G,0.U. en tramitacién, de la finca descrita, 58.882 m2 son,
en principio, susceplibles de calificacion urbanistica como suelo Urbanizable de uso terciario.

INSCRIPCION: Inscripcion citandose a efectos de blisqueda el tomo 18386, libro 146, folic 193, finca
4058 del Registro de la Propiedad de Sanlicar La Mayor.

Les pertenace 100% dal pleno dominia por titulo de compraventa con cardcter para la sociedad de
gananciales y 100% de la obra nueva por titulo de obra nueva (en construccion) terminada de caracter
ganancial,

Adquirida por compra en virtud de escritura autarizada por el Notario Don Manuel Santos Lopez, el dia
diecinueve de abril de mil novecientos noventa y seis; la Obra Nueva, en virtud de Escritura
autorizada por el Motario Don Jaime Antonio Soto Madera, el dia seis de abril de dos mil.

La finca se halla gravada con una hipoteca de El Monte Caja de Ahorros de Huelva v Sevilla, para
responder de un préstamo por un importe de principal de CUATROCEINTOS DIECINUEVE MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS que
corresponden con TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS
CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS del capital inicial mas MOVENTA Y CINCO MIL EUROS
el capital ampliado.

lil.- Que EDIFICIOS LOGICOS, S.L. esta interesada en adquirir los derechos de opcion de compra
para si 0 para quien pudiera designar, sobre la finca descrita,

V.- Los terrenos objeto de este documento estan calificados como “Urbanizable No Sectorizado”,
dentro del P.G.O.U. que se encuentra aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Espartinas,
Actualmeante dicho P.G.O.U. se encuentra en fase de periodo de alegaciones,

Por lo expuesto, ambas partes, de mutuo acuerdo, acuerdan suscribir el presente contrato de
OPCION DE COMPEA, en base a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- DON SERAFIN FALLA PERIANEZ ¥ DONA TERESA ARCE RIOS, conceden a
EDIFICIOS LOGICOS, S.L., un derecho de OPCION DE COMPRA., sobre la finca que se describe en
el Exponen | del presente documenta,

SEGUNDA.- El precio estipulado para la futura compraventa de la finca objeto del presente contrato
asciende a |a cantidad total de OCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL EURCS
(8.350.00,00 €) mas el IVA que legalmente corresponda.

TERCERA.- Que en concepto de prima por la concesion del derecho de opcitn de compra que ahora
se pacla, EDIFICIOS LOGICOS, S.L., abonard Iz cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS
(300.000,00€) que se entregaran a la parte cedente de la siguiente forma:

a) En el mismo acto de la firma de esta Opcion de compra, la Optante hace entrega a la
Cedente, de la cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS, (150.000,00 Euros), mediante cheque
conformado por banco. cuya copia se une al presente contrate; sirviendo el presente documento como
la mas fiel carta de pago.

b) El 31 de Agosto de 2.007, abonara la Optante a la Cedente, la cantidad de CIENTO
CINCUENTA MIL EUROS, (150.000,00 Euros) mediante chegue conformado por banco,

CUARTA.- Que &l plazo establecido por las partes para el gjercicio de la presente opcion de compra
se inicia con la firma del presente documento, y concluye el dia 29 de febrero de 2008,
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TERCERA

QUINTA.- Como expresa Clausula de Penalizacion y Rescision, dentro de fa Estipulacién SEGLNDA,
que se pacta entre las partes, se acuerda que si por cualquier causa no imputable a la parte cedente,
tanto la falta de pago de la cantidad prevista en el apartado b), como si llegado el dia 28 de Febrero
de 2.008, no se hubiera por parte del optante, ejercitado el derecho de Opcion de Compra reconocido
en este documento, ia/s cantidad/es entregadals por la Optante pasara/n a ser propiedad del cedente,
alianandose la Optante a perderla sin que tenga nada que reclamar, ocasionandose ademas con ello
la resolucion automatica del presente documento, y quedando por tanto la parcela optada a plena
disposicion del cadente quien podra realizar con ella lo que a su derecho convenga a interese

El derecho de opcion subsistird en los términos condiciones y plazos establecidos siempre ¥
cuando no se produzca una renuncia expresa o tacita por parte del optante. En el caso de producirse
ésia, conllevara de forma automatica, la extincion del presenle derecho de opcidn vy la pérdida de lafs
cantidad’es entregadal’s hasta la fecha de la renuncia,

Fara el supuesto de gue la Optante ejerciera el derecho de opcidn de compra gue se le
reconoce en el presente documento, DON SERAFIN FALLA PERIANEZ y DONA TERESA ARCE
RIOS, deberan formalizar la venta definitiva del citado bien, a EDIFICIOS LOGICOS, SL., o ala
persona o personas gue ésta designe. La escritura plblica de compraventa debera formalizarse en el
plazo de 20 dias siguientes al ejercicio de |a opcidn de compra par |z optante, notificada de manera
fehaciente a los vendedores,

Para el supuesto de gue por la parte Optante se ejerciera el derecho de opcion de campra
reconacida en este documento, las cantidades entregadas en concepto de prima, y que se recogen en
la clausula tercera de este documento, serdn descontadas del importe pactado como precio de Ia
compraventa establecido en la clausula seqgunda de este contrato,

SEXTA.- La Optante tiene come finalidad el desarrollo urbanistico de la finca objeto de esta Opcidn
de Compra, para lo gue es preciso que sea calificada urbanisticamente, como “Urbanizable
Sectorizado para Uso Terciario”, para lo que se requiere de diversas actuaciones ante diferentes
organismas publicos, asi como la firma de diversos documentos.

La Optante se obliga inexcusablemente a gestionar un Convenio Urbanistico con el citado
Ayuntamiento dentro del periedo de Alegaciones vigente para el PGOU, con el fin de que estos
terrenos se integren en el PGOU como "Urbanizable Sectorizado para Uso Terciario”

En caso de que se demostrara negligencia flagrante por la parte optante en el cumplimiento de lo aquil
establecido, se pacta expresamente que la parte cedente podria parlicipar activamente en el citado
Convenio Urbanistico a fin de asegurar el fin pretendido.

La parte Cedente queda exenta de cualquier pago, bajo cualquier concepto, que de essta Opcitn de
Compra y del Convenio Urbanistico se deriven, excepto los gastos e impuestos que se originen por la
formalizacion de la futura Escritura Publica de Compraventa, que se abonaran por ambas partes
segun Ley,

No obstante las cantidades que en las referidas gestiones tuvieren que ser abonadas por EDIFICIOS
LOGICOS, S.L y que fueren inherentes a |a calificacion pretendida, seran reintegradas a dicha
mercantil por DON SERAFIN FALLA PERIANEZ y DONA TERESA ARCE RIOS en el supuesto de no
legar a ejercerse |la presente opcién de compra.

SEPTIMA.- DON SERAFIN FALLA PERIANEZ y DONA TERESA ARCE RIOS otorgan un mandato
expreso a EDIFICIOS LOGICOS, S.L, para que en su nombre, y en relacién con la finca objeto del
presente contrato, realice cuantas gesticnes |, y tramite cuantos expedientes fueren precisos en orden
a los fines antes sefalados, ante cualquier organismo publico o privado, autorizandole igualmente
para la firma de los documentos inherentes a tales actuaciones; obligandose asimismo DOMN
SERAFIN FALLA PERIANEZ y DONA TERESA ARCE RIOS a firmar personaimente aquellos
decurnentos gue requirieran de su firma ineludible. '




OCTAVA.- La parcela descrita se transmitird como cuerpo cierto, corriendo todos los gastos e
impuestos que s& originen en |a futura Escritura Pablica de Compraventa, incluso honorarios de
Motario v Registrador de |a Propiedad e Impuesto sobre el Incremento del valor de los terranos, si se
devangare esle dltimo, por ambas partes segun Ley.

NOVENA.- DON SERAFIN FALLA PERIANEZ y DONA TERESA ARCE RIOS, se obligan a partir de la
firma del presente documente, y durante la vigencia del mismo, a no realizar ningun acto de
disposicién de a finca objato de aste documeanto.

DECIMA.- La futura compraventa que ahora se pacta, lo sera de la finca libre de cargas y gravamenes
y al corriente de cuantos iImpuestos o tributos pudieran corresponderle hasta la fecha de otorgamiento
de la correspondiente escritura plblica. En caso de que la parte optante sea quien liquide la hipoteca,
el importe liguidado sera descontado del precio a abonar a la parte cedente en &l momento de la firma
de la escritura publica de compraventa.

Asimismo la finca debera entregarse a EDIFICIOS LOGICOS, S.L. en &l momento del otorgamiento
de la escritura publica de compraventa, libre de inguilinos y ocupantes.

DECIMA.- Cualquiera de las partes podra elevar a publico el presente documento, sufragande a su
costa los gastos que ello pudiera conllevar vy liguidando |a hipoteca que grava la finca, obligandose la
ofra parte a suscribr el correspondiente documento publico.

En caso de que la parte optante sea quien liquide la hipoteca, las cantidades entregadas serdn
reintegradas por la cedente en el acto de la firma de la futura escritura publica de compraventa.
lgualmente, estas cantidades serén reintegradas a EDIFICIOS LOGICOS, S.L. par DON SERAFIN
FALLA PERIANEZ y DONA TERESA ARCE RIOS en el supuesto de no llegar a ejercerse la presente
opeidn de compra

DECIMO PRIMERA.- Para la resolucion de cuantas cuestiones se deriven del otorgamienta del
prasente Conlrato, los comparecientes se someten a la competencia de los Juzgados y Tribunales
campetentes de Sevilla,

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, y leldo integramente por ambas partes el presente
cantrato, los firman por triplicado ejemplar v a un solo efecto, en el lugar y fecha de encabezamiento.

DON SERAFIN FALLA PERIANEZ
Y DONA TERESA ARCE RIOS
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